UCHWALA Nr XI1X/130/2008
RADY GMINY POTEGOWO
z dnia 29 lutego 2008r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego
parku elektrowni wiatrowych WIELISZEWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz.. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 orz z 2006 r. Nr 17, poz.128)
oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14 ust. 3i 5, art. 15, art. 17, art. 20, art. 29, art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
oraz na podstawie uchwaty nr VI/37/2007 Rady Gminy Potegowo z dnia 28.02 2007 r. w
sprawie przystapienie do sporzadzenia planu,

Rada Gminy Pot egowo

po stwierdzeniu zgodnosci z postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo, przyjetego uchwatg Rady Gminy
Potegowo nr XXXI1/163/97 z 17 wrzesnia 1997 r.,

uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych WIELISZEWO, zwany dalej ,planem”, dla obszaru, ktérego granice okresla rysunek
planu.

§2
Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowigcych tresé¢ uchwaty oraz w formie ustalen
graficznych, na rysunku planu, pod nazwa: ,park elektrowni wiatrowych Wieliszewo miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego”, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:2000, stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§3
Zalgcznikami do uchwaly sa;:
1) rysunek planu — zalgcznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§4



1. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzujg w dokladnosci mozliwej do odczytania w
skali rysunku.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, rozgraniczone zostaty
linlami o grubosci 1,5 mm. Wigzace jest potozenie osi linii; w przypadku pokrywania sie linii z
granicg ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny jest odpowiedni odcinek tej granicy.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, przeznaczen terendw, wyrazonych symbolami
literowymi, majacymi odniesienie w tekscie niniejszej uchwaty i granic stref ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej; pozostate elementy graficzne rysunku planu majg znaczenie
informacyjne.

4. Przez uzyte w uchwale wyrazenia, nalezy rozumie¢ odpowiednio:

1) ,park elektrowni wiatrowych” — zespot elektrowni wiatrowych, wraz z infrastrukturg
elektroenergetyczng, placami manewrowymi i drogami oraz technicznymi urzgdzeniami
towarzyszacymi, niezbednymi do funkcjonowania elektrowni, mieszczacy sie w
granicach obszaru objetego planem;

2) ,powierzchnie techniczne elektrowni” — niewydzielone w planie liniami rozgraniczajgcymi
utwardzone powierzchnie terenu obejmujgce obrys fundamentu oraz powierzchnie
obstugi technicznej kazdej elektrowni;

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad za gospodarowania
I ksztaltowania zabudowy

§5
Obszar objety planem przeznacza sie na park elektrowni wiatrowych, zwanych dalej
“elektrowniami”, z zachowaniem funkcji lesnej i rolnej terendéw nie przeznaczonych

bezposrednio na urzadzenia elektrowni oraz z zachowaniem innych elementéw istniejgcego
zagospodarowania, niezwigzanych z elektrowniami.

§6
Na zagospodarowanie obszaru parku elektrowni wiatrowych sktadac sie beda:

1) elektrownie w ilosci 17 szt., z powierzchniami technicznymi, usytuowane na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-17EW/RP,

2) stacje transformatorowe, podziemne i napowietrzne linie elektroenergetyczne wraz z
technicznymi urzadzeniami towarzyszacymi oraz wewnetrzne drogi dojazdowe do
elektrowni, usytuowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-
17EW/RP i RP,

3) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami RL,

4) uzytki rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

5) teren zabudowany gospodarstwa rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,

6) cmentarz, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

7) droga powiatowa, oznaczona ha rysunku planu symbolem KDP.

§7
1. W parku mogag by¢ zastosowane elektrownie o wysokosci wiezy od 80 do 100 m liczac od
poziomu terenu do osi wirnika, diugosci ramienia (promienia) wirnika do 45 m i rurowej
konstrukcji wiezy, zamontowanej na fundamencie zelbetowym.
2. Usytuowanie elektrowni dopuszczone jest wylgcznie w granicach terenéw 1-17EW/RP,
potozonych w strefach wolnych od ograniczenh przestrzennych dla lokalizacji elektrowni.



3. Stacje transformatorowe w iloéci do 2, o powierzchni do 600 m? kazda, moga byé
usytuowane na terenach 1-17EW/RP oraz na terenach RP, takze poza strefami wolnymi od
ograniczen przestrzennych dla lokalizacji elektrowni.

4. Ostateczne kreslenie usytuowania elektrowni, jak i pozostatych elementow
zagospodarowania parku elektrowni wiatrowych, wymienionych w 8§ 6 pkt 1 -2, nastgpi w
projekcie  zagospodarowania terenu, w sposéb uwzgledniajacy nieprzekraczanie
przeznaczonych na cele nierolnicze, wymienionych w 813 powierzchni gruntéw rolnych w
poszczegoélnych grupach klasyfikacyjnych, w tym, nieprzekraczanie powierzchni 1,0 ha gruntow
kI.IV w zwartym kompleksie.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone zostaly dla usytuowania wiezy elektrowni —
obwod wiezy moze dochodzi¢ stycznie do linii — i nie dotyczg terenéw technicznych oraz
usytuowania stacji przekaznikowej (transformatorowej).

6. Linie i urzadzenia elektroenergetyczne, zwigzane z odprowadzeniem wytworzonej w
parku energii elektrycznej do sieci przesytowej, powinny spetnia¢ warunki techniczne okreslane
przez zarzadzajgcego siecia.

7. Wytworzona przez elektrownie energia elektryczna bedzie odprowadzana do sieci
elektroenergetycznej liniami kablowymi za posrednictwem stacji transforma-torowej poza obszar
objety planem.

8. Elektrownie powinny by¢é malowane, z uwzglednieniem oznaczen wymaganych
przepisami, w kolorze jasnoszarym i posiadac tagodne oswietlenie gdrnej czesci dla ochrony
przelotéw ptakéw.

9. Elektrownie wiatrowe, jako przeszkody lotnicze, powinny by¢é wyposazone w znaki
przeszkodowe, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w
sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdéd lotniczych (Dz. U. nr 130, poz. 1193
z p6zn. zm.), ponadto inwestor zobowigzany jest do zgtoszenia przeszkdd lotniczych do
Dowddztwa Sit Powietrznych i Urzedu Lotnictwa Cywilnego przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe (rozporzadzenie j.w.) oraz powiadomienia wymienionych organdéw z co najmnigj
dwumiesiecznym wyprzedzeniem o przewidywanym terminie ukonczenia budowy inwestycji.

§8
1. Sie¢ wewnetrznych drég dojazdowych elektrowni podtagczona moze byé:
1) do drogi powiatowej nr 1184G
2) do drogi wojewddzkiej nr 211
bezposrednio i za posrednictwem drég wewnetrznych i gminnych potozonych poza obszarem
planu.
2. Dostep do drogi wojewddzkiej zjazdami, rozmieszczonymi w odstepach co najmniej 500 m
od siebie i innych istniejacych zjazdow.
3. Drogi w parku elektrowni, poza najblizszym otoczeniem elektrowni, powinny
by¢ bez ograniczen udostepnione dla ruchu publicznego, a szczegolnie dla obstugi
przylegtych uzytkéw rolnych i gruntow lesnych.

§9

1. Tereny 1-17EW/RP przeznaczone sg nha lokalizacje elektrowni oraz na uzytki rolne;
elektrownie z powierzchniami technicznymi do 1200m? kazda, podziemnymi i napowietrznymi
linlami elektroenergetycznymi wraz z technicznymi urzgdzeniami towarzyszacymi, stacjami
transformatorowymi, wewnetrznymi drogami dojazdowymi do elektrowni o szerokosci 4,5 do
5,0m.

2. Tereny RP przeznaczone sg na uzytki rolne, z podziemnymi i napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi wraz z technicznymi urzadzeniami towarzyszgcymi oraz drogami
dojazdowymi do elektrowni o szerokosci 4,5 do 5,0 m,

3. Grunty rolne potozone w granicach terenow EW/RP i RP, niewykorzystane na potrzeby
elektrowni, mogq byc¢ dzielone, z zapewnieniem dojazdu i stanowi¢ przedmiot obrotu. Grunty te



moga by¢ wykorzystywane tylko jako uzytki, bez prawa zabudowy, poza budowg wymienionych
w 8§ 7 pkt 3 stacji transformatorowych.

4. Na terenie zabudowanym gospodarstwa rolnego RU, dopuszczalna jest kazda dziatalnosc
rolnicza, bez funkcji mieszkaniowej, z nastepujgcymi warunkami:.

1) zabudowa do 2 kondygnacji naziemnych, w tym 1 w poddaszu; ponadto dopuszczalne
podpiwniczenia; dachy dwu- i wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem 15°-45°; dostep drogami wewnetrznymi:

2) zaopatrzenie w wode z indywidualnej studni gtebinowej lub wodociggu wiejskiego;

3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych do zbiornika bezodptywowego z wywozeniem taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i wewnetrznych drog
dojazdowych powierzchniowo na nieutwardzony teren w granicach nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnej kottowni wykorzystujgcej do przygotowania ciepta
nosniki energii niskoemisyjne i bezemisyjne (np. gaz piynny, biomasa, energia
elektryczna itp.);

6) z powstajgcymi odpadami (statymi i ciektymi) postepowac nalezy w sposéb ustalony w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Potegowo.

2. Tereny lesne RL, potozone w granicach parku elektrowni, nie zmieniajg swego

przeznaczenia i uzytkowania.

3. Teren cmentarza ZC bez zmian — cmentarz zamkniety.

4. Droga powiatowa KDP bez zmian — odcinek drogi petnigcej funkcje wiejskiej ulicy
lokalnej; modernizacje i przebudowy w granicach terenu.

5. Nie rozgranicza sie terenéw pozostatych drég w obszarze planu — dr6g wewnetrznych;
ustala sie mozliwos¢ ich budowy i przebudowy na potrzeby elektrowni, a takze dla obstugi
terenow RP, tgcznie z prowadzeniem kabli, z zachowaniem ich ciggtosci i dostepnosci.

6. Istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne mogg zosta¢ skablowane.

7. Dla calego obszaru ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej infrastruktury technicznej
i jej rozwijania na potrzeby zagospodarowania w granicach obszaru i obszaréw przylegtych, a
takze mozliwos¢ budowy sieci tranzytowych, w sposob nienaruszajgcy funkcjonowania
zagospodarowania terendw, ustalanego w niniejszym planie.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony  $rodowiska i débr kultury

§10

1. Usytuowanie elektrowni nie moze powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu ustalonych w obowigzujacych przepisach dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
potozonej poza obszarem planu.

2. Powstajgce odpady technologiczne nalezy wywozi¢ do najblizej potozonych miejsc, gdzie
zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
lokalnymi.

3. Wody opadowe z trwatych nawierzchni moga by¢ odprowadzone powierzchniowo do
gruntu.

4. Realizacja inwestycji wymaga szczegoétowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

5. Inwestor jest zobowigzany do prowadzenia, monitoringu skutkéw inwestycji na
srodowisko przyrodnicze, ze szczegdlnym uwzglednieniem awifauny.

§11
1. Teren po rozbiérce pojedynczych i kazdej ilosci elektrowni, powierzchnie zajmowane
przez same elektrownie jak i przez drogi, podlegajg rekultywacji polegajacej na usunieciu
wszystkich elementéw technicznych i przywrdceniu powierzchni do uzytkowania rolniczego.
Rekultywacja gruntow naruszonych przy wykonywaniu sieci kablowej powinna by¢ wykonana
natychmiast, jako kohcowa faza tych robét.



2. Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w sposéb minimalizujacy uszkodzenia
powierzchni terenu i istniejgcego systemu melioracyjnego; w przypadku jego haruszenia
powinna bezzwiocznie zosta¢ przywrécona jego droznosc.

§12
W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan:
1) w strefie czesciowej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, w granicach

oznaczonych na rysunku planu 13-tu stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewoédzkiej
ewidencji zabytkéw, ustala sie dla wszystkich prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
inwestycji polegajacej na budowie sitowni wiatrowych, obowigzek przeprowadzenia
wyprzedzajacych proces inwestycyjny archeologicznych badan ratowniczych, po
zakonczeniu ktorych teren moze byé¢ trwale zainwestowany;

2) w strefie ograniczonej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, w oznaczonym na
rysunku planu obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, ustala sie obowigzek przeprowadzenia, dla wszystkich
prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji polegajacej na budowie sitowni
wiatrowych, archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, po
zakonczeniu ktorych teren moze byé trwale zainwestowany;

zgodnie z pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4
Postanowienia ko ncowe

§13
Na cele nierolnicze i niele$ne, wymienione w 8 6 pkt 1 -2 przeznacza sie uzytki rolne
wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego o catkowitej pow. 20,85 ha,
w tym: grunty orne kl. IVa 4,33 ha, kl. IVb 1,11 ha, kl. V 9,96 ha, kl. VI 2,00 ha, taki kl. V 0,06
ha, pastwiska Kkl. IV 2,30 ha, kl. V 1,09 ha, a takze nieuzytki mineralne o powierzchni 0,10 ha,
przy czym grunty klasy IV bez przekraczania zwartych obszaréw o powierzchni 1,00 ha.

§14
Dla terendéw 1-17EW/RP ustala sie stawke, w wysokosci 30%, stuzacg naliczeniu
jednorazowej opfaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§15
Uchwata wchodzi w zycie w 30 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§16
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Potegowo
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