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Załączniki mapowe - Załącznik Nr 2 do Uchwały Rady Gminy Potęgowo Nr XLI/297/2010 z dnia 30.04.2010 r. 
 
 
UWARUNKOWANIA: 
U-01 Przyrodnicze i środowiskowe uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 
U-02 Struktura funkcjonalno-przestrzenna 
U-03 Infrastruktura techniczna  
U-04 Infrastruktura transportu 
U-05 Struktura własności gruntów 
U-06 Dziedzictwo kulturowe i krajobraz 
 
KIERUNKI: 
K-01     Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 
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Wstęp   
 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest 

dokumentem prawnym – zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) studium nie jest aktem prawa 
miejscowego. Nie jest więc przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania jakichkolwiek 
decyzji administracyjnych. Merytorycznie jednakŜe studium jest waŜną częścią lokalnego systemu 
planowania. Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy opracowuje się je w celu określenia polityki przestrzennej 
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. 

 
Opracowywana powszechnie, choć nie stanowiąca obligatoryjnego (tzn. wymaganego 

prawem) dokumentu „Strategia rozwoju gmin” stanowi określenie przez społeczność lokalną 
kierunków jej społeczno - gospodarczego rozwoju. Jest swego rodzaju określeniem jej woli. 

Strategia określa „co” naleŜy zrobić dla rozwoju lokalnego, a studium odpowiadać winno 
poniekąd na pytanie „gdzie” naleŜy realizować (lub realizowane będą) działania rozwojowe 
określone w strategii. Oba te dokumenty wzajemnie winny się uzupełniać. Studium, podobnie jak 
strategia, określa politykę gminy, tyle Ŝe w zakresie zagospodarowania przestrzennego - istnieją 
bowiem bezpośrednie zaleŜności pomiędzy rozwojem społeczno - gospodarczym i rozwojem 
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy. 

Studium, jako dokument określający politykę gminy, powinno być najwaŜniejszym punktem 
odniesienia i źródłem informacji koordynujących jej rozwój przestrzenny. Nie chodzi tu tylko o 
formalną spójność dokumentów planistycznych w gminie, ale o racjonalną zgodność działań i 
konsekwencję w realizacji obranych kierunków rozwoju przestrzennego. 

 
Opracowanie niniejsze stanowi zmianę studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Potęgowo, które zostało przyjęte przez Rade gminy Potęgowo uchwałą Nr 
XXXIII/163/97 z dnia 17 września 1997 r. Rada Gminy Potęgowo przystąpiła do zmiany studium 
Uchwałą Nr XIX/131/08 z dnia 29 lutego 2008 r.  

 
Uchwalone w 1997 roku studium sporządzone zostało na podstawie nie obowiązującej juŜ 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo zmiany ustawy, zgodnie 
z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
studium to zachowało moc. 

Zgodnie z art. 9 ust. 2 aktualnie obowiązującej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego określa się 
politykę przestrzenną gminy i lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Od 1997 roku 
oprócz przepisów bezpośrednio dotyczących planowania i zagospodarowanie przestrzennego 
zmianie uległo takŜe wiele innych aktów prawa w sposób pośredni wpływających zarówno na kształt 
i zakres dokumentów planistycznych jak i na sposób prowadzenia gospodarki przestrzennej. NaleŜy 
uznać, Ŝe ze względu na zmianę przepisów dotyczących kształtowania zagospodarowania 
przestrzennego i gospodarki przestrzennej oraz niezaleŜnie od innych uwarunkowań, o których 
mowa poniŜej, opracowane ponad 10 lat temu studium wymagało zmian dostosowujących je do 
obowiązujących przepisów. Od czasu uchwalenia studium znacząco zmieniły się takŜe 
uwarunkowania społeczne, gospodarcze i prawne, o których np. wspomina Urząd Marszałkowski 
Województwa Pomorskiego w Gdańsku w piśmie DRRP.II.JP.7326-102/08 z dnia 31.01.2008 r., a 
które wpływają na kształtowanie polityki przestrzennej oraz rozwój społeczno-gospodarczy gminy, 
np.: 
� powstanie województwa pomorskiego,  
� przystąpienie Polski do Unii Europejskiej - zaawansowanie transformacji systemowej, 

gospodarczej ale i społecznej kraju; 
� uchwalenie przez Sejm ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, według której studium musi być zgodne z: 
- strategią rozwoju województwa (pomorskiego, a nie słupskiego) – przyjęta uchwałą nr 

587/XXXV/05 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005 r.; 
- planem zagospodarowania przestrzennego województwa (pomorskiego, a nie słupskiego) 

– przyjęty uchwałą Sejmiku Województwa Pomorskiego nr 639/XLVI/02 z dnia 30 września 
2002 r.; 
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- strategią rozwoju gminy. 
 

Kolejne argumenty przemawiające za zmianą uchwalonego w 1997 r. studium stanowią 
inwestycje, które realizowane były na obszarze gminy Potęgowo w trakcie ostatnich kilku lat, a które 
lokalizowane były na podstawie nie ustaleń planów miejscowych, ale decyzji o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, studium nie jest aktem prawa miejscowego i jego ustalenia nie są wiąŜące przy 
sporządzaniu i wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (zgodnie z art. 9 ust. 4. ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium są wiąŜące jedynie przy 
sporządzaniu planów miejscowych). Konsekwencją tego jest fakt, Ŝe na obszarze gminy powstały w 
ten sposób formy zagospodarowania, których nie uwzględnia opracowane w 1997 r. studium. 
Konieczność uwzględnienia ich przy planowaniu i prowadzeniu właściwej gospodarki przestrzennej 
stanowiła kolejną przesłankę do zmiany obowiązującego studium. 

 
Tak więc uchwalone w 1997 r. studium zdecydowanie wymagało dostosowania do 

obowiązującego porządku prawnego oraz współczesnej sytuacji gminy, Polski i regionu. 
 
 
 
Niniejsze zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

Potęgowo opracowania została w oparciu o obowiązujące przepisy, a w szczególności: 
- Ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu 

projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. 
U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). 

 
Przyjęte w 1997 roku przez Radę Gminy Potęgowo „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego stanowiło załącznik do uchwały Nr XXXIII/163/97 z dnia 17 
września 1997 r. Zmianę studium polega na skreśleniu tego załącznika w całości i zastąpienie 
go niniejszym opracowaniem. 

 
 
Zgodnie z § 8 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.: 

 
2. Projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

polegającej na uzupełnieniu studium o pojedyncze ustalenia, o których mowa w art. 10 ust. 2, wykłada się do 
publicznego wglądu w formie ujednoliconego projektu studium z wyróŜnieniem projektowanej zmiany. 

3. Ujednolicona forma projektu studium, o której mowa w ust. 2, stanowi załącznik do uchwały, o której 
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy. 

 
PoniewaŜ aktualna zmiana studium nie polega na uzupełnieniu studium o pojedyncze 

ustalenia, a na kompletnej zmianie jego treści i ustaleń zrezygnowano z wyróŜniania 
wprowadzonych zmian. 
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Rozdział I – UWARUNKOWANIA PONADLOKALNE 

1. Uwarunkowania lokalizacyjne gminy 
 
 

1.1. Cechy połoŜenia gminy 
 
Gmina Potęgowo połoŜona jest w północno-zachodniej części województwa pomorskiego, we 

wschodniej części powiatu słupskiego. Sąsiaduje z trzema wiejskimi gminami powiatu słupskiego, 
dwiema gminami powiatu lęborskiego i z jedną gminą powiatu bytowskiego, tj.: 

� z gminą Damnica od zachodu, 
� z gminą Dębica Kaszubska od południowego zachodu, 
� z gminą Główczyce od północnego wschodu, 
� gminą Cewice od wschodu, 
� gminą Nowa Wieś Lęborska od północnego wschodu, 
� gminą Czarna Dąbrówka od południowego wschodu. 

 
PołoŜenie oraz ogólną strukturę przestrzenną gminy przedstawia Ryc. 1.1.1. Gmina 

Potęgowo. PołoŜenie i powiązania zewnętrzne. 
Gmina leŜy na wysoczyznach Damnickiej i Polanowskiej. Jej północno-wschodnią część 

zajmuje dolina rzeki Łeby, a część zachodnią w kierunku południkowym przecina dolina rzeki 
Łupawy.  

PołoŜona w centralnej części obszaru gminy miejscowość Potęgowo oddalona jest ok. 40-60 
km od turystycznych miejscowości wybrzeŜa Morza Bałtyckiego: Łeby, Ustki, Rowów, Kluk, 
Smołdzina. 
 
 

1.2. Regionalne uwarunkowania przyrodnicze 
 
W podziale na regiony fizycznogeograficzne (wg J. Kondrackiego) gmina Potęgowo leŜy w 

zdecydowanej większości w podprowincji PobrzeŜy Południowobałtyckich w południowej części 
makroregionu PobrzeŜe Koszalińskie. Prawie cały jej obszar naleŜy do mezoregionu Wysoczyzna 
Damnicka. Jedynie jej północno wschodni skraj stanowi niewielki fragment Pradoliny Redy – Łeby, a 
skraj południowo zachodni przynaleŜy juŜ do mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.  

 
Teren gminy leŜy w obrębie trzech mezoregionów: 

� Wysoczyzny Polanowskiej – południowo-wschodni skrawek gminy; 
� Wysoczyzny Damnickiej – centralne i zachodnie części gminy; 
� Pradoliny Łeby-Redy – wschodni kraniec gminy; 
� Pojezierze Kaszubskie – południowo-wschodni kraniec gminy. 

 
Wysoczyzna Polanowska leŜy w obrębie makroregionu Pojezierza Zachodniopomorskiego, a 

pozostałe dwa mezoregiony  w obrębie PobrzeŜa Koszalińskiego. 
 
 
Na obszarze gminy Potęgowo występuje stosunkowo niewiele obszarów objętych formami 

ochrony przyrody. Większe obszary cenne przyrodniczo połoŜone są 
� na północny – wschód od gminy – Obszar Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny 

Łeby i wzgórza morenowe na południe od Lęborka” (którego fragment połoŜony jest w 
granicach gminy Potęgowo); 

� na południowy – zachód od gminy – otulina Parku Krajobrazowego „Doliny Słupi”. 
 
Formami ochrony przyrody występującymi na obszarze gminy Potęgowo są: 
� część Obszaru Chronionego Krajobrazu “Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na 

południe od Lęborka”,  
� 43 uŜytki ekologiczne, 
� 1 rezerwat przyrody, 
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� 2 stanowiska dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej, 
� 21 pomników przyrody.  
 

Przez teren gminy, wzdłuŜ doliny rzeki Łupawy, przebiega takŜe obszar Natury 2000 - Dolina 
Łupawy PLH220036. 

 
Regionalne uwarunkowania przyrodnicze gminy Potęgowo przedstawiono na załączonym 

rysunku. 
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1.3. Historyczne przekształcenia na terenie gminy 
 

Pierwsze ślady osadnictwa na obszarze dzisiejszego powiatu słupskiego datowane  
są na około 3500 lat p.n.e. Tereny te opanowane zostały przez grupy ludności kultury pucharów 
lejkowatych1, które wyróŜniała budowa kamiennych grobowców tzw. megalitów (Dąbrówno, 
Potęgowo i Łupawa). Teren ten cechuje się znacznymi wpływami późniejszej kultury łuŜyckiej, z 
którą wiąŜe się pochodzenie Słowian, jak i pierwsza z grup osadnictwa grodowego. Powstanie 
drugiej grupy grodzisk przypisuje się Słowianom i datuje się na okres od VII-XII wieku.  

Badania wykopaliskowe prowadzone w latach sześćdziesiątych XX wieku na terenie gminy 
Potęgowo ujawniły wiele elementów prowadzenia osadnictwa otwartego, nieobronnego ludności 
kultury łuŜyckiej. Znaleziska przedmiotów wykonanych z brązu dowodzą gęstości zaludnienia 
Pomorza Środkowego, jak i szybkiego rozwoju tego terenu.  

 
 

Fot. 1.3.1. – Megality w Łupawie. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: www.archeologia.com.pl 
 
 
Najstarsza wzmianka o Potęgowie pochodzi z roku 1428, kiedy to stanowiło folwark majątku 

DarŜewo naleŜącego do rodu Puttkamerów. Przez wieki tereny te przechodziły w majątki rodów 
Grumbkowów, a następnie Boninów. W 1931 roku po śmierci Ernsta von Bonin większość majątku 
została rozparcelowana i zasiedlona, natomiast pozostałą częścią zarządzał Karl zum Winkel. W 
latach międzywojennych Potęgowo stało się ośrodkiem gospodarczym z dobrze rozwiniętym 
handlem, usługami i rzemiosłem. W literaturze spotyka się róŜne nazwy pierwotne wsi: Pottegaw 
(1523), Pottangow (1529), Pottenchow (1605).  

Bogatą historią cechuje się takŜe sołectwo śochowo, w skład którego wchodzą dwie wsie: 
Poganice i śochowo. W lasach Ŝochowskich znajdowała się mała osada Burchkathen wraz z 
karczmą, która na starych mapach widnieje od początku XIX wieku (na mapach XVIII-wiecznych w 
miejscu tym zlokalizowany jest młyn). Osada najprawdopodobniej została wyludniona pod koniec 
XIX wieku, a do dziś zachowały się kamienne fundamenty po kilku budynkach. Jeszcze na początku 
XX wieku wieś skoncentrowana była na południe od dzisiejszej drogi E28. Do wsi naleŜała takŜe 
osada Nowe śochowo oraz lasy połoŜone na północ od drogi E28, a na zachód od rzeki Łupawy 
jednak po pierwszej wojnie światowej wieś rozbudowywano wzdłuŜ obecnej drogi E28. 

Dzieje majątku Poganice związane są z rodzinami Grumbkowów i Pirchów. W XIX wieku 
kilkakrotnie zmieniały właścicieli, a ostatnimi panami Poganic przed 1945 rokiem byli Rieck – 

                                                
1 Jedna z kultur neolitu z kręgu kultur naddunajskich, występująca w Europie między 3700 - 1900 p.n.e.,  
na terenach: Jutlandii, Szwecji, Niemiec, Holandii, Polski oraz części Wołynia i Podola. Charakterystyczne  
dla niej były pochówki szkieletowe zwane grobami kujawskimi i rozmaite grobowce megalityczne. 
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Eggebertowie, którzy w 1906 roku wybudowali eklektyczny zamek. Obecnie pełni on funkcję 
komercyjną i stanowi obiekt restauracyjno – hotelowy.  

 
 

Fot. 1.3.2.  – Pałac Monbijou w 1905 roku. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: www.mpnbijou.agrowakacje.pl  
 
 

1.4. Zewnętrzne powiązania funkcjonalne, komunikacyjne i infrastrukturalne 
 
Lokalizację gminy Potęgowo w strukturze funkcjonalno – przestrzennej województwa 

pomorskiego moŜna uznać za peryferyjną, lecz jednocześnie komunikacyjne korzystną. Gmina 
połoŜona jest na jednym z najwaŜniejszych szlaków transportowych północnej Polski, łączącej dwie 
największe aglomeracje portowe Polski oraz Niemcy z północną i północno – wschodnią Polską 
oraz Obwodem Kaliningradzkim i Litwą. Szlakiem tym, niemal równolegle przebiegają: droga 
krajowa nr 6 i zelektryfikowana linia kolejowa znaczenia państwowego o podstawowym znaczeniu 
dla województwa nr 202 relacji Gdynia – Szczecin. W miejscowości gminnej Potęgowo znajduje się 
dworzec kolejowy z bocznicą przeładunkową. Planowana jest budowa drugiego toru na 
pierwszorzędnej, jednotorowej linii kolejowej Stargard Szczeciński – Gdańsk.  

Przez teren gminy przebiega takŜe droga wojewódzka nr 211, w kierunku Czarnej Dąbrówki, 
Sierakowic i Kartuz. Relatywnie niewielka odległość do dwóch najbliŜszych i dynamicznie się 
rozwijających miast: niespełna 100-tysięcznego Słupska – ok. 34 km (ok. 33 min.2) i ponad 40-
tysięcznego Lęborka – ok. 23 km (ok. 24 min.) powodują, Ŝe gmina Potęgowo jest ściśle powiązaną 
gospodarczo i społecznie z najbliŜszymi ośrodkami miejskimi. Potęgowo dzieli od Wejherowa ok. 56 
km (ok. 52 min.), zaś od Gdyni ok. 83 km (ok. 1 h 23 min.). Relatywnie bliska odległość od wybrzeŜa 
– zaledwie ok. 40 km z miejscowości Potęgowo do atrakcyjnie turystycznych miejscowości takich 
jak: Łeba – ok. 39 km (ok. 53 min.), Ustka – ok. 51 km (ok. 55 min.) czy Smołdzino – ok. 41 km (ok. 
59 min.) moŜe przyczynić się do rozwoju zaplecza bazy turystycznej pasa nadmorskiego. Podobnie 
blisko jest do turystycznie atrakcyjnych obszarów Pojezierza Kaszubskiego, po ok. 50 km do Bytowa 
czy Sulęczyna, co moŜe potencjalnie stanowić istotny walor rozwoju gminy. 

PołoŜenie Potęgowa na przedłuŜeniu zasadniczego kierunku rozwoju aglomeracji Gdańskiej, 
od Wejherowa do Lęborka stwarza znaczne potencjalne korzyści lokalizacyjne. Potęgowo, leŜące 
między dominującą aglomeracją województwa i największym miastem w województwie pomorskim 
poza Trójmiastem – Słupskiem, juŜ obecnie czerpie korzyści ze swego połoŜenia. Przy dalszym 
rozwoju zarówno Trójmiasta, w tym przede wszystkim w kierunku zachodnim, coraz ściślejszym 
włączaniem Lęborka w strukturę aglomeracji i rozwoju Słupska korzyści te mogą być 
wielopoziomowe i trwałe. Rozwój połączeń komunikacyjnych, w tym Szybkiej Kolej Miejskiej oraz 
modernizacja połączeń drogowych mogą stać się dalszą szansą rozwoju całej gminy.  

                                                
2 W nawiasach podano czas dojazdu samochodem. 
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Gmina Podzielona jest na 24 sołectwa i ma charakter typowo rolniczy. NaleŜy do Związku 
Gmin Wiejskich RP, Pomorskiego Stowarzyszenia Gmin Wiejskich, Związku Miast i Gmin Dorzecza 
Rzeki Słupi i Łupawy. 

W zakresie infrastruktury technicznej powiązania zewnętrzne gminy Potęgowo kształtują się 
następująco: 

� zaopatrzenie w wodę – gmina Potęgowo jest dobrze zaopatrzona w wodę z własnych ujęć i 
nie korzysta z ujęć zewnętrznych, jak równieŜ z jej ujęć nie korzystają inne gminy; 

� zaopatrzenie w gaz – gmina nie posiada dostępu do urządzeń gazowniczych; szansą na 
gazyfikacje jej obszarów moŜe stanowić planowana rozbudowa gazociągu wysokiego 
ciśnienia z Lęborka do Słupska ze stacją redukcyjno-pomiarową 1 stopnia i z odgałęzieniem 
w kierunku gminy Główczyce; 

� elektroenergetyka – na obszarze gminy powstaje pierwsza farma elektrowni wiatrowych, a 
trwają przygotowania do większego wykorzystania energii wiatrowej; przez obszar gminy 
przebiega linia energetyczna wysokiego napięcia: 110 kV relacji Słupsk - Lębork, z GPZ 
110/15 kV w okolicach miejscowości DarŜyno; 

� gospodarka odpadami – na obszarze gminy Potęgowo funkcjonuje nowoczesne 
składowisko odpadów o zasięgu ponadlokalnym, z którego równieŜ korzystają gminy 
sąsiadujące; 

� telekomunikacja – sieć telekomunikacyjna w gminie Potęgowo jest dobrze rozwinięta; na 
terenie gminy, w miejscowości Skórowo Nowe, zlokalizowany jest maszt telekomunikacyjny, 
a przez obszar gminy przebiegają: kabel optotelekomunikacyjny strefowy; dalekosięŜny 
kabel telefoniczny, trasy radiolinii. 

 
Część terenu gminy znajduje się w obrębie obszarów zagroŜenia powodziowego o 

prawdopodobieństwie wystąpienia 1% i 10% związanego z rzeką Łupawą i rzeką Łebą. 
Na obszarze gminy nie występują obiekty ani strefy ochronne obiektów naleŜących do 

infrastruktury obronnej kraju. 
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2. Gmina Potęgowo w krajowym, regionalnym i gminnym systemie planowania 
 

2.1. Zasady wynikające z Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 
 
3Aktualnie obowiązującym krajowym dokumentem planistycznym jest „Koncepcja polityki 

przestrzennego zagospodarowania kraju” (KPPZK) opracowana przez nieistniejące juŜ Rządowe Centrum 
Studiów Strategicznych. Koncepcja ukazała się drukiem w 2001 roku (Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 
432), lecz prace nad dokumentem rozpoczęły się jeszcze przed rokiem 1995. Wprawdzie horyzont czasowy 
KPPZK wynosi teoretycznie 25 lat, ale faktycznie przedstawiła ona stan planowania dla 1999 roku (publikacja 
w 2001 roku nastąpiła bez bieŜącej aktualizacji). „Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania 
kraju” nie uwzględnia zatem wielu uwarunkowań zaistniałych później, takich choćby jak uzyskanie przez 
Polskę członkostwa w Unii Europejskiej. 

W latach 2004-2005 w Rządowym Centrum Studiów Strategicznych podjęto próbę aktualizacji KPPZK. 
Opracowana "Zaktualizowana koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju” (wraz z „Prognozą 
oddziaływania na środowisko” do „Zaktualizowanej koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju"), 
została zaakceptowana przez Radę Ministrów 6 września 2005 r. i skierowana do Sejmu RP 19 października 
2005 r. (druk sejmowy nr 4). Sejm nie podjął prac nad tym dokumentem i 9 października 2006 r. na wniosek 
Ministra Rozwoju Regionalnego, Rada Ministrów postanowiła o wycofaniu z Sejmu RP projektu 
„Zaktualizowanej koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju”. Jednocześnie Rada Ministrów podjęła 
postanowienie o rozpoczęciu przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego prac nad nową koncepcją 

przestrzennego zagospodarowania kraju, zgodnie z zaproponowanym przez Ministra Rozwoju Regionalnego 
harmonogramem. 

 
 

Prace nad nowym dokumentem "Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju  
2008-2033" 

 
Projekt Tez i ZałoŜeń do Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju został skierowany do 

Komitetu Rady Ministrów w kwietniu 2007 r., zaś 26 czerwca 2007 r. projekt uzupełniony zgodnie z 
zaleceniami KRM został  przyjęty przez Radę Ministrów. Prace organizacyjne i analityczne dla potrzeb KPZK 
trwają nieprzerwanie od sierpnia 2006 r., zaś w czerwcu br. rozpoczynają się właściwe prace merytoryczne. 

5 lipca Minister Rozwoju Regionalnego w drodze zarządzenia powołał Zespół Realizacyjny do 
opracowania Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju.  

29 stycznia 2007 r. Zarządzeniem Prezesa Rady Ministrów została powołana Państwowa Rada 
Gospodarki Przestrzennej (PRGP).  

Na potrzeby prac nad KPZK opracowywane są ekspertyzy naukowe na wybrane tematy oraz 
analizowane europejskie i  krajowe strategie rozwoju przestrzennego. 

20 grudnia 2007 r. rozpoczął się cykl seminariów tematycznych poświęconych omówieniu 
najwaŜniejszych problemów poruszanych w ekspertyzach wykonanych na zlecenie MRR w związku z 
opracowywaniem „Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju na lata 2008-2033”. Seminaria są 
adresowane do organów samorządu wojewódzkiego odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne w 
województwie oraz autorów planów zagospodarowania przestrzennego województw. Uczestniczą w nich takŜe 
członkowie zespołów pracujących nad KZPK, autorzy ekspertyz i zapraszani eksperci zewnętrzni. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
3 Według informacji zawartych na stronie internetowej Ministerstwa Rozwoju Regionalnego: 
http://www.mrr.gov.pl/Rozwoj+przestrzenny/Polska+polityka+przestrzenna/  
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Ryc.2.1.1. Koncepcja Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju  - Elementy stabilizujące. 

Źródło: KPPZK – Monitor Polski z 2001 r., Nr 26, poz. 432 
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Ze względu na trwające prace nad nową Koncepcją Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 
oraz zawarty w art. 39 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym obowiązek uwzględnienia ustaleń koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju 
w planach zagospodarowania przestrzennego województw, przyjęto, Ŝe dla niniejszego Studium 
wiąŜące będą ustalenia wynikające z planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
pomorskiego. Zawierają one bowiem uwarunkowania i kierunki wynikające z krajowego poziomu 
planowania zagospodarowania przestrzennego.  

 
 

2.2. Ustalenia Strategii Rozwoju Województwa Pomorskiego 
 
4Strategia Rozwoju Województwa Pomorskiego przyjęta została uchwałą nr 587/XXXV/05 Sejmiku 

Województwa Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005 r. 
Strategia obejmuje 14 celów strategicznych ujętych w ramach 3 priorytetów. Cele strategiczne mają 

charakter ogólny i określają poŜądane stany lub procesy. Są one doprecyzowane poprzez opis kierunków 
działań.  

Strukturę oraz główne ustalenia Strategii przedstawiono na Ryc. 2.2.1. opis kierunków działań 
zawiera Aneks Nr 1 do niniejszego opracowania.  

 
Ryc. 2.2.1. – Struktura Strategii Rozwoju Województwa Pomorskiego. 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                
4 Według informacji zawartych na stronie internetowej Urzędu Marszałkowskiego Województwa Pomorskiego: http://www.woj-
pomorskie.pl/Pages/Lang/pl/Article/wazne,strategia.html  
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2.3. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego 
 
 
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Pomorskiego został uchwalony 

uchwałą Sejmiku Województwa Pomorskiego nr 639/XLVI/02 z dnia 30 września 2002 roku. 
Pismem oznaczonym DRR.III.SK.7326-273/08 z dnia 2008-03-31 Zarząd Województwa 

Pomorskiego przekazał informacje i wnioski z opracowań regionalnych dla obszaru gminy 
Potęgowo. Do najwaŜniejszych z nich naleŜą: 

 
1. PołoŜenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej województwa. 

1) Do głównych problemów zidentyfikowanych na obszarze gminy naleŜą: 
� niski poziom spójności przestrzennej i społeczno-gospodarczej otoczenia korytarza 

planowanej drogi ekspresowej nr 6, wraz z brakiem reakcji wynikającej z rozwoju 
korytarza; 

� powstawanie sytuacji konfliktowych wynikających z problemów społecznych pomiędzy 
potrzebami i oczekiwaniami społeczności lokalnych oraz pomiędzy potrzebami ochrony 
zasobów środowiska a działaniami rozwojowymi w rejonie korytarza planowanej drogi 
ekspresowej nr 6; 

� stagnacja gospodarcza i strukturalne bezrobocie, zagroŜenia rozwoju demograficznego; 
� zagroŜenie i degradacja walorów środowiska przyrodniczego przez antropopresję na 

obszarach uŜytkowanych i zagospodarowanych rekreacyjnie. 
2) Decydujące znaczenie dla przełamania zapóźnienia cywilizacyjnego będzie miało 

środowisko przyrodnicze. Jego potencjał moŜe stanowić podstawę dynamizacji rozwoju 
całego kompleksu społeczno-ekonomicznego, którego ogniwem stanie się nowoczesna 
gospodarka turystyczna oraz współzaleŜnie z nią funkcjonujące leśnictwo, a takŜe 
komplementarna wobec nich infrastruktura społeczna i techniczna. 

3) Dogodne połoŜenie gminy w korytarzu transportowym i zurbanizowanym paśmie naleŜy 
wykorzystać do przełamania regresu, w tym zmniejszenia skali bezrobocia. Według planu 
wartości te moŜna kształtować m.in. poprzez: 
� pozyskiwanie inwestycji zewnętrznych, 
� tworzenie układu otwartego przestrzennie, podatnego na stopniową intensyfikację 

zagospodarowania, nie wykraczającą poza granice jego naturalnej pojemności 
ekologicznej, 

� polepszenie standardu usług turystycznych, 
� znaczny wzrost liczby miejsc pracy dla ludności miejscowej w sektorze turystyki. 

4) Wszystkie waŜniejsze pasma zurbanizowane powinny zostać wyposaŜone w system 
infrastruktury technicznej, składający się z komunikacji drogowej i szynowej, gazociągu, 
linii energetycznych, linii telekomunikacyjnych, magistrali wodociągowo-kanalizacyjnych. 

5) Przestrzeń połoŜona poza pasmami zurbanizowanymi o charakterze wielofunkcyjnym 
(rekreacja, leśnictwo, gospodarka wodna oraz rolnictwo, a takŜe osadnictwo funkcjonalnie 
z nimi współzaleŜne) powinna zostać poddana twardym regułom uwarunkowań 
ekologicznych, których celem musi być ochrona wartości przyrodniczych. 

2. Rola w sieci osadniczej 
1) Głównymi elementami gminnej sieci osadniczej są wsie Potęgowo oraz Łupawa. 
2) Przewiduje się dalszy rozwój pasma zurbanizowanego Gdynia – Lębork – Słupsk, 

kształtowanego wzdłuŜ głównych ciągów infrastruktury technicznej, zdynamizowanego 
przez oddziaływanie biegunów rozwoju oraz przez lokalizację w nich przemysłów wysokiej 
techniki, rekreacji oraz usług o przewadze funkcji mieszkaniowej. 

3) PoŜądane kierunki działań: 
� stabilizacja sieci osadniczej i równowaŜenie struktury demograficznej poprzez 

zatrzymywanie odpływu ludności wskutek rozwoju miejsc pracy w miejscu zamieszkania 
lub w zasięgu dojazdu do miejsca pracy; 

� zatrzymywanie odpływu części ludności przedsiębiorczej i dobrze wykształconej poprzez 
stworzenie atrakcyjnych warunków pracy i zamieszkania (odpowiedni standard Ŝycia). 

3. Infrastruktura transportowa 
1) Teren gminy znajduje się w zasięgu planowanego międzyregionalnego korytarza 

transportowego północnego Trójmiasto – Słupsk – Koszalin – Szczecin, biegnącego przez 
województwo pomorskie wzdłuŜ tzw. Trasy Hanzeatyckiej (Via Hanseatica). Do jego 
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głównych elementów naleŜą: 
� droga krajowa nr 6 Szczecin – Łęgowo; 
� linia kolejowa znaczenia państwowego o podstawowym znaczeniu dla województwa nr 

202 Gdańsk – Stargard Szczeciński. 
2) Przez teren gminy biegnie droga wojewódzka nr 211 Nowa Dąbrowa – Czarna Dąbrówka – 

Puzdrowo. 
3) W Planie województwa przewiduje się: 

� modernizację drogi krajowej nr 6, planowana klasa techniczna – droga ekspresowa; 
� modernizację drogi wojewódzkiej nr 211 na odcinku Stara Dąbrowa – Czarna Dąbrówka, 

planowana klasa techniczna – droga zbiorcza (G). 
4) Poprawa bezpieczeństwa ruchu drogowego i zmniejszenie uciąŜliwości oraz szkodliwego 

oddziaływania na otoczenie m.in. poprzez: 
� budowę obwodnic miast, 
� tworzenie struktur przestrzennych minimalizujących ryzyko występowania konfliktów 

pomiędzy róŜnymi uŜytkownikami infrastruktury transportowej, zmotoryzowanymi i 
niezmotoryzowanymi. 

4. Infrastruktura techniczna 
1) Na terenie gminy znajdują się: 

� linia elektroenergetyczna 110 kV z GPZ 110/15 kV; 
� małe elektrownie wodne na rzece Łupawie w miejscowościach Poganice i Łupawa; 
� kabel optotelekomunikacyjny strefowy; 
� dalekosięŜny kabel telefoniczny; 
� telekomunikacyjny maszt (wieŜa) w Skórowie Nowym; 
� trasa radiolinii. 

2) Część terenu gminy znajduje się w obrębie obszarów zagroŜenia powodziowego o 
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% i 10% związanego z rzeką Łupawa, i rzeką Łebą. 

3) Na terenie gminy występują tereny preferowane dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. 
4) W Planie województwa przewiduje się m.in.: 

� budowę wiatrowych parków energetycznych; 
� rozbudowę gazociągu wysokiego ciśnienia z Lęborka do Słupska ze stacją redukcyjno-

pomiarową 1 stopnia i z odgałęzieniem w kierunku gminy Główczyce; 
� zwiększenie wykorzystania odnawialnych źródeł energii cieplnej; 
� intensyfikację działań związanych z modernizacją i rozbudową wodociągów; 
� rozbudowę i modernizację urządzeń kanalizacyjnych (gmina Potęgowo została zaliczona 

do grupy gmin przewidzianych do działań w czwartej kolejności); 
� obsługę gminy w zakresie unieszkodliwiania odpadów komunalnych przez planowany 

zakład zagospodarowania odpadów ZZO „Czarnówko”; 
� dla terenów zagroŜonych powodzią: 

- ochronie planistycznej podlegają urządzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, 
takie jak: wały przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanały ulgi, 
przepompownie i wrota przeciwpowodziowe; 

- kaŜdorazowo naleŜy dokonać analizy wpływu zagospodarowania przestrzennego na 
zagroŜenia powodziowe w danej zlewni; naleŜy uwzględnić istniejące obiekty osłony 
przeciwpowodziowej pod względem moŜliwości przepustowej i zaprojektować ich 
dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzić nowe; 

- planowanie przestrzenne na terenach zagroŜonych powodzią pociąga za sobą waŜne 
decyzje inwestycyjne dotyczące utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji istniejących 
obiektów osłony przeciwpowodziowej; 

- planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno być dostosowane do 
istniejących systemów melioracyjnych, a jeŜeli jest to niemoŜliwe, przewidzieć ich 
odtworzenie; 

- zainwestowanie/zagospodarowanie terenów zagroŜonych powodzią powinno być 
poprzedzone lub co najmniej zsynchronizowane z realizacją urządzeń osłony 
przeciwpowodziowej. 

5. Ochrona środowiska przyrodniczego 
1) W granicach gminy znajdują się: 

� rezerwat przyrody Grodzisko Runowo, 
� niewielka część Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment pradoliny Łeby i wzgórza 
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morenowe na południe od Lęborka; 
� płat ekologiczny lasów na południe od Lęborka; 
� korytarze ekologiczne: rzeki Łupawy oraz Pradoliny Redy – Łeby; 
� projektowany obszar Natura 2000 – Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk: Dolina Łupawy; 
� część zasięgu Głównych Zbiorników Wód Podziemnych oraz ich projektowanych stref 

ochronnych: GZWP Nr 115 – Łupawa z obszarem ochronnym oraz GZWP Nr 107 
Pradolina Rzeki Łeby (z obszarami najwyŜszej i wysokiej ochrony ONO i OWO); 

� złoŜa kopalin pospolitych: 
- kruszyw naturalnych – Potęgowo, KarŜnica, Skórowo; 
- torfów – Wieliszewo i DarŜyno; 
- kredy – DarŜyno. 

2) Zasadnicze kierunki działań polityki przestrzennej w zakresie ochrony zasobów i walorów 
środowiska przyrodniczego: 
� bezwzględne zachowanie i podtrzymanie trwałości pozostałości powiązań 

ekologicznych; 
� zachowanie i podtrzymywanie trwałości pozostałych fragmentów osnowy ekologicznej w 

postaci izolowanych kęp roślinności, nieuŜytków, załoŜeń parkowych lub skwerów, z 
poszukiwaniem moŜliwości odtworzenia powiązań lub „obejścia” stref zainwestowanych; 

� ochrona gleb oraz utrzymanie ich najlepszych walorów produkcyjnych; 
� wprowadzenie zalesień jako uzupełnień przestrzennych w obszarach i przy granicach 

korytarzy i płatów ekologicznych; 
� utrzymanie lasów ochronnych wraz ze wzmacnianiem działań proekologicznych na tych 

obszarach; 
� wprowadzanie i odtwarzanie, wszędzie gdzie to moŜliwe, zabudowy biologicznej stref 

brzegowych cieków ograniczających spływ zanieczyszczeń i odtwarzających naturalne 
korytarze ekologiczne; 

� redukcja zanieczyszczeń do wód i gleb pochodzących ze źródeł punktowych i 
obszarowych; 

� wyznaczenie obiektów stanowiących zagroŜenie dla wód podziemnych i prowadzenie 
lokalnego monitoringu; 

� objęcie rekultywacją obszarów zdegradowanych w wyniku eksploatacji surowców 
naturalnych oraz określenie w planach miejscowych działań, które zapewnią ochronę 
złóŜ; 

� wprowadzenie elementów izolacji technicznej i biologicznej ograniczającej 
rozprzestrzenianie hałasu wzdłuŜ ciągów komunikacyjnych w obszarach zabudowy 
mieszkaniowej; 

� modernizacje i przebudowy ciągów komunikacyjnych w celu zmniejszenia wibracji 
wywoływanych cięŜkim transportem samochodowym i środkami transportu szynowego. 

6. Ochrona środowiska kulturowego 
1) Teren gminy połoŜony jest na obszarze, wyróŜnionego w Planie województwa, regionu 

historycznego ziemia słupska, w części charakteryzującej się bardzo wysokimi walorami 
dziedzictwa kulturowego. 

2) Na obszarze gminy występują liczne załoŜenia dworsko-parkowe. 
3) Kierunki polityki przestrzennej to m.in.: 

� ochrona toŜsamości kulturowej miejsca poprzez objęcie ochroną obszarów zabudowy w 
sąsiedztwie wartościowych zespołów przestrzennych i ich rekompozycję przestrzenną, 
pozwalającą na wyeksponowanie wartościowych cech zespołów; 

� łączenie ochrony środowiska kulturowego z ochroną środowiska przyrodniczego 
poprzez ochronę krajobrazu naturalnego związanego przestrzennie z historycznym 
załoŜeniem architektonicznym, zachowanie i odtwarzanie dawnych układów i funkcji 
terenów zielonych w ich pierwotnym kształcie wraz z infrastrukturą, rewaloryzacja 
parków pod kątem zwiększenia ich atrakcyjności jako miejsc wypoczynku; 

� propagowanie tradycyjnych form architektury wiejskiej; 
� zachowanie, udostępnianie i zagospodarowanie stanowisk archeologicznych o 

zachowanych formach krajobrazowych w celach naukowych, dydaktycznych oraz 
turystycznych; 

� ochrona i rewaloryzacja starych układów ruralistycznych oraz części wsi – decydujących 
o zachowaniu walorów krajobrazowych, eksponowanie wsi o wybitnych walorach 
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krajobrazowych, rekompozycja, restylizacja i uporządkowanie zabudowy wsi; 
� wyłączenie z zabudowy odpowiednio szerokiego pasa przybrzeŜnego w celu utrzymania 

walorów krajobrazowych brzegów; 
� ochrona istniejących panoram widokowych – w tym zakaz wznoszenia budynków i 

budowli przesłaniających ekspozycję krajobrazową z punktów widokowych oraz 
wprowadzenia zieleni wysokiej, określanie w dokumentach planistycznych zasad 
zagospodarowania punktów widokowych i ochrony panoram. 

7. Turystyka 
1) Teren gminy połoŜony jest na obszarze, w którym za wiodącą naleŜy uznać funkcję 

turystyki krajoznawczej i agroturystyczną, dodatkowo zaś funkcję turystyki wodnej i 
rowerowej. 

2) Przez teren gminy przebiega planowana regionalna trasa rowerowa nr 125 Kartuzy – 
Sierakowice – Czarna Dąbrówka – Słupsk / Główczyce. 

3) Na rzekach: Łupawie i Łebie planowane jest wytyczenie turystyczne szlaków kajakowych 
oraz związana z tym rozbudowa zagospodarowania wodnego. 

4) Zapisane w Planie kierunki przekształceń: 
� poprawa dostępności turystycznej poprzez modernizację i usprawnienie dostępności 

komunikacji do atrakcji turystycznych; 
� realizacja infrastruktury organizującej penetrację turystyczną (szlaki piesze, trasy 

rowerowe, miejsca piknikowe); 
� kreowanie nowoczesnej oferty turystycznej związanej z obiektami hydrotechnicznymi i 

dziedzictwem kulturowym (zespoły dworsko- i pałacowo-parkowe); 
� ochrona przed zainwestowaniem brzegów niezagospodarowanych; 
� rozwój agroturystyki, obejmującej pobyty wypoczynkowe w gospodarstwach rolnych, 

prywatnych domach i pokojach wynajmowanych na terenach o wysokich walorach 
krajobrazowych; 

� zagospodarowanie turystyczne szlaków wodnych i ich przystosowanie do rekreacji, 
stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb spływów kajakowych; 

� utworzenie zintegrowanego regionalnego systemu turystyki wodnej w powiązaniu z 
siecią szlaków pieszych i rowerowych; 

� w miarę wzrostu natęŜenia ruchu rowerowego naleŜy dąŜyć do podnoszenia standardów 
technicznych tras rowerowych i ich otoczenia, w tym zapewnienia bezpiecznych miejsc 
postoju rowerów przy dworcach kolejowych, przystankach i dworcach PKS, dworcach 
morskich, na przystankach komunikacji miejskiej, przy urzędach, szkołach itp. 

8. Zadania słuŜące realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, które 
zostały ustalone w dokumentach przyjętych przez Sejmik Województwa Pomorskiego 
1) Program operacyjny rozwoju regionalnego województwa pomorskiego na lata 2001 – 2002 

(Uchwała Nr 363/XXVIII/01 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 29.01.2001 r.) – 
Priorytet IV działanie 1 – Realizacja inwestycji poprawiających stan środowiska i 
bezpieczeństwa przeciwpowodziowego oraz działanie 2 – WdroŜenie programu odnowy 
wsi pomorskiej. 

2) Program operacyjny województwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003. Spójność społeczna 
i gospodarcza (Uchwała Nr 535/XXXIX/02 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 
18.02.2002 r.) – w Programie nie ujęto działań odnoszących się do obszaru zmiany 
studium. 

 
Informacje i wnioski Zarządu Województwa Pomorskiego dla gminy Potęgowo przedstawiono 

na załączonej poniŜej rycinie. 
 
W czasie opracowywania niniejszego projektu Studium trwały prace nad przygotowaniem 

zmian do planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego. NajwaŜniejsze 
planowane zmiany dotyczące zagospodarowania obszaru gminy Potęgowo stanowią: 

� rezygnacja z przebiegu planowanego gazociągu wysokiego ciśnienia – nie będzie on 
przebiegał przez obszar gminy Potęgowo, lecz na poło noc od niej – przez obszar gminy 
Główczyce; 

� realizacja – napowietrzno – kablowej linii wysokiego napięcia 100 kV wraz z linią 
optoteletechniczną łączących GPZ DarŜyno z GPZ DrzeŜewo w gminie Damnica 

� zmiana planowanej klasy technicznej drogi wojewódzkiej nr 211 na drogę zbiorczą (Z).
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2.4. Studium moŜliwości rozwoju energetyki wiatrowej w województwie pomorskim 
 
 
„Studium moŜliwości rozwoju energetyki wiatrowej w województwie pomorskim”, Gdańsk 2004, 

zostało opracowane przez Wojewódzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Słupsku. Wskazuje 
ono następujące zasady wymagające uwzględnienia przy planowaniu i realizacji farm wiatrowych: 

1. Uwarunkowania przyrodnicze: 
� wyłączeniu z lokalizacji farm wiatrowych podlega osnowa ekologiczna województwa 

(torfowiska, doliny rzeczne, kompleksy leśne, cenne zbiorowiska roślinne poza lasami, 
akweny wodne i in.) wyznaczona w planie zagospodarowania województwa; 

� z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyłączyć naleŜy ostoje ptaków rangi europejskiej i 
krajowej oraz główne lądowe szlaki wędrówki ptaków; 

� odległość elektrowni wiatrowych od korytarzy ekologicznych musi być równa co najmniej 
800 m; 

� wszystkie tereny objęte formami ochrony przyrody naleŜy wyłączyć z lokalizacji elektrowni 
wiatrowych; 

� za wyłączone z lokalizacji elektrowni wiatrowych uznaje się projektowane obszary 
ochronne, w szczególności .... wytypowane w ramach tworzenia Europejskiej Sieci 
Obszarów Chronionych NATURA 2000, projektowane i postulowane zespoły przyrodniczo-
krajobrazowe. 

2. Uwarunkowania krajobrazowe: 
� wyłącza się z lokalizacji siłowni tereny połoŜone w strefach ekspozycji obiektów dziedzictwa 

kulturowego: pomników historii, cennych załoŜeń urbanistycznych i ruralistycznych oraz 
załoŜeń zamkowych, parkowo-pałacowych i parkowo-dworskich; 

� niewskazana jest lokalizacja siłowni w strefach ekspozycji krajobrazowej o szerokości 3 km 
od głównych ciągów komunikacyjnych (drogi krajowe i wojewódzkie) oraz w strefach o 
szerokości 3 km od szlaków i akwenów turystyki wodnej; 

� minimalna odległość pomiędzy poszczególnymi farmami wiatrowymi wzdłuŜ ciągów 
komunikacyjnych powinna wynosić 15 km. 

3. Ograniczenia sozologiczne: 
� z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza się tereny mieszkaniowe i rekreacyjne ze 

strefą 500 m. Właściwa odległość winna być uzaleŜniona od warunków zachowania 
odpowiednich norm dopuszczalnego hałasu; 

� z lokalizacji elektrowni wyłączone są tereny sąsiadujące z lotniskami wraz z polami 
wznoszenia i podejścia do lądowania. 

4. Dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca się zachowanie minimalnych odległości od: 
� dróg o nawierzchni utwardzonej i linii kolejowych – 200 m; 
� linii elektroenergetycznych (niskiego i średniego napięcia – 1 długość ramienia wirnika, 

wysokich i najwyŜszych napięć – 3 długości ramienia wirnika); 
� ściany lasu – 200 m; 
� brzegów rzek i jezior o powierzchni od 1 ha do 10 ha – 200 m; 
� akwenów wodnych powyŜej 10 ha – 500 m; 
� brzegu morza – 2800 m; 
� odległość pomiędzy farmami o liczbie siłowni od 6 do 15 sztuk – minimum 5 km i od 10 do 

30 sztuk – minimum 10 km. 
5. Zaleca się ograniczenie liczby siłowni w ramach jednego parku do 30 sztuk. 

 
 

2.5. Regionalny Program Operacyjny dla Województwa Pomorskiego na lata 2007-
2013 

 
Zarząd Województwa Pomorskiego przyjął Regionalny Program Operacyjny dla Województwa 

Pomorskiego na lata 2007-2013 dnia 2 października 2007 r. Ostateczna wersja RPO WP jest 
wynikiem zakończenia procesu negocjacji treści dokumentu z Komisją Europejską i zatwierdzenia 
dokumentu decyzją Komisji Europejskiej. 

Z uwagi na ogólny charakter zapisów RPO WP, który został wynegocjowany z Komisją 
Europejską, konieczne było przygotowanie dodatkowych dokumentów przedstawiających 
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szczegółowe informacje słuŜące realizacji Programu. Jednym z tych dokumentów jest 
Uszczegółowienie Regionalnego Programu Operacyjnego dla Województwa Pomorskiego na lata 
2007-2013 (dalej Uszczegółowienie RPO WP), zawierające szczegółowy opis Osi Priorytetowych.  

Uszczegółowienie Regionalnego Programu Operacyjnego dla Województwa Pomorskiego 
zostało przyjęte przez Zarząd Województwa uchwałą Nr 524/123/08 z dnia 10.06.2008 r. 

Zawarte RPO WP kierunki działań rozwojowych realizują m.in. ustalenia innych programów 
rozwojowych województwa pomorskiego, do których naleŜą: 

� Regionalna Strategia Innowacji dla Województwa Pomorskiego, 
� Strategia Rozwoju Transportu w Województwie Pomorskim na lata 2007-2020, 
� Wojewódzki Program Bezpieczeństwa Ruchu Drogowego – Gambit Pomorski, 
� Wojewódzki Plan Gospodarki Odpadami, 
� Program Ochrony Środowiska Województwa Pomorskiego, 
� Program Małej Retencji Województwa Pomorskiego do roku 2015, 
� Strategia Rozwoju Turystyki w Województwie Pomorskim na lata 2004-2013 
� Program Rozwoju Produktów Turystycznych Województwa Pomorskiego, 
� Wojewódzki Program Opieki Nad Zabytkami Województwa Pomorskiego na lata 2007-

2010, 
� Program „Zdrowie dla Pomorzan 2005 – 2013”. 

 
Do osi priorytetowych i działań zawartych w RPO WP moŜliwych do wykorzystania na 

obszarze gminy Potęgowo naleŜą w szczególności: 
 

OŚ PRIORYTETOWA 1 – ROZWÓJ I INNOWACJE W MŚP 
 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Podniesienie konkurencyjności i innowacyjności przedsiębiorstw. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
� Wsparcie dla powstawania i rozwoju MŚP; 
� Rozwój przedsiębiorstw innowacyjnych; 
� Poprawa dostępu MŚP do kapitału; 
� Wzmocnienie systemu wspierającego przedsiębiorczość; 
� Tworzenie sprawnych mechanizmów generowania, transferu i komercjalizacji innowacji; 
� Wsparcie międzynarodowej aktywności przedsiębiorstw i atrakcyjności inwestycyjnej 

regionu. 
 
1.1. MIKRO, MAŁE I ŚREDNIE PRZEDSIĘBIORSTWA 
 

1.1.1. MIKROPRZEDSIĘBIORSTWA   
W ramach Poddziałania realizowane będą przedsięwzięcia, które przyczynią się do 

podniesienia zdolności inwestycyjnych mikroprzedsiębiorstw poprzez dofinansowanie m.in. 
przedsięwzięć inwestycyjnych zlokalizowanych na terenie województwa pomorskiego. 

Ponadto wsparcie będzie udzielane na dofinansowanie udziału mikroprzedsiębiorstw w 
targach i wystawach w kraju i zagranicą – w charakterze wystawcy oraz dostosowanie firm do 
standardów i norm krajowych oraz europejskich. Wsparcie skierowane jest głównie na projekty 
przyczyniające się do zwiększenia zatrudnienia. Wszystkie przedsięwzięcia powinny spełniać 
kryterium bezpieczeństwa środowiskowego. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, rozbudowa lub rozszerzenie zakresu działalności przedsiębiorstwa; 
2) realizacja zasadniczych zmian procesu produkcyjnego lub zmiana w zakresie sposobu 

świadczenia usług; 
3) unowocześnienie składników majątku trwałego niezbędnego do prowadzenia i rozwoju 

działalności gospodarczej firmy; 
4) racjonalizacja logistyki sprzedaŜy towarów i usług; 
5) budowa, rozbudowa lub przebudowa instalacji i urządzeń sprzyjających oszczędności 

surowców i energii oraz ograniczaniu emisji szkodliwych substancji do środowiska; 
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6) informatyzacja, w tym m.in. systemy zarządzania przedsiębiorstwem; 
7) dostosowanie przedsiębiorstw do standardów i norm krajowych, i europejskich 

(certyfikacja wyrobów i usług); 
8) dotacje na udział w krajowych i międzynarodowych imprezach gospodarczych typu targi, 

i wystawy w charakterze wystawcy. 
 

1.1.2. MAŁE I ŚREDNIE PRZEDSIĘBIORSTWA  
Wsparcie w ramach Poddziałania dotyczyć będzie m.in. przedsięwzięć inwestycyjnych w 

sektorze MŚP (z wyłączeniem mikroprzedsiębiorstw), zlokalizowanych na terenie 
województwa pomorskiego. Inwestycje muszą przyczynić się do rozwoju technologicznego, 
organizacyjnego i rynkowego (wchodzenie na nowe rynki, w tym eksport) przedsiębiorstw oraz 
do zwiększenia zatrudnienia, głównie w sektorze usług, w branŜach pracochłonnych, a takŜe 
związanych ze specyfiką regionalną. Ponadto moŜliwe jest dofinansowanie dostosowania firm 
do standardów i norm krajowych i europejskich, a takŜe udział w krajowych i 
międzynarodowych imprezach gospodarczych typu targi, i wystawy w charakterze wystawcy. 
Wszystkie projekty powinny spełniać kryterium bezpieczeństwa środowiskowego. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, rozbudowa lub rozszerzenie zakresu działalności przedsiębiorstwa; 
2) realizacja zasadniczych zmian procesu produkcyjnego lub zmiana w zakresie sposobu 

świadczenia usług; 
3) unowocześnienie składników majątku trwałego niezbędnego do prowadzenia i rozwoju 

działalności gospodarczej firmy; 
4) racjonalizacja logistyki sprzedaŜy towarów i usług; 
5) budowa, rozbudowa lub przebudowa instalacji i urządzeń sprzyjających oszczędności 

surowców i energii oraz ograniczaniu emisji szkodliwych substancji do środowiska; 
6) informatyzacja, w tym m.in. systemy zarządzania przedsiębiorstwem; 
7) dostosowanie przedsiębiorstw do standardów i norm krajowych i europejskich 

(certyfikacja wyrobów i usług); 
8) dotacje na udział w krajowych i międzynarodowych imprezach gospodarczych typu targi i 

wystawy w charakterze wystawcy. 
 
1.2. ROZWIĄZANIA INNOWACYJNE W MŚP 

Wsparcie dotyczy projektów związanych z inwestycjami w badania i rozwój 
technologiczny w przedsiębiorstwach. Skierowane jest dla indywidualnych MŚP, konsorcjów 
realizujących wspólne przedsięwzięcia (takŜe w połączeniu z jednostkami naukowymi) oraz 
nowych przedsiębiorstw opartych na rozwiązaniach innowacyjnych, w tym spin-off oraz spin-
out. 

Projekty mogą dotyczyć inwestycji w prawa własności intelektualnej, działalność B+R w 
przedsiębiorstwach oraz innych inwestycji, które powinny zakończyć się wdroŜeniem 
innowacyjnych procesów wytwarzania oraz komercjalizacją nowych produktów, usług oraz 
platform produktowo-technologicznych. 

Wszystkie projekty powinny spełniać kryterium bezpieczeństwa środowiskowego. 
 
Typy projektów: 

1) nabycie wyników prac B+R, praw do własności intelektualnej, w tym patentów, licencji, 
know-how lub innej nieopatentowanej wiedzy technicznej związanej z wdraŜanym 
produktem lub usługą; 

2) wsparcie uzyskania praw wyłącznych (np. patentów) dla własnych rozwiązań 
technicznych; 

3) wsparcie inwestycyjne działalności B+R w przedsiębiorstwach; 
4) wsparcie wdroŜenia innowacyjnych procesów wytwarzania; 
5) wyrobów i usług, systemów organizacyjnych i rozwiązań rynkowych, w tym wdroŜenie 

wyników prac B+R; 
6) wsparcie wdroŜenia i komercjalizacji innowacyjnych produktów i usług oraz platform 

produktowo-technologicznych. 
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OŚ PRIORYTETOWA 4 - REGIONALNY SYSTEM TRANSPORTOWY 
 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Poprawa spójności i efektywności regionalnego systemu transportowego oraz jego sprawne 
powiązanie z systemem krajowym i transeuropejskim. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
� Usprawnienie powiązań transportowych między najwaŜniejszymi ośrodkami aktywności 

gospodarczej (w tym turystycznej) i koncentracji ludności w regionie; 
� Podniesienie konkurencyjności regionalnych węzłów transportowych. 

 
4.1. ROZWÓJ REGIONALNEJ INFRASTRUKTURY DROGOWEJ 

Wsparcie dotyczy rozbudowy i modernizacji infrastruktury drogowej o znaczeniu 
ponadlokalnym i regionalnym, istotnej z punktu widzenia kreowania rozwoju społeczno - 
gospodarczego województwa pomorskiego. Realizowane będą przede wszystkim 
przedsięwzięcia dotyczące usprawnienia waŜnych dla województwa połączeń drogowych 
wiąŜących regionalny system transportowy z siecią dróg krajowych i z transeuropejską siecią 
transportową przebiegającą przez obszar województwa. Projekty powinny koncentrować się 
na poprawie dostępności do sieci wyŜszego rzędu, do najwaŜniejszych ośrodków miejskich, do 
obszarów inwestycyjnych, a takŜe do obszarów atrakcyjnych turystycznie. MoŜliwa będzie 
równieŜ realizacja projektów odciąŜających układy komunikacyjne miast m.in. poprzez budowę 
obwodnic i obejść miast i miejscowości, pozwalających na odciąŜenie ruchu drogowego w ich 
centrach. W ramach Działania wspierana będzie m.in. budowa, przebudowa i modernizacja 
dróg o znaczeniu regionalnym i obiektów inŜynierskich wraz z wyposaŜeniem technicznym 
oraz infrastrukturą towarzyszącą w zakresie ochrony środowiska i społeczeństwa 
informacyjnego. Oczekiwane jest takŜe zastosowanie kompleksowych rozwiązań technicznych 
poprawiających organizację i bezpieczeństwo ruchu drogowego oraz sprawność sieci 
drogowej. Wspierane będą równieŜ przedsięwzięcia zmierzające w kierunku ograniczenia 
generowanych przez transport drogowy uciąŜliwości związanych z hałasem i 
zanieczyszczeniem powietrza wzdłuŜ ciągów komunikacyjnych w obszarach zamieszkanych. 
Realizowane inwestycje słuŜyć będą poprawie jakości sieci drogowej poprzez dostosowanie 
połączeń drogowych do właściwych standardów technicznych, w tym do standardów 
obowiązujących w Unii Europejskiej. Realizowane przedsięwzięcia pozwolą równieŜ na 
eliminację „wąskich gardeł” w sieci drogowej oraz dostosowanie odcinków dróg do 
występującego obecnie i przewidywanego w przyszłości natęŜenia ruchu drogowego. W 
ramach Działania 4.1 wyłączone z finansowania są projekty obejmujące drogi o znaczeniu 
lokalnym, kwalifikujące się do wsparcia w ramach Osi Priorytetowej 8. Lokalna infrastruktura 
podstawowa.  
Alokacja EFRR w działaniu została podzielona następująco: 

- 30% środków w działaniu przeznaczono dla miast na prawach powiatu (Gdańsk, Gdynia, 
Sopot, Słupsk) 

- 70% środków w działaniu przeznaczono dla pozostałych obszarów województwa. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, przebudowa i rozbudowa dróg, w tym m.in. obwodnice, skrzyŜowania, węzły, 
poszerzenia przekroju jezdni, ciągi ruchu uspokojonego przy przejściach przez małe 
miejscowości, wzmocnienia nawierzchni drogowej; 

2) budowa, przebudowa, rozbudowa lub remont drogowych obiektów inŜynierskich, w tym 
mosty, wiadukty, estakady, tunele drogowe, kładki dla pieszych, przejścia podziemne. 

W ramach ww. typów projektów moŜliwa będzie:  
- budowa, przebudowa i rozbudowa wyposaŜenia technicznego dróg, w tym m.in. 

urządzenia odwodnienia, urządzenia oświetlenia, urządzenia obsługi uczestników ruchu 
(np. parkingi i jezdnie manewrowe w miejscach obsługi podróŜnych, urządzenia dla obsługi 
transportu zbiorowego, parkingi strategiczne), urządzenia techniczne (np. bariery 
ochronne, osłony przeciwolśnieniowe, ekrany akustyczne, zieleń izolacyjna); 

- budowa infrastruktury towarzyszącej w pasie drogowym nie związanej z drogą w zakresie 
ochrony środowiska i infrastruktury społeczeństwa informacyjnego, np. kanalizacja 
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teletechniczna, kanalizacja sanitarna, przepusty dla zwierząt; 
- budowa urządzeń organizacji i bezpieczeństwa ruchu drogowego, w tym m.in. urządzenia 

sterowania ruchem, środki uspokojenia ruchu, urządzenia systemu zarządzania 
bezpieczeństwem ruchu. 

 
 

OŚ PRIORYTETOWA 5 - ŚRODOWISKO I ENERGETYKA PRZYJAZNA ŚRODOWISKU 
 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Poprawa stanu środowiska naturalnego i ograniczenie zagroŜeń ekologicznych. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
� Poprawa funkcjonowania regionalnego systemu gospodarki odpadami; 
� Poprawa jakości infrastruktury gospodarki wodnej; 
� Usprawnienie systemu informacji o środowisku i zagroŜeniach ekologicznych; 
� Wzrost wykorzystania energii ze źródeł odnawialnych; 
� Poprawa efektywności systemów wytwarzania i przesyłu energii. 

 
5.1. GOSPODARKA ODPADAMI 

Wsparcie dotyczy infrastruktury gospodarki odpadami o charakterze ponadlokalnym. 
Realizowane projekty przyczynią się do wdroŜenia efektywnych ekonomicznie i ekologicznie 
kompleksowych systemów gospodarki odpadami oraz likwidacji zagroŜeń wynikających ze 
składowania odpadów. Tym samym realizowane będą zobowiązania wynikające z Traktatu 
Akcesyjnego Polski do Unii Europejskiej w zakresie gospodarki odpadami.  

W ramach Działania realizowane będą projekty zgodne z Wojewódzkim Planem 
Gospodarki Odpadami. Wspierana będzie budowa nowych i rozbudowa istniejących 
regionalnych zakładów zagospodarowania odpadów komunalnych, obsługujących do 150 tys. 
mieszkańców, w tym instalacji do odzysku i recyklingu lub unieszkodliwiania odpadów 
komunalnych w procesach innych niŜ składowanie. Realizowane projekty powinny przyczynić 
się w szczególności do intensyfikacji odzysku i zwiększenia udziału odpadów komunalnych 
poddawanych odzyskowi, w tym ich recyklingowi, a takŜe bezpiecznemu dla środowiska 
unieszkodliwianiu odpadów, jeŜeli nie udało się ich poddać odzyskowi. Wspierane będzie 
tworzenie systemów selektywnego zbierania odpadów komunalnych oraz odpadów 
niebezpiecznych, prowadzące do wyeliminowania odpadów niebezpiecznych ze strumienia 
odpadów komunalnych trafiającego na składowiska. Istotne będą projekty związane z 
wprowadzeniem zgodnego z normami europejskimi unieszkodliwiania odpadów 
niebezpiecznych. MoŜliwa, więc będzie realizacja przedsięwzięć w zakresie instalacji i 
urządzeń do odzysku i unieszkodliwiania odpadów niebezpiecznych wydzielonych z odpadów 
komunalnych, odpadów medycznych, weterynaryjnych, a takŜe odpadów zawierających 
azbest. Finansowana będzie równieŜ rekultywacja nieczynnych (zlikwidowanych) składowisk 
odpadów. Nie przewiduje się współfinansowania projektów polegających wyłącznie na 
budowie i rozbudowie składowisk. W ramach kompleksowych projektów z zakresu gospodarki 
odpadami, oczekiwane są takŜe kampanie informacyjne i edukacyjne. 
 
Typy projektów: 

1) budowa i rozbudowa regionalnych zakładów zagospodarowania odpadów komunalnych, 
w tym takich ich elementów jak: stacje przeładunkowe odpadów, instalacje do odzysku 
lub recyklingu, systemy selektywnego zbierania odpadów; 

2) rekultywacja nieczynnych składowisk odpadów, w tym składowisk odpadów 
niebezpiecznych;  

3) budowa, rozbudowa lub przebudowa instalacji i urządzeń do odzysku i unieszkodliwiania 
odpadów niebezpiecznych wydzielonych z odpadów komunalnych, odpadów 
medycznych i weterynaryjnych oraz odpadów zawierających azbest wraz z systemami 
ich zbiórki. 

 
5.2. GOSPODARKA WODNA 

Wsparcie w zakresie gospodarki wodnej dotyczy przede wszystkim przedsięwzięć 
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przyczyniających się do zwiększenia retencji i minimalizacji skutków ekstremalnych zjawisk 
klimatycznych, takich jak powódź, czy susza. W zakresie zarządzania powodziowego projekty 
będą opierały się na interdyscyplinarnym planowaniu dla całego obszaru zlewni. Priorytetowo 
będą traktowane przedsięwzięcia mające na celu naturalne spowolnienie spływu wód i 
podniesienie poziomu ich retencji (np. poprzez przywracanie obszarów zalewowych i 
obszarów podmokłych) oraz modernizację istniejącej infrastruktury. Nowe działania w zakresie 
przeciwdziałania powodziom mogą być planowane wyłącznie wtedy, gdy mimo wprowadzenia 
ww. zabiegów, nadal istnieje ryzyko powodziowe i pod warunkiem, Ŝe spełnione zostaną 
odpowiednie wymagania, zwłaszcza te zawarte w Artykule 4(7) Ramowej Dyrektywy Wodnej. 
Realizowane będą przedsięwzięcia ukierunkowane m.in. na zwiększanie naturalnej retencji 
wód oraz renaturalizacji zniszczonych niewłaściwymi regulacjami cieków wodnych. Wspierane 
będą równieŜ projekty z zakresu budowy nowych lub przebudowy istniejących urządzeń 
wodnych, w tym urządzeń małej retencji, stacji pomp i stopni wodnych. Preferowane będą 
projekty wynikające z Programu Małej Retencji Województwa Pomorskiego do roku 2015 oraz 
przyczyniające się do poprawy bilansu wodnego, wykorzystujące lub zwiększające naturalne 
zdolności retencyjne zlewni. Wsparciem objęte będą takŜe projekty polegające na 
przebudowie istniejących wałów przeciwpowodziowych oraz regulacji i utrzymaniu cieków 
wodnych w sposób uwzględniający potrzeby ochrony przyrody. W ramach przedsięwzięć z 
zakresu gospodarki wodnej realizowane mogą być równieŜ projekty polegające na budowie, 
rozbudowie lub przebudowie systemów odbioru, odprowadzania i oczyszczania wód 
opadowych i roztopowych. W odniesieniu do projektów z zakresu ochrony przed powodzią 
wsparcie obejmuje obszar całego województwa z wyłączeniem Gdańska, Gdyni i Sopotu oraz 
gmin połoŜonych na śuławach. W odniesieniu do projektów z zakresu systemów odbioru, 
odprowadzania i oczyszczania wód opadowych i roztopowych uprawniony będzie obszar 
całego województwa, z wyłączeniem Gdańska, Gdyni i Sopotu.  
 
Typy projektów: 

1) przebudowa wałów przeciwpowodziowych wraz z niezbędnymi drogami dojazdowymi; 
2) regulacja i utrzymanie cieków wodnych (pogłębianie, stabilizacja brzegów, prace 

remontowe w korytach rzecznych, itd.), uwzględniające potrzeby ochrony przyrody, w tym 
róŜnorodności biologicznej;  

3) renaturalizacja cieków wodnych i terenów wodno-błotnych; 
4) tworzenie polderów oraz innych form zwiększania retencyjności, obejmujących np. 

zalesienia, zadrzewienia, zakrzaczenia; 
5) budowa, rozbudowa i przebudowa systemów odbioru, odprowadzania i oczyszczania 

wód opadowych i roztopowych; 
6) budowa lub przebudowa urządzeń małej retencji; 
7) budowa lub przebudowa stacji pomp; 
8) budowa lub przebudowa stopni wodnych. 

 
5.4. ROZWÓJ ENERGETYKI OPARTEJ NA ŹRÓDŁACH ODNAWIALNYCH 

Wsparcie będzie koncentrowało się na tworzeniu warunków dla upowszechniania 
produkcji i wykorzystania tzw. zielonej energii. Realizowane projekty powinny przyczynić się do 
zwiększenia udziału energii odnawialnej w produkcji energii elektrycznej i ciepła i realizacji 
zobowiązań wynikających z Traktatu Akcesyjnego Polski do Unii Europejskiej w zakresie 
udziału energii pozyskiwanej ze źródeł odnawialnych. Realizowane będą przedsięwzięcia 
ukierunkowane na wykorzystanie źródeł odnawialnych (wiatr, biomasa, energia słoneczna, 
geotermalna, energia wody płynącej) do produkcji energii elektrycznej i/lub ciepła. Projekty 
powinny koncentrować się na budowie nowej oraz rozbudowie lub przebudowie istniejącej 
infrastruktury oraz zakupie urządzeń niezbędnych do produkcji energii pozyskiwanej ze źródeł 
odnawialnych. W ramach tego typu przedsięwzięć moŜliwa będzie równieŜ budowa lub 
rozbudowa infrastruktury przyłączeniowej niezbędnej do odbioru i przesyłu energii. 
Realizowane przedsięwzięcia pozwolą na pełniejsze wykorzystanie lokalnych zasobów energii 
odnawialnej i zwiększenia sprawności ich wykorzystania oraz przyczynią się do poprawy 
jakości powietrza w skali lokalnej. 

 
Typy projektów: 

1) budowa, rozbudowa lub przebudowa infrastruktury oraz zakup urządzeń słuŜących do 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
32 

produkcji energii pozyskiwanej ze źródeł odnawialnych, w tym m.in.: 
- budowa jednostek wytwarzania energii wykorzystujących wiatr; 
- budowa źródeł ciepła opalanych biomasą, biogazem lub biopaliwami; 
- budowa instalacji solarnych; 
- budowa geotermalnych źródeł ciepła; 
- budowa jednostek wytwórczych energii elektrycznej wykorzystujących energię wody w 

małych elektrowniach wodnych o mocy do 10 MW; 
2) budowa źródeł wytwarzających energię elektryczną w skojarzeniu z ciepłem przy 

wykorzystaniu odnawialnych źródeł energii; 
3) budowa lub przebudowa infrastruktury przyłączeniowej niezbędnej do odbioru i przesyłu 

energii elektrycznej lub ciepła ze źródeł odnawialnych. 
 
5.5. INFRASTRUKTURA ENERGETYCZNA I POSZANOWANIE ENERGII 

Realizowane projekty pozwolą na zwiększenie efektywności energetycznej oraz poprawę 
lokalnego bezpieczeństwa energetycznego. Wsparcie będzie udzielane na inwestycje 
przyczyniające się do zwiększenia sprawności wytwarzania energii oraz zmniejszenia strat 
przy dystrybucji energii. Inwestycje powinny być równieŜ ukierunkowane na ograniczenie 
redukcji emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych związanych z wytwarzaniem energii, w 
szczególności na obszarach, dla których opracowano naprawcze programy ochrony powietrza. 
Realizowane będą projekty obejmujące rozwój i modernizację systemów infrastruktury cieplnej 
(źródła, węzły i sieci), takŜe w połączeniu ze zmianą nośników energii z kopalnych paliw 
stałych na paliwa przyjazne środowisku. Wspierana będzie takŜe budowa źródeł 
wytwarzających energię elektryczną w skojarzeniu z ciepłem. UmoŜliwiona będzie równieŜ 
termomodernizacja budynków uŜyteczności publicznej. Oczekiwane są projekty kompleksowe, 
połączone z przebudową źródła wytwarzania energii, w tym na wykorzystujące odnawialne 
źródła energii. Ponadto moŜliwa będzie wymiana, rozbudowa i budowa nowych sieci 
energetycznych niskiego i średniego napięcia, jednak wyłącznie na obszarach słabych 
strukturalnie oraz z zastrzeŜeniem finansowego udziału środków właściwego samorządu 
gminnego. Wsparcie projektów z zakresu sieci elektroenergetycznych i niezawodności dostaw 
prądu moŜe wystąpić tylko w przypadku stwierdzenia nieefektywności mechanizmów 
rynkowych oraz z zastrzeŜeniem nienaruszalności zasad liberalizacji rynku. 

 
Typy projektów: 

1) rozbudowa lub przebudowa scentralizowanych systemów zaopatrzenia w ciepło, 
obejmujące źródła, sieci i węzły cieplne i wyposaŜenie ich w instalacje ograniczające 
emisje zanieczyszczeń pyłowych i gazowych do powietrza; 

2) budowa źródeł wytwarzających energię elektryczną w skojarzeniu z ciepłem; 
3) likwidacja istniejących systemów ogrzewania obiektów uŜyteczności publicznej 

opalanych węglem i podłączenie odbiorców do miejskiego systemu ciepłowniczego lub 
lokalnych systemów ciepłowniczych; 

4) przekształcenie istniejących systemów ogrzewania obiektów uŜyteczności publicznej, w 
tym przebudowa źródeł ciepła na wykorzystujące odnawialne źródła energii; 

5) kompleksowa termomodernizacja obiektów uŜyteczności publicznej, połączona równieŜ z 
przebudową źródeł wytwarzania energii; 

6) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci energetycznych średniego i niskiego napięcia 
oraz obiektów infrastruktury energetycznej i urządzeń technicznych zapewniających 
prawidłową dystrybucję, ograniczenie strat sieciowych i czasu trwania przerw w zasilaniu 
odbiorców (w tym m.in. stacje transformatorowe). 

 
 

OŚ PRIORYTETOWA 6 - TURYSTYKA I DZIEDZICTWO KULTUROWE 
 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Efektywne i zrównowaŜone wykorzystanie potencjału przyrodniczego i kulturowego dla 
rozwoju turystyki. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
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� Podniesienie jakości publicznej infrastruktury turystycznej; 
� Rozwijanie systemu informacji turystycznej i kulturalnej oraz promocja sieciowych 

produktów turystycznych; 
� Poprawa atrakcyjności turystycznej miejsc o wysokich walorach kulturowych; 
� ZrównowaŜone wykorzystanie walorów przyrodniczych regionu w rozwoju turystyki. 

 
6.1. INFRASTRUKTURA WZMACNIAJĄCA POTENCJAŁ TURYSTYCZNY 

Wspierane będą przedsięwzięcia słuŜące poprawie stanu i rozwojowi publicznej 
infrastruktury turystycznej o znaczeniu regionalnym lub ponadregionalnym. Wsparcie uzyskają 
równieŜ inwestycje niezbędne do właściwego i zrównowaŜonego rozwoju infrastruktury 
słuŜącej rozwojowi specyficznych form turystyki oraz urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego. 
Wspierane będą przedsięwzięcia ukierunkowane na zrównowaŜone wykorzystanie potencjału 
turystycznego regionu poprzez tworzenie warunków dla poprawy jakości, dywersyfikacji i 
zwiększenia dostępności usług turystycznych i okołoturystycznych. W ramach uzupełnienia 
realizowanych przedsięwzięć przewiduje się równieŜ inwestycje związane z poprawą dostępu 
do obiektów i atrakcji turystycznych. 

 
Typy projektów: 

1) budowa, przebudowa i rozbudowa obiektów publicznej infrastruktury turystycznej o 
znaczeniu regionalnym lub ponadregionalnym (m.in. porty, przystanie i pomosty słuŜące 
turystyce wodnej); 

2) budowa, przebudowa i rozbudowa liniowej publicznej infrastruktury turystycznej o 
znaczeniu regionalnym lub ponadregionalnym słuŜących rozwojowi sezonowych (letnich i 
zimowych) specyficznych form turystyki (m.in.: trasy rowerowe, szlaki wodne, konne, 
piesze wraz z oznakowaniem);  

3) budowa, przebudowa i rozbudowa urządzeń lecznictwa uzdrowiskowego (m.in. parki i 
urządzone ścieŜki ruchowe, urządzone odcinki wybrzeŜa morskiego, tęŜnie, grzybki 
inhalacyjne, pijalnie uzdrowiskowe, lecznicze i rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe) 
oraz ujęcia wód leczniczych i termalnych. 

W ramach ww. typów projektów moŜliwa jest równieŜ realizacja inwestycji związanych z 
budową, przebudową i rozbudową. 
 

6.2. PROMOCJA I INFORMACJA TURYSTYCZNA 
Wsparcie w zakresie promocji i informacji turystycznej ukierunkowane jest na 

wykreowanie i promocję  regionalnych produktów turystycznych, kulturowych i tradycyjnych. 
Realizowane będą przedsięwzięcia nastawione na rozwój regionalnego systemu informacji 
turystycznej, a takŜe na rozwój systemu monitoringu rynku turystycznego. Projekty dotyczyć 
będą takŜe realizacji krajowych i zagranicznych kampanii promocyjnych regionu, jak teŜ 
organizacji lub finansowania udziału w waŜnych wydarzeniach umoŜliwiających promocję 
walorów turystycznych województwa. 

 
Typy projektów: 

1) opracowanie, rozwój i promocja produktów turystycznych, kulturowych i tradycyjnych 
(m.in. szlaki turystyczne, jarmarki, inne wydarzenia kulturowe, produkty spoŜywcze, 
wyroby rzemiosła) wykorzystujących specyficzne zasoby i zwyczaje regionalne, w tym 
m.in. wykonywanie analiz i badań marketingowych; 

2) integracja i rozbudowa regionalnego systemu informacji turystycznej (poprzez budowę 
nowych oraz rozbudowę i przebudowę istniejących centrów, i punktów informacji 
turystycznej, w tym rozwój systemów informacyjnych, uruchamianie infokiosków i innych 
nowoczesnych rozwiązań, rozszerzanie oferty wydawnictw informacyjnych i 
promocyjnych); 

3) finansowanie organizacji i/lub udziału w imprezach wystawienniczych i targowych oraz 
innych wydarzeniach o randze ponadregionalnej w kraju i poza jego granicami 
bezpośrednio powiązanych z promocją walorów turystycznych regionu; 

4) organizacja kampanii reklamowych promujących walory turystyczne i kulturowe 
województwa w kraju i poza jego granicami. 

 
6.3. REGIONALNE DZIEDZICTWO KULTUROWE O POTENCJALE TURYSTYCZNYM 
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Wsparcie w zakresie regionalnego dziedzictwa kulturowego o potencjale turystycznym 
będzie ukierunkowane na wzbogacenie i podniesienie jakości oferty turystycznej województwa 
poprzez pełniejsze wykorzystanie potencjału obiektów dziedzictwa kulturowego o znaczeniu 
regionalnym. Realizowane przedsięwzięcia dotyczyć będą głównie prac restauratorskich w 
obiektach dziedzictwa kulturowego, a takŜe ich adaptacji do nowych funkcji (m.in. 
turystycznych, kulturowych). Wspierane będą takŜe przedsięwzięcia mające na celu 
zabezpieczenie najcenniejszych obiektów o znaczeniu historycznym przed zniszczeniem lub 
kradzieŜą, jak teŜ umoŜliwiające kompleksowe zagospodarowanie ich otoczenia. W ramach 
uzupełnienia inwestycji wsparcie uzyskają równieŜ przedsięwzięcia, które poprawią 
dostępność do obiektów zabytkowych, pozwalając na ich bardziej efektywne wykorzystanie 
turystyczne. Wspierane projekty powinny wykazywać wyraźne, pozytywne oddziaływanie na 
rozwój gospodarczy. 

 
Typy projektów: 

1) prace restauratorskie, prace konserwatorskie oraz adaptacja budynków, budowli i innych 
obiektów o znaczeniu historycznym, nadanie im nowych funkcji uŜytkowych kulturowych 
oraz turystycznych, w tym takŜe zabezpieczenie obiektów dziedzictwa kulturowego na 
wypadek zagroŜeń; 

2) prace restauratorskie, prace konserwatorskie oraz adaptacja zespołów fortyfikacyjnych 
oraz budowli obronnych i nadanie im nowych funkcji uŜytkowych kulturowych oraz 
turystycznych; 

3) prace restauratorskie, prace konserwatorskie i zagospodarowanie zabytkowych, 
ogólnodostępnych załoŜeń parkowych oraz zabytków sztuki inŜynieryjnej, 
kompleksowych załoŜeń przemysłowych i folwarcznych wraz z nadaniem im nowych 
funkcji kulturowych i turystycznych; 

4) prace restauratorskie, prace konserwatorskie zabytkowych budynków sakralnych 
stanowiących atrakcję turystyczną; 

5) tworzenie nowych oraz przeciwdziałanie niszczeniu istniejących stanowisk i obiektów 
archeologicznych tworzących własną formę krajobrazowo-turystyczną (np. grodziska, 
kurhany, kopce) oraz budowa nowych, rozbudowa i przebudowa istniejących obiektów 
funkcjonalnie z nimi związanych. 

 
W ramach uzupełnienia realizowanych przedsięwzięć przewiduje się poprawę dostępu do 
obiektów zabytkowych (budowa i przebudowa ciągów komunikacyjnych: dróg dojazdowych, 
alei zabytkowych, kładek oraz tworzenie infrastruktury dla niepełnosprawnych, itp.).  
W powiązaniu z ww. typami projektów moŜliwe jest równieŜ kompleksowe 
zagospodarowywanie otoczenia obiektów zabytkowych. 

 
6.4. WSPIERANIE I ZACHOWANIE WALORÓW PRZYRODNICZYCH 

W zakresie wspierania i zachowania walorów przyrodniczych realizowane będą 
przedsięwzięcia ukierunkowane na zrównowaŜone wykorzystanie obszarów cennych 
przyrodniczo i atrakcyjnych turystycznie (m.in. obszary sieci Natura 2000, parki narodowe, 
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu). Wsparcie uzyskają m.in. kompleksowe 
projekty z zakresu ochrony, rewaloryzacji i udostępniania wymienionych obszarów lub 
podniesienia jakości małej infrastruktury kierunkującej ruch turystyczny. MoŜliwa będzie 
równieŜ realizacja przedsięwzięć prowadzących do przywrócenia lub zachowania 
róŜnorodności biologicznej w zagroŜonych i cennych przyrodniczo ekosystemach. W ramach 
uzupełnienia realizowanych projektów przewiduje się takŜe działania promocyjne i edukacyjne. 

 
Typy projektów: 

1) kompleksowe przedsięwzięcia z zakresu ochrony, rewaloryzacji i udostępniania 
obszarów chronionych, obejmujące np. budowę, rozbudowę lub modernizację 
infrastruktury kierunkującej ruch turystyczny w wyznaczone miejsca na obszarach 
cennych przyrodniczo (szlaki turystyczne: trasy rowerowe, szlaki piesze, szlaki wodne 
ścieŜki dydaktyczne, pomosty komunikacyjne, platformy widokowe, wieŜe obserwacyjne, 
parkingi, itp.); 

2) finansowanie ochrony i restytucji róŜnorodności gatunkowej i siedliskowej; 
3) rewaloryzacja parków publicznych jako dóbr kultury i banku genów. 
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W ramach ww. typów projektów moŜliwa jest takŜe realizacja akcji promocyjnych i 
edukacyjnych. 
 
 

OŚ PRIORYTETOWA 8 - LOKALNA INFRASTRUKTURA PODSTAWOWA 
 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Wzmocnienie potencjału rozwojowego na obszarach poza duŜymi miastami. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
� Zwiększenie lokalnej atrakcyjności inwestycyjnej, osiedleńczej i turystycznej; 
� Zmniejszenie dysproporcji regionalnych w zakresie wyposaŜenia w infrastrukturę 

gospodarki wodno-ściekowej oraz gospodarki odpadami. 
 
8.1. LOKALNY POTENCJAŁ ROZWOJOWY 
 

8.1.1. LOKALNA INFRASTRUKTURA DROGOWA  
W ramach Poddziałania realizowane będą projekty słuŜące poprawie jakości lokalnej 

sieci drogowej oraz usprawnieniu jej powiązań z regionalnym i krajowym układem drogowym. 
Wspierana będzie budowa, przebudowa i rozbudowa dróg oraz obiektów inŜynierskich wraz z 
wyposaŜeniem technicznym i infrastrukturą towarzyszącą. Projekty powinny koncentrować się 
na poprawie dostępności ośrodków stanowiących lokalne bieguny wzrostu gospodarczego na 
obszarze uprawnionym. Ponadto, wspierane przedsięwzięcia powinny przyczyniać się do 
poprawy jakości lokalnych sieci drogowych poprzez dostosowanie infrastruktury drogowej do 
właściwych standardów technicznych. W szczególności realizowane projekty powinny 
prowadzić do zapewnienia wyŜszych niŜ obecnie parametrów uŜytkowych dróg oraz 
dostosowania ich przepustowości do bieŜącego i prognozowanego natęŜenia ruchu. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, przebudowa i rozbudowa dróg; 
2) budowa, przebudowa i rozbudowa obiektów inŜynierskich (np. mosty, wiadukty, tunele) w 

ciągu dróg. 
W ramach ww. typów projektów moŜliwa będzie równieŜ: 

- budowa, rozbudowa i przebudowa wyposaŜenia technicznego dróg, w tym m.in. 
obejmująca urządzenia odwodnienia, oświetlenia, obsługi uczestników ruchu (np. miejsca 
obsługi podróŜnych, parkingi), inne urządzenia techniczne (bariery ochronne, ogrodzenia, 
osłony przeciwolśnieniowe, ekrany akustyczne); 

- budowa w pasie drogowym infrastruktury technicznej niezwiązanej z drogą, w zakresie 
ochrony środowiska i infrastruktury społeczeństwa informacyjnego, w tym m.in. kanalizacji 
teletechnicznej i sanitarnej, przepustów dla zwierząt. 

 
8.1.2. LOKALNA INFRASTRUKTURA WSPIERAJĄCA ROZWÓJ GOSPODARCZY 
Przedsięwzięcia wspierane w ramach Poddziałania powinny przyczyniać się do 

zwiększenia i efektywnego wykorzystania potencjału rozwojowego obszarów poza głównymi 
miastami regionu. Realizowane będą m.in. projekty dotyczące budowy i rozbudowy lokalnej 
ogólnodostępnej infrastruktury turystycznej, a takŜe tworzenia i rozwijania podregionalnych i 
lokalnych systemów promocji i informacji turystycznej. MoŜliwa jest równieŜ budowa, 
przebudowa i modernizacja turystycznych linii kolejowych. Wspierana będzie renowacja, 
rewaloryzacja, konserwacja, modernizacja i adaptacja budynków o znaczeniu historycznym, 
takŜe pod kątem nadania im nowych funkcji. Realizowane będą równieŜ projekty polegające 
na kompleksowym uzbrojeniu terenów pod inwestycje gospodarcze (z wyłączeniem funkcji 
mieszkaniowych), związane z doprowadzeniem podstawowej infrastruktury liniowej. Projekty te 
będą słuŜyć zwiększeniu dostępności atrakcyjnych ofert inwestycyjnych na obszarach 
uprawnionych. MoŜliwa będzie takŜe realizacja kompleksowych przedsięwzięć o charakterze 
rewitalizacyjnym, w zakresie m.in. rewaloryzacji przestrzeni wraz z poprawą stanu 
bezpieczeństwa na danym obszarze. 
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Typy projektów: 
1) budowa, przebudowa lub rozbudowa lokalnej ogólnodostępnej publicznej infrastruktury 

turystycznej, w tym m.in. tras kajakowych i rowerowych, szlaków turystycznych i 
przyrodniczych, portów i przystani jachtowych, stanic, punktów i wieŜ widokowych wraz z 
oznakowaniem i niezbędną infrastrukturą towarzyszącą, miejsc biwakowania, parkingów; 

2) tworzenie i rozwijanie podregionalnych i lokalnych systemów promocji i informacji 
turystycznej; 

3) budowa, przebudowa i rozbudowa turystycznych linii kolejowych (z wyłączeniem zakupu 
lub remontów taboru); 

4) prace konserwatorskie, prace restauratorskie i adaptacja budynków o znaczeniu 
historycznym z moŜliwością nadania im nowych funkcji; 

5) uzbrojenie terenów pod inwestycje gospodarcze (z wyłączeniem funkcji mieszkaniowych) 
związane z doprowadzeniem podstawowej infrastruktury liniowej: wodociągów, 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci teleinformatycznej, sieci ciepłowniczej, 
elektrycznej, gazowej wraz z drogami wewnętrznymi, i w uzasadnionych przypadkach, z 
drogami dojazdowymi; 

6) kompleksowe przedsięwzięcia rewitalizacyjne, obejmujące m.in.:  
- przebudowę, rozbudowę lub remonty publicznej infrastruktury związanej z rozwojem 

funkcji m.in. gospodarczych (w tym turystycznych, społecznych, rekreacyjnych); 
- rewaloryzacja i zagospodarowanie przestrzeni publicznych, w tym zakładanie parków i 

odnowa istniejących terenów zielonych;  
- tworzenie stref bezpieczeństwa i zapobiegania przestępczości. 

 
8.2. LOKALNA INFRASTRUKTURA OCHRONY ŚRODOWISKA 

Wsparcie w ramach Działania dotyczy przedsięwzięć ukierunkowanych na niwelowanie 
deficytów regionalnych w zakresie wyposaŜenia w infrastrukturę odbioru i oczyszczania 
ścieków oraz na poprawę funkcjonowania gospodarki odpadami w wymiarze lokalnym. 
Realizacja projektów przyczyni się do zmniejszenia dysproporcji rozwojowych między sieciami 
wodociągowymi a systemami odbioru i oczyszczania ścieków w regionie. Przedsięwzięcia 
powinny słuŜyć poprawie jakości wód powierzchniowych i zapobieganiu zanieczyszczeniu wód 
podziemnych poprzez redukcję zanieczyszczeń, w tym substancji niebezpiecznych i związków 
biogennych, przedostających się do środowiska wodnego i do ziemi. Wspierane będą przede 
wszystkim przedsięwzięcia dotyczące budowy, rozbudowy lub przebudowy sieci kanalizacji 
zbiorczych oraz oczyszczalni ścieków. Będą one słuŜyć poprawie jakości wód 
powierzchniowych i zapobieganiu zanieczyszczeniu wód podziemnych. Istotne będą projekty 
znajdujące się w zlewni jezior, mające na celu powstrzymanie postępującej degradacji i 
eutrofizacji jezior oraz uwzględniające przedsięwzięcia dąŜące do zachowania bądź 
przywrócenia równowagi ekosystemów wodnych, a tym samym poprawy jakości wód 
stojących. Tam, gdzie jest to uzasadnione ekonomicznie, realizowane projekty powinny wiązać 
się z dąŜeniem do efektywnego wykorzystania potencjału istniejącej infrastruktury (np. 
oczyszczalnie ścieków). Przedsięwzięcia z zakresu gospodarki ściekowej będą realizowane, 
co do zasady, w aglomeracjach od 2 do 15 tys. RLM wskazanych w Krajowym Programie 
Oczyszczania Ścieków Komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem obszarów słabych 
strukturalnie. MoŜliwa będzie takŜe budowa, rozbudowa lub przebudowa sieci wodociągowych, 
jednak wyłącznie wraz z budową, rozbudową lub przebudową sieci kanalizacyjnych 
obejmujących tych samych odbiorców usług. Wsparcie moŜe dotyczyć równieŜ budowy, 
rozbudowy lub przebudowy innych niŜ sieci urządzeń wodociągowych, jednak tylko w 
przypadku jednoczesnej poprawy jakości wody u odbiorcy usług i zmniejszenia kosztów 
eksploatacyjnych systemu wodociągowego. Wykluczone będą projekty dotyczące remontów 
urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych. Wsparcie uzyskają takŜe projekty m.in. w zakresie 
rekultywacji nieczynnych składowisk odpadów (w tym składowisk odpadów niebezpiecznych) 
oraz likwidacji „dzikich” wysypisk odpadów. Wspierana będzie równieŜ budowa i rozbudowa 
punktów selektywnego zbierania odpadów komunalnych, a takŜe budowa, rozbudowa lub 
przebudowa kompostowni odpadów oraz likwidacja mogilników. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, rozbudowa lub przebudowa sieci kanalizacji zbiorczych oraz oczyszczalni 
ścieków; 
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2) budowa, rozbudowa lub przebudowa sieci wodociągowych realizowana razem z budową, 
rozbudową lub przebudową sieci kanalizacyjnych obejmujących tych samych odbiorców 
usług; 

3) budowa, rozbudowa lub przebudowa innych niŜ sieci urządzeń wodociągowych (ujęcia 
wód powierzchniowych i podziemnych, studnie publiczne, urządzenia słuŜące do 
magazynowania i uzdatniania wód, urządzenia regulujące ciśnienie wody), tylko w 
przypadku jednoczesnej poprawy jakości wody u odbiorcy usług i zmniejszenia kosztów 
eksploatacyjnych systemu wodociągowego; 

4) rekultywacja nieczynnych składowisk odpadów, w tym składowisk odpadów 
niebezpiecznych oraz likwidacja „dzikich” wysypisk odpadów; 

5) budowa lub rozbudowa punktów selektywnego zbierania odpadów komunalnych; 
6) budowa, rozbudowa lub przebudowa kompostowni odpadów; 
7) likwidacja mogilników. 

 
OŚ PRIORYTETOWA 9 - LOKALNA INFRASTRUKTURA SPOŁECZNA I INICJATYWY 
OBYWATELSKIE 

 
Cel główny Osi Priorytetowej 
Poprawa dostępności lokalnej infrastruktury społecznej dla wzmocnienia struktur społecznych 
na obszarach poza duŜymi miastami. 
 
Cele szczegółowe Osi Priorytetowej 
Sformułowany wyŜej cel główny będzie realizowany poprzez następujące cele szczegółowe: 
� Poprawa dostępu do lepszej jakości oferty edukacyjnej na poziomie przedszkolnym, 

podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym oraz oferty kulturalnej i sportowo-
rekreacyjnej; 

� Poprawa dostępu do lepszej jakości podstawowych usług medycznych; 
� Aktywizacja i integracja społeczności lokalnych na obszarach wiejskich. 

 
9.1. LOKALNA INFRASTRUKTURA EDUKACYJNA, SPORTOWA I KULTURY 

W ramach Działania realizowane będą przedsięwzięcia zmierzające do lepszego 
wyposaŜenia obszarów uprawnionych, w szczególności słabych strukturalnie, w niezbędną 
lokalną infrastrukturę edukacyjną (w tym przedszkolną), sportową i kultury. Projekty powinny 
prowadzić do poprawy jakości, zakresu i dostępności lokalnej infrastruktury społecznej, przede 
wszystkim poprzez jej modernizację i podniesienie poziomu wyposaŜenia. Wspierane będą 
projekty w zakresie lokalnej infrastruktury edukacyjnej (na poziomie przedszkolnym, 
podstawowym, gimnazjalnym i ponadgimnazjalnym). Wspierana będzie takŜe przebudowa, 
rozbudowa i wyposaŜenie obiektów infrastruktury edukacyjnej lub placówek kultury, w związku 
z rozszerzeniem ich funkcji o edukację przedszkolną. Ponadto, w wyniku realizacji inwestycji 
powinno nastąpić podniesienie jakości infrastruktury i wyposaŜenia placówek kultury oraz 
wzrost ich liczby, a takŜe modernizacja i rozwój bazy sportowo-rekreacyjnej.  
 
Typy projektów: 

1) budowa, przebudowa, rozbudowa i wyposaŜenie istniejących obiektów dydaktycznych, w 
szczególności budynków szkolnych, laboratoriów dydaktycznych i sal do praktycznej 
nauki zawodu w przedszkolach, szkołach podstawowych, gimnazjalnych i 
ponadgimnazjalnych wraz z zagospodarowaniem otoczenia; 

2) roboty budowlane (przebudowa i remont) w istniejących obiektach infrastruktury 
społeczno  edukacyjnej, w tym m.in. internatów, stołówek wraz z zagospodarowaniem 
otoczenia; 

3) budowa, rozbudowa, roboty budowlane (przebudowa i remont) oraz wyposaŜenie 
obiektów infrastruktury kulturalnej, w tym gminnych ośrodków kultury, bibliotek gminnych, 
amfiteatrów, sal wystawowych i koncertowych, wraz z zagospodarowaniem otoczenia;  

4) rozbudowa, przebudowa, remont i wyposaŜenie istniejących obiektów w związku z 
przeznaczeniem na edukację przedszkolną; 

5) budowa nowych, rozbudowa oraz roboty budowlane (przebudowa i remont) w 
istniejących obiektach sportowych, w tym m.in. sal / hal sportowych, basenów / pływalni, 
boisk sportowych, placów zabaw, infrastruktury do sportów letnich i zimowych wraz z 
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wyposaŜeniem i zagospodarowaniem otoczenia; 
6) wyposaŜenie istniejących obiektów sportowych, dydaktycznych i społeczno-

edukacyjnych, w związku z ich modernizacją i podnoszeniem jakości świadczonych usług 
lub wprowadzaniem nowych usług i funkcji. 

 
9.2. LOKALNA INFRASTRUKTURA OCHRONY ZDROWIA 

Wsparcie w ramach Działania ukierunkowane będzie na przedsięwzięcia zmierzające do 
lepszego wyposaŜenia obszarów uprawnionych, w szczególności słabych strukturalnie, w 
niezbędną lokalną infrastrukturę ochrony zdrowia. Wsparcie dotyczy przedsięwzięć, których 
przedmiotem jest poprawa zarządzania, podniesienie standardów technicznych i jakości 
wyposaŜenia w lokalnych ośrodkach ochrony zdrowia, co wiąŜe się z poprawą dostępu do 
podstawowych świadczeń na poziomie lokalnym, realizowanych w publicznym systemie 
ubezpieczeń zdrowotnych. Projekty powinny koncentrować się na upowszechnianiu dostępu 
do diagnostyki zdrowotnej oraz wzmacnianiu znaczenia profilaktyki na obszarach poza 
głównymi ośrodkami miejskimi regionu. Wspierane będą m.in. przedsięwzięcia dotyczące 
zarówno rozbudowy i przebudowy obiektów infrastruktury ochrony zdrowia, jak teŜ 
modernizacji i zakupu urządzeń medycznych, innego wyposaŜenia obiektów ochrony zdrowia 
oraz specjalistycznego wyposaŜenia dla mobilnej diagnostyki. WyŜej wskazane 
przedsięwzięcia mogą obejmować takŜe dostosowanie obiektów do potrzeb osób 
niepełnosprawnych. 
 
Typy projektów: 

1) rozbudowa i przebudowa obiektów lokalnej infrastruktury ochrony zdrowia; 
2) unowocześnienie i zakup urządzeń medycznych podnoszących jakość usług 

medycznych (m.in. sprzętu do diagnostyki, terapii i rehabilitacji), a takŜe pozostałego 
wyposaŜenia obiektów ochrony zdrowia; 

3) zakup i modernizacja specjalistycznego wyposaŜenia (w tym specjalistycznych środków 
transportu), niezbędnych dla wprowadzania form mobilnej diagnostyki, umoŜliwiającej 
dotarcie do mieszkańców, którzy mają słaby dostęp do systemu opieki zdrowotnej. 

 
9.3. LOKALNE INICJATYWY OBYWATELSKIE 

Wsparcie w ramach Działania ukierunkowane będzie na realizację przedsięwzięć 
zlokalizowanych wyłącznie na obszarach wiejskich, obejmujących gminy wiejskie, wiejsko-
miejskie oraz miasta do 5 tys. mieszkańców. Dostępna pomoc powinna koncentrować się na 
obszarach słabych strukturalnie. Realizowane projekty powinny słuŜyć aktywizacji i integracji 
wspólnot lokalnych oraz przeciwdziałać wykluczeniu społecznemu poprzez realizację działań 
zidentyfikowanych w wyniku oddolnej inicjatywy mieszkańców. Przedsięwzięcia powinny być 
wdraŜane w oparciu o lokalne partnerstwa obejmujące organizacje pozarządowe, a takŜe inne 
organizacje, związki społeczne i gospodarcze oraz lokalne władze publiczne. Oczekuje się, Ŝe 
realizacja projektów wpłynie na wzmacnianie lokalnych struktur społecznych, rozwój i 
konsolidację sektora pozarządowego oraz umocnienie współpracy między sektorem 
publicznym a pozarządowym na obszarach wiejskich. Projekty winny łączyć w sobie element 
małej inwestycji infrastrukturalnej z rozwojem współpracy, np. w zakresie trwałego 
wykorzystania obiektów infrastruktury publicznej lub realizacji bardziej kompleksowych 
lokalnych planów rozwoju. Wspierane będą m.in. przedsięwzięcia dotyczące budowy, 
adaptacji, remontu i wyposaŜenia obiektów publicznych pełniących funkcje kulturalne lub inne 
funkcje społeczne, a takŜe obiektów małej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej. 
Realizowane projekty mogą dotyczyć równieŜ prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych 
o znaczeniu lokalnym, a takŜe zagospodarowania terenu. MoŜliwe jest równieŜ uzyskanie 
wsparcia na organizację i wypromowanie wydarzeń kulturalnych związanych z zachowaniem 
dziedzictwa kulturowego wsi i wykorzystaniem specyficznych zasobów lokalnych, w tym 
zwłaszcza walorów środowiskowych i kulturowych. Stwarza się równieŜ moŜliwość 
sfinansowania działań słuŜących opracowaniu lokalnych programów rozwoju miejscowości, 
tworzących długofalowe ramy dla wyŜej wymienionych typów przedsięwzięć. 
 
Typy projektów: 

1) budowa, adaptacja oraz wyposaŜenie obiektów komunalnych pełniących funkcje 
kulturalne (świetlice, domy kultury); 
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2) adaptacja oraz wyposaŜenie istniejących obiektów w związku z ich dostosowaniem do 
pełnienia nowych funkcji społecznych (jak np. edukacja przedszkolna); 

3) adaptacja oraz wyposaŜenie istniejących obiektów infrastruktury społecznej z 
przeznaczeniem na centra integracji społecznej, kluby i świetlice środowiskowe, słuŜące 
świadczeniu usług w zakresie aktywizacji oraz reintegracji zawodowej i społecznej; 

4) zagospodarowanie terenu (urządzanie placów zabaw, boisk sportowych); 
5) kształtowanie wysokiej jakości stref publicznych poprzez zagospodarowywanie centrów 

wsi i osiedli, poprawę wartości estetycznych przestrzeni, w tym równieŜ tworzenie 
rekreacyjnych terenów wypoczynku; 

6) budowa lub remont elementów małej infrastruktury turystycznej (np. szlaki turystyczne) 
oraz rekreacyjnej (np. trasy rowerowe), zagospodarowanie zbiorników i cieków wodnych 
w obrębie miejscowości; 

7) prace konserwatorskie i prace restauratorskie w obiektach zabytkowych uŜytkowanych 
na cele publiczne; 

8) organizacja i promowanie wydarzeń kulturalnych związanych z zachowaniem 
dziedzictwa kulturowego wsi i wykorzystaniem specyficznych zasobów lokalnych, w tym 
szczególnie walorów środowiska naturalnego. 

 
 

2.6. Dokumenty strategiczne powiatu słupskiego 
 
1) Strategia Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Powiatu Słupskiego do Roku 2011 
 
Podstawą rozwoju Powiatu Słupskiego jest zaktualizowana strategia, która określa, misję oraz 

cele i kierunki działania do roku 2011. Dokument ten poddany ocenie radnych, uchwalony został 
Uchwałą nr XXXXIII/251/2006 Rady Powiatu Słupskiego z dnia 26 września 2006 r. w sprawie 
przyjęcia zaktualizowanej „Strategii Rozwoju Społeczno-Gospodarczego Powiatu Słupskiego”. 

Syntetyczne zestawienie informacji o uwarunkowaniach gospodarczych, przestrzennych, 
ekologicznych i demograficznych, analizy społeczne i ekonomiczne, na podstawie których 
sformułowano wnioski będące punktem wyjścia do zdefiniowania głównych kierunków strategii, 
stanowiących treść Strategii przedstawiono w rozdziale tego opracowania pt. „Diagnoza Stanu”. 
Wyszczególniono w niej najwaŜniejsze cechy poszczególnych obszarów przyjętych do oceny oraz 
określenia celów i kierunków działania w procesie debat strategicznych. Charakterystykę obszarów 
cechuje wyszczególnienie ich cech w odniesieniu do powiatu jako całości, jego zróŜnicowań 
wewnętrznych oraz pozycji w województwie. 

Poszczególnym wnioskom przyporządkowano znaczenie: 
� wartość pozytywna dla rozwoju powiatu, 
� wartość obecnie o niewielkim znaczeniu dla rozwoju powiatu, 
� wartość negatywna dla rozwoju społeczno – gospodarczego powiatu słupskiego. 
 

EKOLOGIA – OCHRONA ŚRODOWISKA 
 

WARTOŚĆ POZYTYWNA 
ograniczanie szkodliwych dla środowiska technologii 

rosnąca świadomość ekologiczna mieszkańców 
tereny przyrodnicze – prawnie i zwyczajowo chronione 

WARTOŚĆ O NIEWIELKIM ZNACZENIU 
kopalnie kruszyw naturalnych 

istniejący system segregacji odpadów 
edukacja ekologiczna na poziomie gmin 

proces likwidacji zbiorników bezodpływowych 
WARTOŚĆ NEGATYWNA 

zbiorniki wód podziemnych zagroŜone zanieczyszczeniami 
obszary o nieuregulowanej gospodarce odpadami 

obszary niskiej emisji 
niski stopień oczyszczania ścieków w obszarach wiejskich 

obszary zalewowe 
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GOSPODARKA 
 

WARTOŚĆ POZYTYWNA 
kopalnie kruszyw naturalnych 

wykształcenie się procesów rozwojowych w sektorze prywatnym 
wzrastająca ilość podmiotów gospodarczych 

agroturystyka i rozwój działalności pozarolniczej 
rozwój usług turystycznych 

uzbrojone tereny pod inwestycje 
WARTOŚĆ O NIEWIELKIM ZNACZENIU 

struktury wspierające rozwój małej i średniej przedsiębiorczości 
niskie koszty pracy 

przetwórstwo rolno-spoŜywcze 
WARTOŚĆ NEGATYWNA 

nasilenie zjawisk recesyjnych w obszarach gospodarki popaństwowej 
brak środków na prywatyzację mienia popaństwowego 

niska efektywność gospodarstw rolnych 
rybołówstwo 

infrastruktura techniczna , zwłaszcza drogi dojazdowe do terenów 
inwestycyjnych 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
INFRASTRUKTURA 
 

WARTOŚĆ POZYTYWNA 
rozwój sieci telefonii przewodowej i bezprzewodowej 
stan techniczny przesyłowych sieci energetycznych 

stan połączeń kolejowych 
sieci wodociągowe 

WARTOŚĆ O NIEWIELKIM ZNACZENIU 
szlaki wodne, jako naturalny motor rozwoju turystyki 

infrastruktura przyjeziorna 
infrastruktura komunikacyjna pomiędzy gminami w powiecie 

WARTOŚĆ NEGATYWNA 
stan dróg 

brak obwodnic 
słaba infrastruktura turystyczna w obszarze turystyki śródlądowej 

sieć kanalizacyjna w części pozamiejskiej powiatu 
brak sieci gazowniczej w większej części obszaru powiatu 

infrastruktura portowa 
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PRZESTRZEŃ 
 

WARTOŚĆ POZYTYWNA 
obszary o walorach turystyczno – krajobrazowych 

obszar „Doliny Słupi” 
obszar przygraniczny wzdłuŜ wybrzeŜa Morza Bałtyckiego 

atrakcyjne obszary leśne 

obszar drogi nr 6 jako obszar szybszego wzrostu gospodarczego 

Słupsk - obszar największego uprzemysłowienia 
obszary przemysłowe wokół Słupska 

WARTOŚĆ O NIEWIELKIM ZNACZENIU 
charakter rolniczy (obszary prorolnicze) 

obszary o małej gęstości zaludnienia 
WARTOŚĆ NEGATYWNA 

nierozwinięte obszary pod wzglądem infrastruktury 
niewykształcone funkcje społeczno-gospodarcze w obszarach gospodarki 

popaństwowej 
niezupełnie wykorzystana funkcja turystyczna 

obszary zagroŜenia powodzią 
niska przestrzenna integracja całego obszaru powiatu 

 
 
 
 
SPOŁECZNOŚĆ 
 

WARTOŚĆ POZYTYWNA 
młoda społeczność 

organizacje pozarządowe 
poziom obciąŜenia społecznego 
nakłady na oświatę i wychowanie 

oferta edukacyjna 
samodzielność budŜetów gmin powiatu 

WARTOŚĆ O NIEWIELKIM ZNACZENIU 
znaczny przyrost ludności w wieku przedprodukcyjnym 

saldo migracji 
nakłady na opiekę zdrowotną (w obrębie powiatu) 
bezpieczeństwo (przestępczość zorganizowana) 

WARTOŚĆ NEGATYWNA 
brak ujednoliconych działań w zakresie prekwalifikacji zawodowej 

obszary depresji społecznej 
rosnąca stopa bezrobocia 

udział ludności z wyŜszym wykształceniem 
przyrost naturalny 

śmiertelność niemowląt 
stopień integracji społeczności lokalnej 

 
 
 
 

Wypracowana dla Powiatu Słupskiego misja jest opisem wizji powiatu oraz głównego pola 
działań w przyszłości. Koncentruje się ona na istocie rzeczy, dostosowuje kierunki działań do 
długoterminowych celów, równocześnie pełni funkcje motywacyjne i promocyjne. 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
42 

Misja wyraźnie określa charakter powiatu i wskazuje jej atuty. Z misji bezpośrednio wynikają 
obszary, które powinny być rozwijane. Obszary rozwojowe Powiatu Słupskiego wzajemnie się 
uzupełniają. 

 
 
Misja dla Powiatu Słupskiego została sformułowana jako: 
 

POWIAT SŁUPSKI 
ATRAKCYJNYM TURYSTYCZNIE REGIONEM NADMORSKIM 

O DUśYCH WALORACH PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH 
I KULTUROWYCH, ZAMIESZKAŁY PRZEZ WYKSZTAŁCONE, 

PRĘśNE GOSPODARCZO I OTWARTE NA WSPÓŁPRACĘ SPOŁECZEŃSTWO. 
OBSZAR ZRÓWNOWAśONEGO ROZWOJU, 

OTWARTY NA NOWE TECHNOLOGIE PRZYJAZNE ŚRODOWISKU 
NATURALNEMU I ROZWOJOWI PRZEDSIĘBIORCZOŚCI. 

 
Cele wraz z kierunkami działania zostały podzielone na obszary strategiczne. Obszary 

strategiczne są najistotniejszymi polami działania powiatu, jednocześnie wytyczają kierunki prac na 
najbliŜsze lata. Działalność Powiatu Słupskiego koncentrować będzie się na pięciu obszarach: 

� EKOLOGIA 
� GOSPODARKA 
� INFRASTRUKTURA 
� PRZESTRZEŃ 
� SPOŁECZNOŚĆ 
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W poszczególnych obszarach Ŝycia społeczno – gospodarczego (gospodarka, przestrzeń, 

ekologia, infrastruktura, społeczność) wskazano 14 celów, które są podstawą prawidłowego rozwoju 
społeczno – gospodarczego Powiatu Słupskiego. Cele te wypełniają realizację przyjętej misji do 
roku 2011. 

Sformułowane cele były podstawą do określenia wariantu rozwoju, składającego się z 14 
najwaŜniejszych celów, bez względu na to, do jakiego wcześniej obszaru zostały one 
zakwalifikowane. 

 

 
 

2) Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Słupskiego Wraz z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym 
Do Roku 2013 

 
Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Słupskiego do 2013 roku wraz z Wieloletnim Planem 

Inwestycyjnym zostały przyjęte przez Radę Powiatu Słupskiego Uchwałą Nr XXXXIII/252/2006 z 
dnia 26 września 2006 r. w sprawie przyjęcia Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Słupskiego. 

 
Plan zawiera następujące programy operacyjne: 

1. Program poprawy stanu technicznego dróg w powiecie słupskim  
2. Program dostosowania stanu technicznego funkcji obiektów uŜyteczności publicznej do 

zasad i norm obowiązujących w UE 
3. Program przeciwdziałania bezrobociu oraz aktywizacji lokalnego rynku pracy w powiecie 

słupskim w latach 2003 – 2006 
4. Program partnerstwa publiczno – prywatnego 
5. Program wykorzystania nowych technik i technologii w przetwarzaniu lokalnych bogactw i 

bazy surowcowej 
6. Program stworzenia warunków do aktywizacji i rozwoju obszarów wiejskich  
7. Program wsparcia utylizacji odpadów niebezpiecznych 
8. Silna infrastruktura drogowa podstawą rozwoju turystyczno – gospodarczego „Krainy w 

Kratę” 
9. Program rozwoju infrastruktury dla potrzeb kultury na terenie powiatu  
10. Program rozwoju funkcji turystycznych i uzdrowiskowych miejscowości nadmorskich 
11. Program edukacji językowej i informatycznej w oparciu o istniejącą bazę oświatową 
12. Program zwiększenia dostępności mieszkańców powiatu do specjalistach usług zdrowotnych 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
46 

13. Program promocji powiatu słupskiego  
14. Program wykorzystania walorów turystycznych dla rozwoju gospodarczego powiatu  
15. Program promocji zatrudnienia i aktywizacji zawodowej mieszkańców powiatu  
16. Program dostosowania kierunków kształcenia w szkołach ponadgimnazjalnych do potrzeb 

rynku pracy  
17. Program wspierania tworzenia rolnictwa ekologicznego i grup producenckich. 

 
 
Plan zawiera następujące zadania inwestycyjne odnoszące się do gminy Potęgowo: 
 

� Program numer I A/1 - Program poprawy stanu technicznego dróg w powiecie słupskim -  
♦ Projekt nr P 1/2 – Poprawa stanu dróg łączących się bezpośrednio z drogą nr 6 

� Zadanie nr Z 1/2/2 – Przebudowa drogi powiatowej 1179G Stowięcino - Potęgowo 
od km 8+000 do km 21+1 15 (zadanie inwestycyjne przewidziane do realizacji w 
latach 2009-2010) 

♦ Projekt nr P 1/3 – Poprawa stanu technicznego dróg powiatowych 
� Zadanie nr Z 1/3/11 – Remont dróg powiatowych przy udziale gmin (zadanie 

inwestycyjne przewidziane do realizacji w roku 2006). 
 

� Program numer I B/2 - Program dostosowania stanu technicznego funkcji obiektów 
uŜyteczności publicznej do zasad i norm obowiązujących w UE 
♦ Projekt nr P 2/2 – Projekt aktualizacji danych i dostosowania dokumentacji ewidencyjnej 

zgodnie z wymogami UE 
� Zadanie nr Z 2/2/1 – ZałoŜenie zbiorów danych przedmiotowych o budynkach i 

lokalach dla gmin wiejskich 
� Zadanie nr Z 2/2/2 – ZałoŜenie ewidencji geodezyjnej sieci uzbrojenia terenu. 

 
� Program numer I B/3 - Program przeciwdziałania bezrobociu oraz aktywizacji lokalnego rynku 

pracy w powiecie słupskim w latach 2003 - 2006 
♦ Projekt nr P 3/1 – Projekt stypendialny dla studentów 

� Zadanie nr Z 3/1/1 – Pomoc materialna dla studentów 
♦ Projekt nr P 3/2 – Projekt stypendialny dla uczniów 

� Zadanie nr Z 3/2/1 – Pomoc materialna dla uczniów. 
 

� Program numer 2 B/7 – Program wsparcia utylizacji odpadów niebezpiecznych. 
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2.7. Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego5 

 
Na obszarze gminy Potęgowo obowiązuje 10 miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego (Tab. 2.7.1). W latach 2006 – 2008 Rada Gminy przystąpiła do sporządzania 
kolejnych 4 planów, które są obecnie w trakcie opracowywania (Tab. 2.7.2). 

 
Tab. 2.7.1. – Obowiązujące na obszarze gminy Potęgowo  

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 

L.p. 
Uchwała Rady Gminy Potęgowo uchwalająca plan 

Obszar planu 
Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego Nr / data w sprawie 

1. 
XXXI/160/97  

Z dnia 30.06.1997 r. 

zmiany miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy 

Potęgowo dla obszaru obejmującego działki 
nr 78, 79, 80 i 81 w DarŜynie 

Obręb DarŜyno, działki nr: 78, 
79, 80, 81 – złoŜe kredy i gytii 

w DarŜynie. 
1997.19.115 

2. 
XVIII/136/2000             

z dnia 31.08.2000 r. 

zmiany miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy 

Potęgowo dla terenu miejsca obsługi 
podróŜnych w Nowej Dąbrowie 

Obręb Nowa Dąbrowa, działki 
nr: 212/1, 213/5, 213/6 – 

stacja paliw Oktan w Nowej 
Dąbrowie.  

2002.3.51 

3. 
XXIX/224/2001        

z dnia 30.11.2001 r. 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego cmentarza w Łupawie 

Obręb Łupawa, działka nr 
34/2. 

2002.13.262 

4. 
XXX/232/2001             

z dnia 21.12.2001 r. 

uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenu 
przetwórstwa rybnego w śochowie, zmiany 

miejscowego planu ogólnego 
zagospodarowania przestrzennego gminy 

Potęgowo 

Obręb śochowo, działki nr: 
124, 128/2, 130, 132, 160. 

2002.19.468 

5. 
XXXV/262/2002            

z dnia 29.08.2002 r. 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego parku elektrowni wiatrowych 

w DarŜynie 

Obręb DarŜyno, działki nr: 
244/4, 244/5, 244/6. 

2003.34.444 

6. 
XI/78/2003                 

z dnia 25.09.2003 r. 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wielofunkcyjnego ośrodka 

przemysłowo-usługowego w Potęgowie 

Obręb Węgierskie, działki nr: 
13/3, 13/5, 13/6, 16. 

2004.112.1981 

7. 
XI/79/2003                 

z dnia 25.09.2003 r. 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenu usług 

agroturystycznych w DarŜynie 

Obręb DarŜyno, działka nr 
306/3 

2004.112.1982 

8. 
XIII/137/2004            

z dnia 02.08.2004 r. 

uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla 

obszaru działek nr 9/5, 9/6, części działki nr 
6/1, 9/1 i cz. 10 w miejscowości Runowo 

obręb Węgierskie gmina Potęgowo 

Obręb Węgierskie, działki nr: 
9/5, 9/6, części działek nr 6/1, 

9/1, 10 w miejscowości 
Runowo 

2004.130.2281 

9. 
XLII/274/2006             

z dnia 03.02.2006 r. 
miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Potęgowo – Klassa 
Obręb Potęgowo, działki nr: 

40/5, 40/6, 40/7. 
2006.78.1613 

10. 
XIX/130/2008             

z dnia 28.02.2008 r. 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego parku elektrowni wiatrowych 

Wieliszewo 

Tereny połoŜone na północ i 
na zachód od miejscowości 

Wieliszewo. 
2008.70.1936 

 
 

Tab. 2.7.2. – Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarów gminy Potęgowo  
będące w trakcie opracowania. 

L.p. 
Uchwała Rady Gminy Potęgowo o przestąpieniu do 

sporządzania planu Obszar planu 
Nr / data w sprawie przystąpienia do sporządzania 

1. 
XLVIII/334/2006                

z dnia 28.09.2006 r. 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu w obrębie geodezyjnym 

śochowo gmina Potęgowo 

Obręb śochowo, działki nr 164, część 
działek nr: 165,185, 186, 197.  

2. 
VI/37/2007                              

z dnia 28.02.2007 r. 

miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego parków elektrowni wiatrowych 

Głuszynko, Grapice i Wieliszewo 

Tereny w obrębach geodezyjnych 
Głuszynko, Grapice. 

3. 
XX/139/2008                   

z dnia 29.04.2008 r. 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego miejscowości śochowo 

Obręb śochowo, działki nr: 29/2, 29/4, 
29/5, 30/1. 

4. 
XXII/164/08                     

z dnia 01.07.2008 r. 
zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego parku elektrowni wiatrowych 

Obręb DarŜyno, część działki nr 244/6. 

 
 
Obszary objęte planami miejscowymi przedstawiono na Ryc. 2.7.1. 
 
 

                                                
5 Źródło: Analiza aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów miejscowych. Wójt 
Gminy Potęgowo, Potęgowo, 2008 
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Ryc. 2.7.1. Obszary objęte planami miejscowymi na obszarze gminy Potęgowo. 
 

Źródło: opracowanie własne. 
 
Pomimo tak znacznej ilości planów miejscowych dotyczą one nieznacznej części obszaru 

gminy Potęgowo (Ryc. 2.7.1). W znacznej większości przypadków dotyczą one wyłącznie terenów 
(działek) związanych z planowanymi (głównie przez prywatnych inwestorów), na obszarze gminy, 
przedsięwzięciami inwestycyjnymi, połoŜonymi poza aktualnymi granicami zwartej zabudowy wsi. 
Nawet plany miejscowe obejmujące w swych granicach teren o znacznych powierzchniach (jak np. 
plany miejscowe pod lokalizację farm wiatrowych) nie obejmują zespołów zabudowy sąsiadujących 
z nimi miejscowości (Ryc. 2.7.1). TakŜe plan miejscowy dotyczący wielofunkcyjnego ośrodka 
przemysłowo-usługowego w Potęgowie (pozycja 6 w Tab. 7.2.1) pomimo iŜ kształtuje nową, zwartą 
strukturę przestrzenną o powierzchni ok. 47 ha dotyczy obszaru połoŜonego poza obecnymi 
granicami zwartej zabudowy miejscowości Potęgowo. 

Na obszarze gminy brak jest planów miejscowych, które regulowałyby gospodarkę 
przestrzenną na obszarach juŜ zainwestowanych – w szczególności na obszarach zwartej 
zabudowy wsi, pomimo iŜ to właśnie na tych obszarach występuje największy ruch inwestycyjny w 
gminie. Brak jest takŜe planów miejscowych, które w czytelny sposób rozstrzygałyby problemy 
przestrzenne powstające na styku planowanych inwestycji (lub obszarów ich oddziaływania) i 
istniejącego zagospodarowania – w szczególności dotyczy to terenów planowanych farm 
wiatrowych i połoŜonych ich sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowej. 
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Zgodnie z art. 9 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy 
sporządzaniu planów miejscowych wiąŜące są ustalenia studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowiązujące plany miejscowe są zgodne z ustaleniami 
obowiązującego studium. JednakŜe jak stwierdzono w rozdziale 3.1. studium gminy Potęgowo 
wymaga aktualizacji, a Gmina jest w trakcie sporządzania jego zmiany. Sporządzana jest takŜe 
„Strategia Rozwoju Gminy Potęgowo do roku 2020. Oba te dokumenty w istotny wpływały będą na 
politykę przestrzenną, a studium wręcz wskazywało będzie kierunki zagospodarowania obszaru 
gminy, które będą wymagały uwzględnienia przy nowych planach miejscowych sporządzanych na 
obszarze gminy. 

 
 

2.8. Strategia Rozwoju Gminy Potęgowo 
 
Gmina Potęgowo nie posiada przyjętej przez Radę Gminy Strategii Rozwoju Gminy. W 1999 r. 

we współpracy z Fundacją Agencją Rozwoju Regionalnego z Gdańska, na podstawie wyników prac 
seminarium nt. „Projektowanie strategii rozwoju gminy” opracowane zostały „ZałoŜenia Strategii 
Rozwoju Gminy Potęgowo do Roku 2010”. Choć załoŜenia te nie zostały przekształcone w 
ostateczny dokument strategiczny, który przyjęty zostałby przez Radę Gminy, do tej pory rozwój 
gminy Potęgowo odbywał się zgodnie z przyjętymi załoŜeniami. 

 
Przystępując w 2008 r. do opracowywania „Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Potęgowo” Wójt Gminy podjął równolegle prace nad 
opracowaniem „Strategii Rozwoju Gminy do Roku 2020”. 

 
Na kolejnych seminariach i spotkaniach roboczych wypracowane zostały następujące 

postanowienia dotyczące rozwoju Gminy Potęgowo: 
 
 
Wizja – Gmina Potęgowo w 2020 
 

Gmina Potęgowo Zieloną Potęgą na obrzeŜach Metropolii Gdańskiej, o wysokiej jakości 
zamieszkania z innowacyjną, ekologiczną i zrównowaŜoną gospodarką. 

 
 
Priorytety i cele strategiczne rozwoju gminy Potęgowo do roku 2020: 
 

� Społeczność 
� Rozwój społeczeństwa obywatelskiego  
� Wspieranie rozwoju społeczeństwa opartego na wiedzy i nowoczesnego systemu edukacji 
� Promocja zdrowego stylu Ŝycia i profilaktyki pro-zdrowotnej  
� Poprawa warunków zamieszkania i rozwój infrastruktury  
� Przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu  
� Wzmacnianie toŜsamości lokalnej i rozwój kultury  
� Poprawa estetyki gminy  
� Wzrost świadomości ekologicznej mieszkańców  
 

� Przedsiębiorczość 
� Promowanie społecznych postaw przedsiębiorczości 
� Wspieranie rozwoju inwestycji, w szczególności proekologicznych  
� Kreowanie marki Potęgowo  
� Wspieranie modernizacji rolnictwa  

 
� Turystyka  

� Wspieranie rozwoju infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej  
� Tworzenie warunków dla rozwoju agroturystyki 
� Promocja i rewaloryzacja walorów przyrodniczych i kulturowych 

 
Strategia Rozwoju Gminy Potęgowo do roku 2020 opiera się na wskazaniu zasadniczych 
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celów i kierunków rozwoju Gminy. Fundamentalnym załoŜeniem wyjściowym strategii jest takie 
planowanie rozwoju Gminy, które zgodnie z zasadami zrównowaŜonego rozwoju, stworzy podstawy 
do długofalowej poprawy jakości Ŝycia obecnych i przyszłych mieszkańców.  

 
Rada Gminy Potęgowo przyjęła Strategię uchwałą Nr XXIV/171/2008 z dnia 30 września 2008 

r. w sprawie przyjęcia Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo do roku 2020. 
 
 

2.9. Inne plany i programy rozwojowe Gminy Potęgowo 
 

2.9.1. Plan Rozwoju Sołectwa Potęgowo 
 
Plan Rozwoju Sołectwa Potęgowo przyjęty został uchwałą Rady Gminy Potęgowo Nr 

XXIX/186/2005 z dnia 31.01.2005 r. Plan określa wizję sołectwa jako: 
 

Sołectwo Potęgowo to region ludzi aktywnych, potrafiących zadbać o własne dobro i jak 
sama nazwa mówi „Potęga” wśród sołectw. 

 
Priorytety, cele i projekty do zrealizowania we wsi Potęgowo na lata 2004 – 2011: 

 
I priorytet: Rozwój infrastruktury technicznej i poprawa jakości Ŝycia mieszkańców wsi Potęgowo 

 
Cel: Rozwój kultury fizycznej i poprawa wizerunku wsi 
Projekty: 
� budowa zaplecza sanitarno-socjalnego na stadionie w Potęgowie z infrastrukturą 

towarzyszącą; 
� rozwój klubów sportowych; 
� utwardzenie i zagospodarowanie terenu przy OSP w Potęgowie; 
� zadbanie o wygląd zewnętrzny budynków wiejskich; 
� akcje porządkowania terenów wiejskich; 
� budowa ogrodzenia przy zespole szkół w Potęgowie. 
 
 

II priorytet: Integracja mieszkańców 
 
Cel: Miejsca spotkań dla mieszkańców i integracja ze środowiskiem lokalnym 
Projekty: 
� organizacja miejsca spotkań dla mieszkańców wsi – świetlica wiejska; 
� organizacja imprez okolicznościowych; 
� powstanie kół zainteresowań dla mieszkańców; 
� organizacja placu zabaw dla dzieci. 
 
 
 

2.9.2. Plan Rozwoju Sołectwa Głuszynko 
 
Plan Rozwoju Sołectwa Głuszynko przyjęty został uchwałą Rady Gminy Potęgowo Nr 

XLIII/249/2006 z dnia 29.03.2006 r. Plan określa wizję sołectwa jako: 
 

Sołectwo Głuszynko  – zintegrowane i silne społeczeństwo. 
 

Priorytety, cele i projekty do zrealizowania w sołectwie Głuszynko w latach 2006 – 2013: 
 

I priorytet: Poprawa jakości Ŝycia i rozwój wsi. 
Cele:  

- poprawa estetyki wsi; 
- rozwój kultury fizycznej; 
- rozwój turystyki pieszej i rowerowej. 
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Projekty:  
� malowanie budynków i porządkowanie obejść;  
 
 

II priorytet: Integracja mieszkańców. 
 
Cele:  

- miejsca spotkań dla mieszkańców; 
- integracja ze środowiskiem lokalnym. 

Projekty:  
� modernizacja świetlicy w Głuszynku; 
� zakup wyposaŜenia do świetlicy; 
� organizacja imprez okolicznościowych i festynów. 
 
 

III priorytet: Ograniczenie bezrobocia 
 
Cele:  

- pobudzenie mieszkańców do działania; 
- przekwalifikowania zawodowe. 

Projekty:  
� organizacja kursów komputerowych, językowych, zawodowych; 
� wprowadzenie agroturystyki jako formy zarobkowania. 
 
 

2.9.3. Plan Rozwoju Wsi Łupawa 
  
Plan Rozwoju Wsi Łupawa przyjęty został uchwałą Rady Gminy Potęgowo Nr XLIII/287/2006 z 

dnia 29.03.2006 r. Plan określa wizję sołectwa jako: 
 

Wieś Łupawa to region ludzi szczęśliwych, mających pracę, Ŝyjących w czystym 
 i pięknym otoczeniu dającym poczucie bezpieczeństwa 

 
Priorytety, cele i projekty do zrealizowania we wsi Łupawa w latach 2004 – 2011: 

 
I priorytet: Poprawa jakości Ŝycia i rozwój wsi. 

 
Cele:  

- poprawa estetyki wsi; 
- rozwój infrastruktury technicznej; 
- rozwój kultury fizycznej; 
- rozwój turystyki pieszej i rowerowej. 

Projekty:  
� malowanie budynków i porządkowanie obejść; 
� sadzenie krzewów i roślin ozdobnych; porządkowanie i odnawianie trawników oraz 

skwerów; 
� zakładanie klubów sportowych; 
� utworzenie siłowni dla mieszkańców wsi;  
� wytyczenie i budowa szlaku turystycznego: „Szlakiem dziedzictwa kulturowego Gminy 

Potęgowo”. 
 

II priorytet: Integracja mieszkańców. 
 
Cele:  

- miejsca spotkań dla mieszkańców; 
- integracja ze środowiskiem lokalnym. 

Projekty:  
� roboty remontowe wewnętrzne i zewnętrzne świetlicy wiejskiej; 
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� zakup wyposaŜenia do świetlicy; 
� organizacja imprez okolicznościowych i festynów; 
� organizacja spotkań grup terapeutycznych w celu rozwiązywania problemów; 
� modernizacja placu zabaw.  
        
 

III priorytet: Ograniczenie bezrobocia. 
 
Cele:  

- pobudzenie mieszkańców do działania; 
- przekwalifikowania zawodowe. 

Projekty:  
� organizacja kursów komputerowych, językowych, zawodowych; 
� wprowadzenie agroturystyki jako formy zarobkowania; 
� przeprowadzanie konkursów na najlepszy pomysł na zrobienie „interesu”. 
 
 

2.9.4. Plan Rozwoju Sołectwa śochowo 
  
Plan Rozwoju Sołectwa śochowo przyjęty został uchwałą Rady Gminy Potęgowo Nr 

XLIII/286/2006 z dnia 29.03.2006 r. Plan określa wizję sołectwa jako: 
 

Sołectwo śochowo – kulturą, dziedzictwem i zabytkiem silne. 
 

Priorytety, cele i projekty do zrealizowania w Sołectwie śochowo w latach 2006 – 2013: 
 

I priorytet: Poprawa jakości Ŝycia i rozwój wsi. 
 
Cele:  

- poprawa estetyki wsi; 
- rozwój kultury fizycznej; 
- rozwój turystyki pieszej i rowerowej. 

Projekty:  
� malowanie budynków i porządkowanie obejść;  
� wytyczenie i budowa szlaku turystycznego: „Szlakiem dziedzictwa kulturowego Gminy 

Potęgowo”. 
 

II priorytet: Integracja mieszkańców 
 
Cele:  

- miejsca spotkań dla mieszkańców; 
- integracja ze środowiskiem lokalnym. 

Projekty:  
� roboty remontowe wewnętrzne i zewnętrzne świetlicy wiejskiej; 
� zakup wyposaŜenia do świetlicy; 
� organizacja imprez okolicznościowych i festynów. 
 

 III priorytet: Ograniczenie bezrobocia 
 
Cele:  

- pobudzenie mieszkańców do działania; 
- przekwalifikowania zawodowe. 

Projekty:  
� organizacja kursów komputerowych, językowych, zawodowych; 
� wprowadzenie agroturystyki jako formy zarobkowania. 
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2.9.5. ZałoŜenia Do Planu Zaopatrzenia w Ciepło, Energię Elektryczną i Paliwa Gazowe 
  
„ZałoŜenia Do Planu Zaopatrzenia w Ciepło, Energię Elektryczną i Paliwa Gazowe dla Gminy 

Potęgowo”6 zostały przyjęte przez Radę Gminy Potęgowo Uchwałą Nr XXI/127/2004 z dnia 22 
czerwca 2004 r. 

 
Prognoza zmian potrzeb cieplnych gminy do roku 2010 oraz 2020 
Ze względu na realizowany zrównowaŜony rozwój budownictwa i rolnictwa w gminie 

spełniający wymagania ochrony środowiska za najkorzystniejszy kierunek rozwoju zaspokojenia 
potrzeb energetycznych uznano stopniową eliminację węgla i pochodnych  na rzecz paliw o niŜszej 
emisyjności zanieczyszczeń takich jak gaz, olej opałowy, słoma czy drewno.  

 
Podstawowymi czynnikami determinującymi rozwój energetyki cieplnej w gminie, które mają 

wpływ na udział poszczególnych nośników energii będą: 
� moŜliwości pozyskania i wykorzystania słomy na cele energetyczne oraz wykorzystania jej 

jako paliwa zarówno w kotłowniach lokalnych zasilających w ciepło budynki wielorodzinne, 
jak i obszarach o zabudowie rozproszonej – w gospodarstwach rolnych; 

� większa ochrona powietrza atmosferycznego, a tym samym eliminowanie paliw o największej 
emisyjności szkodliwych czynników do atmosfery; 

� przewidywany wzrost zainteresowania programem zwiększenia lesistości; 
� zmiana struktury upraw polegająca na wykorzystywaniu terenów nieuŜytków i gleb 

odłogowych do produkcji upraw energetycznych (z uwagi na nieopłacalność produkcji rolnej); 
� moŜliwości pozyskania i wykorzystania nadwyŜek drewna opałowego z otaczających 

nadleśnictw; 
� moŜliwość zastosowania granulatu drzewnego w kotłowniach olejowych poprzez 

modernizację istniejących kotłów i wymianę palników oraz zastępowanie kotłów węglowych 
kotłami opalanymi granulatem drzewnym; 

� moŜliwość wykorzystania energii słonecznej na cele przygotowania ciepłej wody; 
� przewidywana budowa farmy wiatrowej i pokrycie zapotrzebowania na energię elektryczną 

do roku 2020 z planowanej inwestycji. 
 
Analiza moŜliwości wykorzystania lokalnych i odnawialnych źródeł energii 
Słoma 
Energia ta powinna zostać wykorzystana szczególnie w gospodarstwach rolnych na obszarach 

słabo zurbanizowanych, gdzie występuje utrudniony dostęp do innych rodzajów paliw, a 
wykorzystywany do spalania węgiel zanieczyszcza środowisko naturalne, głównie za sprawą niskiej 
emisji powodowanej złym spalaniem węgla (kotły wyeksploatowane o niskiej sprawności i znikomej 
likwidacji zanieczyszczeń). 

 
Drewno opałowe 
W nadleśnictwach istnieją pewne moŜliwości zwiększenia pozyskania grubizny opałowej oraz 

szczególnie drobnicy opałowej. Wartości pozyskanego drewna z zasobów gminnych oraz 
dodatkowych pozwolą na wyprodukowanie ok. 55 500 GJ energii uŜytecznej.  

 
Uprawy energetyczne 
W gminie Potęgowo są potencjalne moŜliwości prowadzenia upraw energetycznych. Na jej 

terenie znajdują się obszary niewykorzystane rolniczo lub częściowo wykorzystane jako łąki. Tereny 
te mogą nadawać się pod uprawę roślin energetycznych. Taka działalność mogłaby przyczynić się 
do aktywacji lokalnej społeczności oraz stworzyłaby nowe miejsca pracy.  

 
Wykorzystanie granulatu drzewnego 
Granulatem odpadów drzewnych (z ang. pellets) nazywamy przetworzone odpady drzewne 

(trociny, wióry i zrębki) prasowane pod wysokim ciśnieniem. Granulat winien zastępować głównie 
olej - ze względów ekonomicznych oraz węgiel - ze względu na ograniczenie emisji spalin.  

MoŜliwa jest konwersja kilku typów kotłowni na opalanie granulatem: 
� kotłownie olejowe w budynkach uŜyteczności publicznej i budownictwie indywidualnym. 

                                                
6 Opracowane w 2003-2004 r. przez Bałtycką Agencję Poszanowania Energii  S.A., 80-298 Gdańsk, ul. Budowlanych 31 
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� kotłownie węglowe w budynkach uŜyteczności publicznej i mieszkalnych, 
         
Energia wiatrowa 
Średnia prędkość wiatru na terenie Gminy na wysokości 30 m wynosi 4,0-4,5 m/s. NaleŜy się 

spodziewać dla niektórych lokalizacji prędkości wiatru rzędu 5,5 – 6 m/s na wysokości 70 m.  
 
Energia słoneczna 
Gmina Potęgowo znajduje się w III rejonie zasobów energii słońca, a potencjalna energia 

uŜyteczna słońca w tym rejonie wynosi 915 kWh/(m2
⋅rok) dla wartości progowej natęŜenia 

promieniowania słonecznego wynoszącej 200 W/m2.  
W półroczu letnim (kwiecień-wrzesień) suma promieniowania słonecznego wynosi 686 

kWh/(m2
⋅6 m-cy). Średnia suma godzin usłonecznionych w roku wynosi 1639, 3. 

 
Energia geotermalna 
Zgodnie z danymi o zasobach w okręgach i prowincjach geotermalnych Polski wg J. 

Sokołowskiego gmina Potęgowo znajduje się w Okręgu Przybałtyckim. Szacowana średnia 
temperatura w tym basenie wynosi około 75oC. 

Według danych z bazy Państwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Potęgowo jest 
jeden otwór geologiczny – otwór nr 42 Lębork IG-1 o głębokości 3 310 m w miejscowości 
Czerwieniec.  

 
Zaopatrzenie gminy w gaz 
Na terenie gminy Potęgowo nie występuje system przesyłowy gazu ziemnego. W Planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego stwierdza się, Ŝe istnieją potencjalne 
moŜliwości gazyfikacji wynikające z przebiegu i przepustowości istniejących gazociągów. TakŜe w 
dokumencie opracowanym na zlecenie O/PZG „Studium programowe moŜliwości rozwoju gazyfikacji 
woj. gdańskiego do 2020 r.” przewiduje się zgazyfikowanie gminy Potęgowo. 

W celu gazyfikacji naleŜy kosztem i staraniem gminy wykonać koncepcję programową 
gazyfikacji, która określi trasy średnice gazociągów na podstawie wyliczonego zapotrzebowania 
gazu. Podstawą opracowania koncepcji powinien być aktualny plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy oraz warunki techniczne wydane przez O/PZG na Ŝyczenie firmy. 

 
Zapotrzebowanie gminy w energię elektryczną 
Gmina Potęgowo znajduje się na obszarze działania Zakładu Energetycznego Słupsk. 

Zaopatrywana jest w energię elektryczną liniami kablowymi i kablowo - napowietrznymi  średniego 
napięcia 15 kV ze stacji transformatorowej 110/15  kV (GPZ) zlokalizowanej w miejscowości 
DarŜyno. Głównymi liniami elektroenergetycznymi zasilającymi gminę Potęgowo są linie: 

� linia 110 kV stacja 110/15 kV Słupsk Hubalczyków  – GPZ DarŜyno, 
� linia 110 kV stacja 110/15 kV Lębork Krzywoustego – GPZ DarŜyno. 
 
Dobowe zapotrzebowanie na energię elektryczną waha się w granicach 46-49 MW. Obliczone 

zapotrzebowanie mocy przez odbiorców z terenu Gminy Potęgowo w szczycie jesienno zimowym 
docelowo wyniesie ok. 3,5 MW. 

 
Podsumowanie 
Zapotrzebowanie na ciepło wynosi obecnie (poziom roku 2003) 142 TJ, a zapotrzebowanie na 

moc 12,6 MW. 
 
Dla gminy Potęgowo opracowane zostały dwa scenariusze zmiany zaopatrzenia w ciepło. W 

obu scenariuszach przewidziano zmniejszenie zapotrzebowania na ciepło z uwagi na prowadzenie 
inwestycji termomodernizacyjnych oraz modernizację źródeł ciepła.   

Scenariusz I - załoŜono, Ŝe w gminie zostanie rozprowadzony gaz i obejmie on większość wsi 
w gminie. Gaz zaspokajać będzie 39% energetycznych potrzeb gminy. Paliwa odnawialne takie jak 
słoma oraz drewno zaspokoją 52,5 % potrzeb cieplnych gminy.  

 
Scenariusz II(OŹE) - w tym scenariuszu nie załoŜono gazyfikacji wsi, uwzględniono natomiast 

potencjał lokalnych źródeł energii w gminie, głównie słomy i drewna. Przewiduje się stopniową 
eliminację węgla jako nośnika energii i zastąpienie go biopaliwami. Słoma zaspokajać będzie 30% 
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zapotrzebowania gminy na ciepło. Inne biopaliwa zaspokajać będą odpowiednio: zrębki 12,3 %, 
drewno 26,6%, granulat 7,1 % potrzeb cieplnych gminy. Granulatem zasilane będzie część 
istniejących kotłów olejowych. 

W scenariuszu przewiduje się zmniejszenie zapotrzebowanie energii na potrzeby grzewcze w 
roku 2020 do 113 TJ oraz mocy do 10,1 MW . 

 
Wszystkie przeprowadzone działania wg scenariusza I, bądź II przyczynią się do znacznego 

obniŜenia emisji szkodliwych zanieczyszczeń do atmosfery, szczególnie SO2, CO, i pyłów oraz 
dwutlenku węgla. 

 
Do realizacji zalecany jest scenariusz II - rozwoju OśE. Scenariusz ten pozwala na 

zwiększenie bezpieczeństwa energetycznego gminy poprzez wykorzystanie potencjału 
gminnego. Pozwoli na znaczne obniŜenie emisji szkodliwych czynników do atmosfery. 
Wykorzystanie lokalnych odnawialnych źródeł energii zwiększy aktywizację miejscowej 
ludności oraz moŜe zapewnić nowe miejsca pracy, czy zwiększyć dochody miejscowej 
ludności, a tym samym gminy. 

 
 

2.9.6. Program Ochrony Środowiska 
 
„Program Ochrony Środowiska dla Gminy Potęgowo”7 został przyjęty przez Radę Gminy 

Potęgowo Uchwałą Nr XX/124/2004 z dnia 22 kwietnia 2004 r. 
Program jest dokumentem wspomagającym proces decyzyjny i aktywne zarządzanie 

środowiskiem, w celu wprowadzenia na obszarze gminy ładu ekologicznego. Celem Programu jest 
wskazanie perspektywy do 2010 roku oraz uzgodnienie działań w latach 2003 - 2006, niezbędnych 
do zapewnienia mieszkańcom stałej poprawy warunków Ŝycia w środowisku, a takŜe - poprzez 
oszczędne korzystanie z zasobów przyrodniczych - pozostawienie ich przyszłym pokoleniom, w 
stanie gwarantującym dalszy zrównowaŜony rozwój. 

 
Cele i zadania ustalone w Programie  
Program Ochrony Środowiska dla gminy Potęgowo, zgodnie z polityką ekologiczną państwa 

wyróŜnia cele krótkoterminowe, których realizacja zakończy się najpóźniej do 2006 roku, 
średnioterminowe - do zrealizowania przed rokiem 2010 oraz długoterminowe, prawdopodobne i 
moŜliwe do osiągnięcia dopiero po 2010 roku. Tym ostatnim celom, które moŜna określić równieŜ 
jako strategiczne lub generalne - podporządkowane są wszystkie wcześniejsze. 

 
Cele perspektywiczne – osiągnięcie prawdopodobne nie wcześniej, niŜ po roku 2010: 

Pierwszy Cel Perspektywiczny: 
Zapewnienie mieszkańcom gminy zdrowych warunków zamieszkania, pracy i wypoczynku, w 

czystym i bezpiecznym środowisku przyrodniczym. 
 
Drugi Cel Perspektywiczny: 

Pełne wykorzystanie szans, jakie stwarzają zasoby i walory środowiska przyrodniczego i 
kulturowego, dla zrównowaŜonego rozwoju gminy. 
 
Trzeci Cel Perspektywiczny: 

Zachowanie dla przyszłych pokoleń zasobów środowiska przyrodniczego i kulturowego gminy, 
w stanie zapewniającym jego trwałość i moŜliwość odtwarzania potencjału. 

Cele średnioterminowe – realizacja zakładana do roku 2010 
Pierwszy Cel Średnioterminowy: 

Modernizacja i rozbudowa systemu gospodarki wodno – ściekowej, zapewniająca 
mieszkańcom dostawy wody konsumpcyjnej o dobrej jakości, poprawę czystości wód 
powierzchniowych, ochronę zasobów wód podziemnych przed skaŜeniem oraz racjonalizacja 
wykorzystania zasobów wody i poprawę ich retencyjności. 
 
Drugi Cel Średnioterminowy: 

                                                
7 Opracowany w 2003-2004 roku przez Biuro Planowania Przestrzennego w Słupsku. 
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Rozwój i doskonalenie skuteczności systemu selektywnej zbiórki i unieszkodliwiania odpadów 
zapewniający ochronę powierzchni ziemi, upowszechnianie niskoodpadowych technologii produkcji - 
osiągnięcie poziomu 75% udziału odzyskiwanych i ponownie wykorzystywanych w procesach 
produkcyjnych odpadów przemysłowych. 
 
Trzeci Cel Średnioterminowy: 

Wykorzystanie posiadanych zasobów i walorów środowiska dla tworzenia „zielonych miejsc 
pracy”. 

 
Czwarty Cel Średnioterminowy: 

Wykształcenie wśród mieszkańców wiedzy o środowisku, nawyków kultury ekologicznej oraz 
poczucia odpowiedzialności za jakość środowiska. 

 
Piąty Cel Średnioterminowy: 

Rehabilitacja historycznej zieleni urządzonej i podniesienie estetyki krajobrazu wiejskiego, 
ochrona róŜnorodności biologicznej i rozwój systemu obszarów chronionych. 

 
Zadania: 
� uwzględnianie w opracowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

potrzeb wynikających z zabezpieczenia i rozwoju obszarów chronionych oraz ochrony 
róŜnorodności biologicznej; 

� ustanowienie i oznakowanie nowych pomników przyrody i innych form ochrony przyrody, 
proponowanych w istniejących i powstających opracowaniach (czas realizacji – lata 2004 – 
2010); 

� opracowanie inwentaryzacji przyrodniczej gminy (czas realizacji – lata 2007 – 2010); 
� wnioskowanie o ustanowienie i opracowywanie dokumentacji nowych form obszarów 

chronionych dla ochrony siedlisk i rzadkich gatunków fauny i flory (czas realizacji – lata 2007 – 
2010); 

� budowa przepławek dla ryb wędrownych przy barierach hydrotechnicznych na Łupawie (czas 
realizacji – lata 2007 – 2010). 

 
Szósty Cel Średnioterminowy: 

Ochrona powietrza atmosferycznego i poprawa jego stanu, wzrost wykorzystania zasobów 
energii odnawialnej, racjonalizacja zuŜycia energii. 

 
Zadania: 
� opracowanie gminnego programu zaopatrzenia w ciepło, przy wykorzystaniu róŜnorodnych 

źródeł ekologicznych; 
� przebudowa urządzeń kotłowni na paliwa ekologiczne w obiektach naleŜących do Gminy 

Potęgowo –  szkół, ośrodków zdrowia, świetlic wiejskich itp. (czas realizacji – lata 2007 – 2010); 
� wymiana sieci ciepłowniczej oraz modernizacja kotłowni na osiedlu mieszkaniowym zabudowy 

wielorodzinnej w Potęgowie (inwestycja zakładu zajmującego się eksploatacją systemu 
ciepłowniczego - prywatnego) (czas realizacji – lata 2007 – 2010); 

� zwiększanie udziału paliw ekologicznych, w tym biomasy, w ogrzewaniu przedsiębiorstw, 
instytucji i gospodarstw domowych (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 

� wspieranie działań termomodernizacyjnych, zmierzających do zmniejszenia zuŜycia energii 
cieplnej (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 

� promocja upraw energetycznych na gruntach odłogowanych (czas realizacji – lata 2004 – 
2010). 

 
Siódmy Cel Średnioterminowy: 

Zmniejszenie skali naraŜenia mieszkańców ośrodków osadniczych na hałas komunikacyjny. 
 

Zadania: 
� ograniczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczania 

obszarów połoŜonych w sąsiedztwie ruchliwych dróg i zakładów przemysłowych na cela 
mieszkaniowe (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 

� poprawa izolacji akustycznej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej przy ruchliwych drogach 
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poprzez budowę przegród akustycznych, nasadzanie zieleni oraz wymianę stolarki (czas 
realizacji – lata 2007 – 2010). 

 
 
Cele Priorytetowe (krótkoterminowe) – do realizacji w okresie 2004 – 2006 

 
Pierwszy Cel Priorytetowy: 

Zapewnienie mieszkańcom stałych dostaw wody konsumpcyjnej dobrej jakości. 
 

Zadania: 
� opracowanie i uchwalenie wieloletniego planu rozbudowy urządzeń zbiorowego zaopatrzenia 

mieszkańców gminy w wodę i odprowadzenia powstających ścieków; 
� wyposaŜenie stacji wodociągowych w urządzenia do uzdatniania wody we wsiach Dąbrówno, 

Głuszyno, Grapice, Malczkowo, Radosław, Skórowo, Węgierskie; 
� budowa sieci wodociągowej we wsi śochowo oraz włączenia do wodociągu wsi Poganice; 
� modernizacja ujęcia wody w Nowej Dąbrowie; 
� wymiana sieci wodociągowej we wsi Potęgowo (czas realizacji – lata 2007 – 2010); 
� upowszechnianie technologii produkcji charakteryzujących się niskim zuŜyciem wody i 

zastosowaniem obiegów zamkniętych (czas realizacji – lata 2004 – 2010 i później); 
� ograniczanie zuŜycia wód podziemnych dla celów produkcji przemysłowej (nie dotyczy 

przemysłu spoŜywczego) (czas realizacji – lata 2004 – 2010 i później); 
� zwiększanie retencji wód powierzchniowych poprzez modernizację urządzeń piętrzących na 

rzece  Łupawie, budowę zastawek piętrzących na mniejszych ciekach oraz zagospodarowanie 
potorfii (czas realizacji – lata 2004 – 2010 i później). 

 
Drugi cel priorytetowy: 

Poprawa jakości wód powierzchniowych na obszarze gminy i zabezpieczenie wód 
podziemnych przed skaŜeniem. 

 
Zadania: 
� rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków w Łupawie; 
� rozbudowa kanalizacji sanitarnej we wsi śochowo oraz włączenie do systemu kanalizacyjnego 

wsi Łupawa; 
� rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej wsi Skórowo i włączenie do systemu wsi Nieckowo i 

Rzechcino; 
� rozbudowa kanalizacji sanitarnej we wsi Grąbkowo; 
� budowa kanalizacji sanitarnej we wsi Głuszyno i włączenie do systemu kanalizacyjnego wsi 

Potęgowo; 
� rozbudowa kanalizacji sanitarnej we wsi DarŜyno; 
� rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków Potęgowo – DarŜyno (czas realizacji – lata 

2007 – 2010); 
� budowa kanalizacji sanitarnej we wsi Dąbrówno i kolonii Grąbkowo oraz włączenie do systemu 

kanalizacyjnego wsi Łupawa (czas realizacji – lata 2007 – 2010); 
� badanie jakości oczyszczonych ścieków odprowadzanych do wód powierzchniowych (czas 

realizacji – lata 2004 – 2010); 
� kontrola szczelności zbiorników bezodpływowych w gospodarstwach indywidualnych (czas 

realizacji – lata 2004 – 2010); 
� kontrola jakości wód pohodowlanych, odprowadzanych z istniejących i nowopowstających 

ośrodków produkcji rybackiej (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 
� współudział we wdraŜaniu ochrony zasobów wodnych Głównych Zbiorników Wód Podziemnych 

poprzez realizację zasad zagospodarowania w obszarze ochronnym zbiornika, po ich 
ustanowieniu (czas realizacji do roku 2010 i później); 

� budowa oczyszczalni przydomowych i przyzagrodowych w zabudowie rozproszonej (czas 
realizacji – lata 2004 – 2010); 

 
Trzeci Cel Priorytetowy: 

Ochrona gleb przed skaŜeniem, rozszerzenie i poprawa skuteczności zorganizowanej 
selektywnej zbiórki odpadów komunalnych, z uwzględnieniem odpadów niebezpiecznych i 
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wielkogabarytowych, pochodzących z gospodarstw domowych. 
 

Zadania: 
� opracowanie i zaopiniowanie gminnego planu gospodarki odpadami; 
� zakończenie uszczelnienia kwatery składowania odpadów w Chlewnicy (czas realizacji – lata 

2004 – 2006); 
� budowa sortowni oraz zakup i montaŜ wagi na składowisku odpadów w Chlewnicy (czas 

realizacji – lata 2004 – 2006); 
� stała kontrola nielegalnego porzucania odpadów i ich usuwanie (czas realizacji – lata 2004 – 

2010); 
� prawidłowa rekultywacja wszystkich wyrobisk poeksploatacyjnych i punktów gromadzenia 

odpadów (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 
� rozwój selektywnej zbiórki odpadów z terenów parkingów leśnych i penetracji turystycznej w 

okresie sezonu letniego i grzybobrania (czas realizacji – lata 2004 – 2006); 
� rozwój zbiórki odpadów wielkogabarytowych i niebezpiecznych, pochodzących z gospodarstw 

domowych (czas realizacji – lata 2004 – 2006); 
� upowszechnianie technologii produkcji lub form usług, które zapobiegają powstawaniu odpadów 

lub pozwalają utrzymać na moŜliwie najniŜszym poziomie ich ilość (czas realizacji – lata 2004 – 
2010); 

 
Czwarty Cel Priorytetowy: 

Upowszechnienie wiedzy o środowisku, jego funkcjonowaniu, lokalnych zasobach i walorach. 
 

Zadania: 
� doskonalenie wiedzy pracowników samorządowych, radnych i sołtysów w zakresie przepisów 

ochrony środowiska w prawie polskim i wspólnotowym; 
� opracowanie zasad i prowadzenie kampanii informacyjnej wśród mieszkańców gminy, o 

wartościach zasobów i walorów środowiska, potrzebie ich zachowania oraz korzyści z tego 
płynących; 

� opracowanie programu rodzinnej edukacji ekologicznej „szkoła – dom – praca – wypoczynek”; 
� projekt, wytyczenie i oznakowanie ścieŜki rowerowej udostępniającej najwartościowsze 

elementy środowiska przyrodniczego i krajobrazu historycznego gminy (czas realizacji – lata 
2004 – 2010); 

� kontynuowanie uczestnictwa w ogólnokrajowych, europejskich i światowych imprezach 
ekologicznych (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 

� szkolenie rolników w zakresie przyjaznych dla środowiska i efektywnych metod produkcji (czas 
realizacji – lata 2004 – 2010); 

� wspieranie konstruktywnych działań lokalnych agend i oddziałów róŜnych organizacji 
pozarządowych, działających na terenie gminy w sferze ochrony środowiska (czas realizacji – 
lata 2004 – 2010); 

 
Piąty Cel Priorytetowy: 

Poprawa estetyki krajobrazu wiejskiego na obszarach zabudowanych oraz zagospodarowanie 
nowych terenów zieleni publicznej. 

 
Zadania: 
� opracowanie programu „Tworzenia zielonych miejsc pracy”, w oparciu o zasoby środowiska 

naturalnego gminy; 
� sporządzanie planów miejscowych dla terenów zabudowanych, rozwiązujących problemy 

zachowania i rehabilitacji tradycyjnego krajobrazu wiejskiego; 
� opracowanie gminnego programu ochrony krajobrazu, załoŜenie gminnego rejestru zabytków 

oraz ustalenie zasad ochrony; 
� organizowanie gminnych konkursów na piękną posesję, ogród, osiedle i wieś, uczestnictwo w 

konkursach ponadgminnych; 
� opracowanie i uchwalenie systemu preferencji i ulg podatkowych dla mieszkańców i podmiotów 

realizujących zalecenia gminnego programu ochrony krajobrazu, zwycięzców i laureatów 
konkursów; 

� zagospodarowywanie nowych terenów zieleni publicznej; 
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� sukcesywna rewaloryzacja obszarów zabytkowej zieleni, pozostających we władaniu gminy; 
� sukcesywna rewaloryzacja zabytkowych parków wiejskich pozostających we władaniu innych 

podmiotów; 
� upowszechnianie i promowanie projektów nowego budownictwa, przyczyniających się do 

przywrócenia charakteru krajobrazu wiejskiego (czas realizacji – lata 2004 – 2010); 
� promocja korzyści z tradycyjnych metod gospodarowania i rolnictwa ekologicznego (czas 

realizacji – lata 2004 – 2010). 
 
 

2.9.7. Plan Gospodarki Odpadami  
 
„Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Potęgowo”8 został przyjęty przez Radę Gminy 

Potęgowo wraz z Programem Ochrony Środowiska Uchwałą Nr XX/124/2004 z dnia 22 kwietnia 
2004 r. 

 
ZałoŜenia 
Celem nadrzędnym polityki w zakresie gospodarowania odpadami jest zapobieganie 

powstawaniu odpadów, rozwój systemów ich zbierania i odzysku oraz bezpieczne dla 
środowiska końcowe unieszkodliwianie. 

 
Kierunki działań i zadania 
Dla osiągnięcia załoŜonego celu, Plan zakłada: 
 

W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi: 
� podnoszenie świadomości społecznej mieszkańców gminy w zakresie szkodliwości odpadów 

dla środowiska człowieka i poŜytków płynących z ograniczenia ich wytwarzania oraz 
unieszkodliwiania "u źródła" i w specjalnych instalacjach; 

� objęcie wszystkich mieszkańców gminy zorganizowaną zbiórką odpadów; 
� wprowadzenie powszechności opłat za zbiórkę i transport odpadów w gminie; 
� całkowitą likwidację lub znaczne ograniczenie zjawiska porzucania odpadów w środowisku 

przyrodniczym; 
� podniesienie skuteczności selektywnej zbiórki odpadów ze szczególnym uwzględnieniem 

rozwoju: 
o zbiórki odpadów komunalnych ulegających biodegradacji, 
o zbiórki odpadów wielkogabarytowych, 
o zbiórki odpadów budowlanych, 
o zbiórki odpadów niebezpiecznych wytwarzanych w grupie odpadów komunalnych; 

� wdroŜenie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadów, w tym 
kompostowania odpadów organicznych, obejmujących teŜ przetwarzanie komunalnych osadów 
ściekowych; zebrane odpady organiczne i surowce wtórne będą doczyszczane na składowisku 
odpadów w Chlewnicy, pozostałe odpady, tzw. balast, deponowane będą na składowisku; 

� systematyczną modernizację i rozbudowę składowiska odpadów w Chlewnicy, w tym: 
zakończenie uszczelnienia kwatery do składowania odpadów, budowę obiektów socjalno – 
technicznych, systemu wagowego, linii do segregacji surowców wtórnych i odzysku surowców z 
odpadów wielkogabarytowych i budowlanych, budowę kompostowni oraz obiektu do 
tymczasowego magazynowania odpadów niebezpiecznych pochodzących ze strumienia 
odpadów komunalnych – w celu pełnego dostosowania składowiska do obowiązujących 
przepisów, zwiększenia skuteczności unieszkodliwiania odpadów oraz poprawy efektywności 
ekonomicznej; przewiduje się funkcjonowanie składowiska co najmniej do roku 2015 – pod 
warunkiem ograniczenia ilości składowanych odpadów; 

� rozbudowę komórki Urzędu Gminy zajmującej się gospodarką komunalną o stanowisko ds. 
gospodarki odpadami lub przystąpienie do utworzonej struktury międzygminnej. 

 
W zakresie gospodarowania odpadami przemysłowymi, niebezpiecznymi i innymi: 
� wzmoŜoną kontrolę zakładów – wytwórców odpadów – w tym egzekwowanie obowiązku 

składania sprawozdań o ilości i jakości wytwarzanych odpadów oraz sposobie ich 

                                                
8 Opracowany w 2003-2004 roku przez Biuro Planowania Przestrzennego w Słupsku. 
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zagospodarowania; 
� zachęcanie podmiotów gospodarczych do wprowadzania bezodpadowych i małoodpadowych 

technologii produkcji oraz do podjęcia działań zmierzających do pełnego wykorzystania 
wytwarzanych odpadów; 

� przekazywanie wszystkich pojazdów wycofanych z eksploatacji w całości do stacji demontaŜu, 
uruchomionej na terenie gminy. 
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Rozdział II – UWARUNKOWANIA LOKALNE 

 

3. Środowisko przyrodnicze 
 
W Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjęto 

rozwój zrównowaŜony za podstawę działań dotyczących kształtowania polityki przestrzennej. Przez 
„zrównowaŜony rozwój” rozumie się według ustawy Prawo ochrony środowiska9:  

 
taki rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje proces integrowania działań 
politycznych, gospodarczych i społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej oraz 
trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, w celu zagwarantowania moŜliwości 
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczególnych społeczności lub obywateli zarówno 
współczesnego pokolenia, jak i przyszłych pokoleń. 
 
Uwarunkowania ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego zrealizowano na 

podstawie: 
� prac terenowych przeprowadzonych w czerwcu i lipcu 2008 r.,  
� materiałów archiwalnych Urzędu Gminy Potęgowo dotyczących stanu i funkcjonowania 

środowiska, 
� Programu Ochrony Środowiska dla powiatu słupskiego i gmin powiatu słupskiego.Gmina 

Potęgowo, 2003, BPBP w Słupsku, pod kier. mgr inŜ. Krzysztof Wojcieszyk, rozdz. Diagnoza 
stanu środowiska gminy 

� materiałów archiwalnych Pomorskiego Urzędu Wojewódzkiego dotyczących aktualnych i 
projektowanych form ochrony przyrody oraz zasobów przyrodniczych gminy, 

� materiałów publikowanych dotyczących środowiska przyrodniczego obszaru gminy Potęgowo, 
� aktów i przepisów związanych z miejscowym prawem ochrony środowiska. 

 
Przyrodnicze i środowiskowe uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego 

przedstawiono na załączonym Rysunku U-01. 
 
 

3.1. Struktura i budowa środowiska przyrodniczego10 
 

3.1.1. PołoŜenie geograficzne 
 
Gmina Potęgowo połoŜona jest w północno-centralnej części województwa pomorskiego, na 

wschodnim skraju powiatu słupskiego. Od wschodu graniczy z gminami Nowa Wieś Lęborska i 
Cewice, naleŜącymi do powiatu lęborskiego, od południowego wschodu z gminą Czarna Dąbrówka 
wchodzącą w skład powiatu bytowskiego, od południowego zachodu z gminą Dębnica Kaszubska, 
od zachodu z gminą Damnica, a od północy z gm. Główczyce. Niewielkie odcinki koryt rzecznych 
stanowią naturalną granicę gminy – na północnym wschodzie jest to rzeka Łeba i na południowym 
wschodzie – Łupawa. 

W podziale na regiony fizycznogeograficzne11 gmina Potęgowo w zdecydowanej większości w 
połoŜona jest w podprowincji fizycznogeograficznej PobrzeŜy Południowobałtyckich, w jej 
południowej części w obrębie makroregionu PobrzeŜe Koszalińskie. Prawie cały obszar gminy 
naleŜy do mezoregionu Wysoczyzna Damnicka. Jedynie jej północno wschodni skraj stanowi 
niewielki fragment Pradoliny Redy – Łeby, a skraj południowo zachodni przynaleŜy juŜ do 
mezoregionu Pojezierze Kaszubskie.  

 
 

                                                
9 Art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 17 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150). 
10 Rozdział niniejszy opracowano na podstawie „Programu Ochrony Środowiska dla powiatu słupskiego i gmin powiatu słupskiego. Gmina 
Potęgowo”, 2003, BPBP w Słupsku, pod kier. mgr inŜ. Krzysztofa Wojcieszyka, rozdz. Diagnoza stanu środowiska gminy. 
11 Kondracki, J., 1994, Geografia Polski. Mezoregiony fizycznogeograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa. 
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3.1.2. Struktura fizycznogeograficzna 
 
Według regionalizacji fizycznogeograficznej J. Kondrackiego teren gminy połoŜony jest w 

granicach czterech mezoregionów fizycznogeograficznych: 
� Wysoczyzny Polanowskiej – południowo-wschodni skrawek gminy; 
� Wysoczyzny Damnickiej – centralna i zachodnia część gminy; 
� Pradoliny Łeby-Redy – wschodni kraniec gminy; 
� Pojezierze Kaszubskie – południowo-wschodni kraniec gminy. 

Mezoregiony Wysoczyzna Polanowska i Pojezierze Kaszubskiej połoŜone są w obrębie 
makroregionu Pojezierza Zachodniopomorskiego, a pozostałe dwa mezoregiony w obrębie 
PobrzeŜa Koszalińskiego.  

Rzeźba powierzchni w granicach gminy jest łagodnie pofalowana do form moreny równinnej, 
urozmaicona licznymi dolinami o róŜnej wielkości i charakterze. Mniejsze doliny rzeczne i erozyjne 
charakteryzują się zmiennymi kształtami, zwykle są bezodpływowe tzw. wytopiskowe, mają łagodne 
zbocza, a ich dno jest na ogół bagniste. Często w takich dolinach występują jeziorka. Rzędne terenu 
wahają się 10 m n.p.m. w dolinie Łeby do 135 m n.p.m. na zachód od wsi Warcimino (południowo-
wschodniej części gminy). 

Większe doliny rzeczne cechują strome, wysokie zbocza, kształt mają wydłuŜony i często ich 
dnem płyną strumienie i rzeki. Szczególnie duŜe i głębokie są doliny rzek: Łupawy i Pogorzelicy 
(deniwelacja na krawędziach doliny sięga 50 m). 

Przebieg Pradolina Łeby w granicach gminy Potęgowo ma szerokość ok. 5 km, bagniste, 
płaskie dno i krawędzie sięgające 20 m.  

Krawędzie dolin rzecznych są porozcinane erozyjnie i porośnięte lasami. DuŜy kompleks leśny 
występuje równieŜ na południowo-wschodnim krańcu gminy. Pozostały teren gminy jest uŜytkowany 
rolniczo, a występujące na nim lasy nie tworzą większych kompleksów. 

 
 

3.1.3. Budowa geologiczna i zasoby geologiczne  
 
Obszar gminy Potęgowo ma jednorodną budowę geologiczną i geomorfologiczną. 

Powierzchnię omawianego obszaru stanowią formy łagodnie pofalowanej moreny dennej fazy 
pomorskiej i stadiału głównego zlodowacenia bałtyckiego. Miejscami spotkać tu moŜna niskie 
wzgórza zbudowane z osadów kemów i ozów. W wielu miejscach na glinach zwałowych leŜą cienkie 
płaty piasków ablacyjnych, a w obniŜeniach terenu, gdzie jeszcze do dziś są bagna i jeziora, osady 
bagienne i jeziorne. 

Wysoczyzna morenowa (zbudowana z ww. osadów) porozcinana jest dolinami o płaskich 
dnach i stromych krawędziach tworzącymi sieć dolinną. Geneza dolin jest zróŜnicowana. 
Najczęściej są to rynny subglacjalne, które w późniejszej swej historii pełniły rolę dolin marginalnych 
i pradolin, a obecnie czasami płyną nimi rzeki. Dna dolin są zwykle podmokłe, wypełnione torfem i 
osadami jeziornymi, jak gytia i kreda jeziorna. Krawędzie dolin zbudowane są zazwyczaj z 
piaszczystych i piaszczysto-Ŝwirowych osadów wodnolodowcowych. Wszystkie wymienione typy 
litologiczne osadów występują na powierzchni i tuŜ pod nią. Osady jeziorne (gytie, kreda), aluwialne 
rzeczne (namuły i piaski) i bagienne (torfy) są holoceńskie, natomiast pozostałe pochodzą z epoki 
lodowcowej i plejstocenu. 

Wierzchnią warstwę osadów leŜących nieco głębiej stanowią gliny zwałowe o miąŜszości kilku 
metrów, rzadziej kilkunastu metrów. PoniŜej gliny znajdują się piaski o róŜnej ziarnistości, czasami z 
domieszką Ŝwiru lub przewarstwieniami piasku ze Ŝwirem (pospółką) i Ŝwiru. Piaski te są często 
zaburzone glacidynamicznie, zwłaszcza tuŜ pod gliną. 

MiąŜszość osadów czwartorzędowych waha się od 40 m do 135 m. 
Osady głębsze czwartorzędowe to róŜnego rodzaju piaski, rzadko przewarstwione gliną 

zwałową oraz iłami i mułkami. 
PoniŜej czwartorzędu leŜą osady trzeciorzędowe, o których informacje pochodzą z sześciu 

odwiertów. Najczęściej były to formacje burowęglowe wykształcone głównie jako piaski, piaski 
pylaste i mułki z domieszką lub przewarstwieniem uwęglonej substancji organicznej. Spąg osadów 
trzeciorzędowych we wsi Czerwieniec znajduje się na głębokości 135 m. 
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3.1.4. Rzeźba terenu 
 
W granicach gminy Potęgowo przewaŜają równiny denno morenowe o powierzchni 

lekkofalistej lub płaskiej oraz równina sandrowa w sąsiedztwie rzeki Łupawy. Deniwelacje w ich 
obrębie są niewielkie, zwykle nie przekraczają 15 m. Powierzchnię terenu urozmaicają niewielkie 
wzniesienia, wśród których najbardziej charakterystyczne to ciąg podłuŜnych pagórków – ozów, 
ciągnących się łukiem od Potęgowa przez Grapice do Rzechcina. W lokalnych zagłębieniach pod 
DarŜynem i Nieckowem występują jedyne małe jeziorka. Dna niektórych obniŜeń wypełniają oczka 
wodne lub bagna. Ponadto rzeźbę powierzchni urozmaicają liczne doliny – mniejsze przewaŜnie o 
łagodnych zboczach, większe duŜo głębsze o stromych zboczach. Szczególnie głęboko wcięte są 
doliny Łupawy i Pogorzelicy. Deniwelacje na ich krawędziach sięgają 50 m (Pogorzelica pod 
Runowem). Zupełnie inny charakter ma dolina Łeby w północno wschodniej części gminy jej 
zabagnione dno połoŜone na wysokości ok. 10 m n.p.m. osiąga szerokość 5 km, a krawędzie doliny 
osiągają nawet 80 m wysokości. 

 
 

3.1.5. Warunki klimatyczne  
 
Gmina Potęgowo, tak jak prawie całe województwo pomorskie, naleŜy do obszarów 

charakteryzujących się duŜą zmiennością warunków pogodowych, co jest następstwem zmiennych 
wpływów klimatu morskiego i kontynentalnego. Dominacja wpływu klimatu morskiego kształtuje 
warunki pogodowe raczej łagodne, wilgotne, bez ostrych wahań temperatury. Lata bywają tu 
chłodne a zimy raczej cieplejsze. W rejonie gminy Potęgowo najcieplejszymi miesiącami są lipiec i 
sierpień, a najchłodniejszymi - styczeń i luty. Średnia temperatura roczna + 7,60C (stacja Słupsk) 
jest typowa dla tej części województwa. Według danych za lata 1967-76 stosunkowo długi jest okres 
bezprzymrozkowy (170 – 180 dni). Okres wegetacyjny trwa przeciętnie 185 – 200 dni. 
Charakterystyczne są: krótka i późno zaczynająca się zima, a takŜe stosunkowo duŜa liczba dni 
gorących – 2512. Średnia długość zimy z wielolecia 1950-94 wynosiła w okolicach Słupska, a więc i 
w Potęgowie 61 dni. 

Jest to rejon o stosunkowo wysokich rocznych sumach opadów atmosferycznych (771 mm w 
Słupsku, 740 mm w Malczkowie, przy średniej w kraju ok. 600 mm). Najobfitszym w opady 
atmosferyczne miesiącem jest lipiec13.  

W skali roku w rejonie Słupska, gdzie znajduje się posterunek meteorologiczny – miarodajny 
równieŜ dla okolic Potęgowa – przewaŜają wiatry z kierunków W, S, SW i N, latem z kierunków 
zachodnich. Średnia prędkość z wielolecia 1975 –1994 wynosiła 3,6 m/s. Największą siłę – powyŜej 
4 m/s – wiatr osiągał przede wszystkim w grudniu, styczniu i marcu14. 

 
 

3.1.6. Wody powierzchniowe  
 
Obszar gminy Potęgowo połoŜony jest w granicach dwóch zlewni Przymorza. Zachodnia i 

centralna część gminy naleŜy do zlewni środkowej Łupawy, natomiast część wschodnia i północno 
wschodnia odwadniana jest poprzez Łebę i jej dopływy. 

Rzeka Łupawa stanowi główną oś systemu hydrograficznego gminy. Jej głęboko wcinająca się 
w wysoczyznę wąska dolina ma w przybliŜeniu przebieg południkowy. Charakteryzują ją znaczne 
spadki, zbliŜone do rzek podgórskich. Cechy te wykorzystano spiętrzając wody rzeczne dla celów 
hydroenergetycznych w Łupawie i Poganicach. W granicach gminy rzeka przyjmuje prawostronny 
dopływ DarŜyńską Strugę i mały strumyk spod Grąbkowa. DarŜyńska Struga o długości 14,3 km 
wypływa z terenów bagiennych pomiędzy DarŜynem i Potęgowem, a jej typowo rolnicza zlewnia 
leŜy w całości w gminie Potęgowo. Z lewej strony Łupawę zasila krótki ciek spod Malczkowa oraz 
rzeka Rębowa zwana równieŜ Ciekiem spod Dobrej. Źródła Rębowej i jej odcinek ujściowy znajdują 
się na terenie sąsiednich gmin. W górnym biegu rzekę tę zasilają tereny bagienno – torfowiskowe w 
rejonie Wieliszewa. 

Południowo-wschodnią część gminy odwadnia środkowy odcinek rzeki Pogorzelicy. Jest to 
lewostronny dopływ Łeby, który zarówno źródła, jak i odcinek ujściowy ma poza jej obszarem. Na 

                                                
12 Klimat woj. słupskiego, 1979 
13 Kosiński S. 1995 
14 wg J. Kosińskiego 
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obszarze gminy Potęgowo, Pogorzelica przyjmuje dopływ z terenu gminy Cewice – Unieszynkę. 
Kolejnym niewielkim dopływem o długości 9,1 km jest struga Czerwieniec. Jej źródła znajdują się w 
okolicy m. Węgierskie, a cały bieg w granicach gminy Potęgowo. W dolnym odcinku połoŜonym w 
obrębie pradoliny Łeby zasilają ją liczne kanały melioracyjne. W okolicach Rzechcina ma swe źródła 
Rzechcinka, uchodząca do Łeby w sąsiedniej gminie Główczyce. Krótki odcinek Łeby stanowiący 
fragment granicy administracyjnej płynie uregulowanym korytem. Niewielki wycinek szerokiej silnie 
zabagnionej pradoliny Łeby odwadnia system rowów i kanałów melioracyjnych. Dno doliny wzdłuŜ 
koryta rzeki zagroŜone jest powodzią o prawdopodobieństwie 1%. 

W granicach występują gminy małe jeziorka o powierzchni mniejszej od 10 ha. Największym 
wśród nich jest Jezioro DarŜyńskie; mniejsze zaś połoŜone są w okolicy Nieckowa, Runowa i Hut. 
Zespoły stawów hodowlanych zlokalizowane są w dolinie Łupawy koło śochowa oraz w dolinie 
Pogorzelicy w Nowinach. 

 
 

3.1.7. Wody podziemne 
 
Obszar gminy charakteryzuje się wysoką zasobnością w wody podziemne. W jej granicach 

udokumentowano występowanie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 115 „Łupawa” (69,5% 
ogólnej powierzchni zbiornika). GZWP nr 115 jest zbiornikiem międzymorenowym o całkowitej 
powierzchni 118 km2. Zlokalizowany jest na wschód od koryta Łupawy. Głównym poziomem 
uŜytkowym są tu czwartorzędowe międzymorenowe piaski wodonośne. Zasoby dyspozycyjne 
GZWP wynoszą 28 631 m3/24h (tj. 1 193 m3/h), zasoby eksploatacyjne ujęć w obszarze zbiornika – 
1 064,1 m3/h, przy czym pobór wody wg stanu na XII 2000 wynosił – 484 m3/24h. Stopień 
wykorzystania zasobów wynosi około 2% zatwierdzonych zasobów eksploatacyjnych15.  

Drugą bardzo zasobną strukturę wodonośną rozpoznano w rejonie Pradoliny Łeby. 
Udokumentowany został tu Główny Zbiornik Wód Podziemnych Nr 107 „Pradolina Łeby” o 
powierzchni całkowitej 195 km2. Jego zasoby dyspozycyjne wynoszą 6 700 m3/h16. Strop warstwy 
wodonośnej tworzonej przez piaski i Ŝwiry zalega płytko 0,5 – 5,0 m ppt, a w strefie krawędzi 
wysoczyzny duŜo głębiej – ok. 80 m ppt. Na obszarze gm. Potęgowo znajduje się tylko niewielki 
fragment zbiornika obejmujący jej północno wschodni skraj po m. Czerwieniec (5% całkowitej 
powierzchni). 

 
 
 

3.2. Charakterystyka elementów przyrody oŜywionej gminy 
 

3.2.1. Główne formy uŜytkowania terenu 
 
W strukturze uŜytkowania gruntów gminy Potęgowo dominują przede wszystkim uŜytki rolne, 

zajmujące ponad 2/3 obszaru gminy. Wśród nich zdecydowanie przewaŜają grunty orne, które 
stanowią ponad 80% gruntów rolnych gminy. Trwałe uŜytki zielone stanowią niespełna 10% obszaru 
gminy, co w duŜej mierze związane jest z niewielkim udziałem terenów podmokłych, naturalnych 
zbiorników wodnych i cieków, w granicach i w sąsiedztwie, których uŜytki zielone występują. 
Wskaźnik lesistości gminy naleŜy do najniŜszych w powiecie słupskim i wynosi 26,8%, znacznie 
poniŜej średniej wartości dla powiatu (35,7%). 

 
 

3.2.2. Zbiorowiska roślinne 
 
Charakterystyczną cechą gminy jest dominacja krajobrazu rolniczego, szczególnie w obrębie 

jej północnej, zachodniej i środkowej części. WiąŜe się to z występowaniem rozległych obszarów 
upraw rolnych, którym mogą towarzyszyć elementy roślinności naturalnej w postaci zbiorowisk 
segetalnych. W krajobrazie pól wyodrębniają się obszary, na których zaprzestano upraw (ugory), 
stopniowo zarastające brzozą i sosną, w kolejnych fazach naturalnej sukcesji roślinności. Tendencja 
ta zanika w wyniku dopłat ze środków pomocowych Unii Europejskiej.   

                                                
15 Dokumentacja hydrogeologiczna, 2001 
16 Dokumentacja hydrogeologiczna, 1995 
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Inne zbiorowiska nieleśne, reprezentowane są głównie przez eutroficzne łąki wilgotne 
(rdestowo-ostroŜeniowe), róŜnorodne zbiorowiska szuwarowe i turzycowiska w dolinach rzecznych 
oraz zbiorowiska roślinności wodnej i przybrzeŜnej zbiorników o róŜnej wielkości. 

Wśród zbiorowisk leśnych przewaŜają zróŜnicowane postaci acidofilnego pomorskiego lasu 
bukowo-dębowego, którego płaty dominują w obrębie największego kompleksu leśnego połoŜonego 
we wschodniej części gminy. Sąsiadują z nimi niewielkie fragmenty kwaśnej buczyny niŜowej. 

Płaty olsów rozwinięte są w postaci enklaw w obrębie innych lasów liściastych, w najniŜej 
połoŜonych nieckach i zagłębieniach, na terasach zalewowych Łupawy i Łeby, w miejscach, w 
których woda utrzymuje się na powierzchni gruntu długo lub przez cały rok. 

Łęgi jesionowo-olszowe występują na niewielkich powierzchniach. WiąŜą się z siedliskami 
hydrogenicznymi o powolnym przepływie i niŜszym poziomie wód gruntowych, a ich podłoŜem są 
niemal wyłącznie murszejące torfy niskie. Płaty zespołu moŜna spotkać najczęściej w podstokowych 
partiach doliny Łupawy i Łeby. 

 
 

3.2.3. Tereny leśne 
 
Tereny leśne w granicach gminy zajmują ok. 5 950 ha, wskaźnik lesistości jest najniŜszy w 

powiecie słupskim i wynosi 26,8%. Lasy zarządzane są przez Lasy Państwowe reprezentowane 
przez cztery Nadleśnictwa: Łupawa (3 396 ha), Cewice (1 166 ha), Damnica (992 ha) i Lębork (283 
ha). W Zasobie ANR pozostaje 65 ha lasów, natomiast 48 ha stanowią lasy niepaństwowe. 

Lasy występują głównie w południowej i we wschodniej części gminy wzdłuŜ jej granic. Część 
północna i zachodnia gminy jest ich praktycznie zupełnie pozbawiona. W strukturze siedlisk leśnych 
dominują siedliska borowe: boru świeŜego oraz boru mieszanego świeŜego. Siedliska o wyŜszym 
potencjale - lasu mieszanego świeŜego zajmują ok. 20% powierzchni siedlisk. Pozostałą 
powierzchnię stanowią siedliska wilgotne i bagienne, głównie boru mieszanego bagiennego oraz 
olsu, związane z dolinami rzek: Łupawy i jej dopływów oraz Łeby.  

Siedliska pochodzenia porolnego zajmują prawie 30% ogólnej powierzchni siedlisk leśnych 
gminy. Lasy na gruntach porolnych charakteryzują się gorszym stanem zdrowotnym. Najczęściej 
opanowane są przez hubę korzeniową, czego następstwem jest zamieranie poraŜonych drzew i 
przerzedzanie się drzewostanów i pogorszenie jakości technicznej drewna. Znaczny odsetek wśród 
siedlisk leśnych gminy stanowią siedliska zniekształcone (ok. 30%). Przyczyną zniekształceń 
najczęściej jest niezgodność drzewostanów z warunkami siedliskowymi, spowodowana np. dawnym 
zalesianiem sosną lub świerkiem potencjalnie zasobnych siedlisk lasowych, odpowiednich dla 
drzewostanów liściastych. Największe powierzchnie drzewostanów niezgodnych z siedliskiem 
występują w obrębie siedliska lasu mieszanego świeŜego (ok. 70%)17. 

Gatunkiem dominującym w drzewostanach jest sosna. Sosna tworzy drzewostany lite i 
mieszane z udziałem brzozy, świerka, buka, dębu. Drugie miejsce, o zdecydowanie mniejszym 
udziale, pod względem znaczenia w drzewostanach zajmuje brzoza. Mniejsze znaczenie 
(kilkuprocentowe) posiadają równieŜ buk, świerk i dąb. 

 
 

3.2.4. Wybrane elementy flory i fauny 
 
Do najbardziej charakterystycznych przedstawicieli flory na terenie gminy Potęgowo naleŜą 

gatunki związane ze środowiskiem wodnym Łupawy, jej dopływów i jezior, z siedliskami podmokłych 
lasów – olsów, łęgów olszowych, borów i brzezin bagiennych oraz łąk i zarośli w dolinach rzecznych, 
a ponadto z siedliskami mezofilnych lasów liściastych – buczyn i grądów na zboczach dolin. 

śyzne buczyny, grądy i łęgi wyróŜniają się bogactwem florystycznym wśród fitocenoz leśnych 
gminy. Widoczne jest to szczególnie na początku wegetacji, kiedy runo tworzy tzw. aspekt wiosenny, 
z udziałem geofitów. Masowo występują zawilce: leśny i Ŝółty, ziarnopłon wiosenny, przylaszczka, 
łuskiewnik. Potem pojawiają się marzanka wonna, gwiazdnica wielkokwiatowa, gajowiec leśny oraz 
liczne gatunki szerokolistnych traw: prosownica rozpierzchła, wiechlina gajowa, perłówka zwisła. W 
łęgach ponadto występuje wawrzynek wilczełyko, okazałe gatunki paproci z rodzaju narecznica, 
byliny: podagrycznik, jaskier owłosiony, pnącza: chmiel i wiciokrzew pomorski. 

Na nielicznych obszarach torfowisk wysokich i przejściowych zachowały się gatunki, których 
                                                
17 Według Diagnoza stanu środowiska do „Programu Ochrony Środowiska dla powiatu słupskiego i gmin powiatu słupskiego. Gmina 
Potęgowo”, 2003, BPBP w Słupsku, pod kier. mgr inŜ. Krzysztofa Wojcieszyka.  
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występowanie ograniczone jest wyłącznie do tego typu siedlisk. Większość z nich jest chroniona 
ściśle lub częściowo, a ponadto naleŜą do gatunków rzadkich, zagroŜonych lub ginących, 
umieszczonych na “czerwonych listach” Pomorza i Polski. NaleŜą do nich przede wszystkim: 
rosiczka okrągłolistna, modrzewnica zwyczajna, bobrek trójlistkowy, bagno zwyczajne, borówka 
bagienna, przygiełka biała i inne oraz wiele gatunków mszaków. 

Na terenie gminy występuje wiele gatunków fauny reprezentujących róŜne grupy kręgowców: 
ryby, płazy, gady ptaki oraz ssaki. 

W rzekach gminy spotykamy ryby łososiowate – pstrąga potokowego i tęczowego, troć 
wędrowną, cierniki, okonie, kiełbie i minogi, płocie, ukleje. 

W zachowanych, podmokłych zagłębieniach terenu, w oczkach wodnych, na zadrzewionych, 
wilgotnych obrzeŜach niewielkich cieków oraz rowów melioracyjnych występują licznie gatunki 
płazów, jak np. Ŝaby: wodna, jeziorkowa, moczarowa, śmieszka, ropuchy: szara, grzebiuszka 
ziemna oraz traszka zwyczajna i grzebieniasta. 

Leśne odcinki Łupawy, która na terenie gminy ma charakter podgórski, stanowią tereny 
lęgowisk zimorodka, pliszki górskiej, brodźca piskliwego i tracza nurogęsi. 

Rozległe kompleksy pól między Głuszynkiem i Rzechcinem w północnej części gminy pełnią 
bardzo waŜną rolę z uwagi na polęgowe i migracyjne zgrupowania Ŝurawi, liczące ponad 1 000 
osobników. 

Na obszarach większych kompleksów leśnych, we wschodniej części gminy bytują populacje 
jeleni, dzików, saren, występują 2 gatunki kuny, borsuk, lis, jenot, na polach spotykane są nieliczne 
zające szaraki, w zaroślach i ogrodach częste są jeŜe.  

 
 
 

3.3. Formy prawnej ochrony przyrody i ochrona gatunkowa roślin i zwierząt 
 
Cenne obszary przyrodnicze objęte ochroną w postaci form i obiektów ochrony przyrody 

zajmują na terenie gminy niewielką część powierzchni - ok. 600 ha (2,6%). NaleŜą do nich: fragment 
Obszaru Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od 
Lęborka”, 43 uŜytki ekologiczne i 1 rezerwat przyrody. Ochroną objęto takŜe 2 stanowiska 
dokumentacyjne przyrody nieoŜywionej oraz 19 pomników przyrody. 

 
 

3.3.1. Obszar Chronionego Krajobrazu 
 
Obszar Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe 

od Lęborka” – utworzony Uchwałą WRN w Słupsku Nr X/42/81, z dn. 8 grudnia 1981 r. (Dz. Urz. 
Woj. Słupskiego z 1981 nr 9, poz. 23, z 1994 nr 31, poz. 184, z 1998 nr 19, poz. 82). 

 
 

3.3.2. Rezerwat przyrody 
 
Rezerwat przyrody „Grodzisko Runowo” utworzony został Zarządzeniem Ministra Leśnictwa i 

Przemysłu Drzewnego z dnia 21 września 1981 r. (M. P. Nr 5, z dn. 7 października 1981 r., poz. 231, 
par.10). Jest to rezerwat leśny, częściowy, utworzony w celu zachowania fragmentu buczyny niŜowej 
z licznymi okazami pomnikowych drzew oraz pozostałości po wczesnośredniowiecznym grodzisku. 

 
 

3.3.3. Stanowiska dokumentacyjne 
 

� Oz Grapice – przedmiotem ochrony jest dobrze zachowany podłuŜny pagór pochodzenia 
lodowcowego – oz – wraz z odsłonięciem. Stanowisko utworzono 7 listopada 2001 r. 
Rozporządzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 11/01 (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2001 r. Nr 
86, poz. 1121), 

� Wyrobisko Wieliszewo – przedmiotem ochrony jest obszar po wydobyciu torfu. Stanowisko 
utworzono 10 października 1997 r. Rozporządzeniem Wojewody Słupskiego Nr 13/97 (Dz. Urz. 
Woj. Słupskiego z 1997 r. Nr 18, poz. 99). 
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3.3.4. UŜytki ekologiczne 
 
Na terenie gminy Potęgowo znajdują się uŜytki ekologiczne ustanowione na przestrzeni lat 

1998 – 2008. Znajdują się one pod zarządem Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w 
Szczecinku:  Nadleśnictwo Łupawa oraz Nadleśnictwo Damnica.  

 
Nadleśnictwo Łupawa 

Na podstawie Rozporządzenia Nr 5 Wojewody Słupskiego z dnia 28 kwietnia 1998 r., ochroną 
w formie uŜytków ekologicznych objęto na terenie gminy 5 obiektów o łącznej powierzchni 30,73 ha. 

Są to wydzielenia oddziałów leśnych na terenach naleŜących do Nadleśnictwa Łupawa, 
głównie bagna, torfowiska i zarośla wierzbowe, miejscami z udziałem zadrzewień sosnowych, 
brzozowych i olszowych: 
� „Siedem Stawów” – kompleks torfowisk śródpolnych, 
� „Białe Błoto I” – bagno z zadrzewieniami, 
� „Białe Błoto II” – torfowisko z  zadrzewieniami, 
� „Bagno przy stodole” – mszar, 
� „Bocianie bagno” – śródleśne, zanikające oczko wodne. 

 
Na podstawie Uchwały Nr XIX/128/2008  Rady Gminy Potęgowo z dn. 29 lutego 2008 r., 

ochroną w formie uŜytków ekologicznych objęto na terenie gminy 2 obiekty o łącznej powierzchni 
5,65 ha. 
� „Torfowisko Wieliszewo 1” – torfowisko wysokie, 
� „Torfowisko Wieliszewo 2” – torfowisko wysokie. 

 
Nadleśnictwo Damnica 

Na podstawie Uchwały Nr XXIV/167/2001 Rady Gminy Potęgowo z dn. 2 marca 2001r., 
ochroną w formie uŜytków ekologicznych objęto na terenie gminy 36 obiektów o łącznej powierzchni 
23,48 ha.  Są to głównie tereny bagien i bagien z zadrzewieniami brzozy, sosny, olszy, porośnięte 
krzewami wierzby, kruszyny, czarnego bzu. 

 
Wykaz uŜytków ekologicznych na obszarze gminy Potęgowo zawiera Aneks Nr 3 do 

niniejszego opracowania. 
 
 

3.3.5. Pomniki przyrody 
 
Na terenie Gminy objęto ochroną w postaci pomników przyrody – 21 pojedynczych 

egzemplarzy okazałych drzew oraz grup drzew. Pomniki przyrody znajdują się głównie na terenach 
czterech występujących tu nadleśnictw. 

 
Nadleśnictwo Łupawa 

Na terenie Nadleśnictwa Łupawa znajdują się 2 pomniki ustanowione na podstawie 
Orzeczenia Wojewody Słupskiego z dnia 4 grudnia 1978 r., są to: dąb szypułkowy i buk zwyczajny. 

6 kolejnych pomników ustanowiono Uchwałą Nr XIX/127/2008  Rady Gminy Potęgowo z dn. 
29 lutego 2008 r., są to 4 drzewa z gatunku dąb szypułkowy, sosna zwyczajna i modrzew europejski. 

 
Nadleśnictwo Lębork 

Na terenie Nadleśnictwa Lębork znajduje się 5 pomników przyrody powołanych 
Rozporządzeniem Wojewody Nr 51/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r., są to 4 dęby szypułkowe oraz 
grupa 3 buków zwyczajnych. 

 
Nadleśnictwo Cewice 

Na terenie Nadleśnictwa Cewice znajdują się 3 pomniki przyrody powołane przez Wojewodę 
Słupskiego z dnia 26 października 1978 r., są to 2 dęby szypułkowe oraz daglezja zielona. 

 
Nadleśnictwo Damnica 

Na terenie Nadleśnictwa Damnica w granicy gminy Potęgowo nie znajdują się Ŝadne pomniki 
przyrody. 
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Pozostałe pomniki przyrody znajdujące się na terenie gminy to: 

� sosna zwyczajna o nazwie „Bogna”, rosnąca w miejscowości Poganice, na działce stanowiącej 
własność Agencji Nieruchomości Rolnych, drzewo uznano za pomnik przyrody na mocy 
Uchwały Nr XVII/103/2007 Rady Gminy Potęgowo z dnia 27 grudnia 2007 r., na wniosek 
Gdańskiej Stoczni „Remontowa” S.A.  

� 2 drzewa z gatunku klon zwyczajny oraz lipa drobnolistna i buk zwyczajny ustanowione 
Rozporządzeniem Wojewody Nr 51/95 z dnia 28 sierpnia 1995 r., znajdujące się na terenie 
miejscowości Łupawa. 

 
Wykaz pomników przyrody na obszarze gminy Potęgowo zawiera Aneks Nr 2 do niniejszego 

opracowania. 
 
 

3.3.6. Natura 2000 Dolina Łupawy PLH 220036 
 
Zgodnie z unijnymi dyrektywami, tzw. Ptasią (Dyrektywa Rady 79/409/EWG) i Siedliskową 

(Dyrektywa Rady 92/43/EWG), Polska jest zobowiązana do utworzenia na swoim terytorium 
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Jej celem jest objęcie ochroną 76 typów siedlisk 
przyrodniczych, 267 gatunków ptaków, 46 gatunków roślin i 88 gatunków zwierząt innych niŜ ptaki.  

Sieć Natura 2000 znajduje się w Polsce w fazie tworzenia. Nasz kraj zgłasza kolejne obszary, 
które powinny zostać objęte tą formą ochrony przyrody. Procedura uzgodnieniowa z Komisją 
Europejską, dotycząca ostatecznego zasięgu sieci Natura 2000, zostanie prawdopodobnie 
zakończona do końca 2008 r. 

Aktualnie na przygotowanej przez Ministra Środowiska liście obszarów Natura 2000 z rejonu 
województwa pomorskiego i na granicy z województwem  znajduje się 51 specjalnych obszarów 
ochrony siedlisk (SOO) oraz 14 obszarów specjalnej ochrony ptaków (OSO). Listę obszarów Natura 
2000 w woj. pomorskim zamieszczono w podanym niŜej pliku. Mapy oraz Standardowe Formularze 
Danych dla obszarów Natura 2000, przekazanych do Komisji Europejskiej, dostępne są na oficjalnej 
stronie internetowej Ministerstwa Środowiska18.  

 
17 lipca 2007 r. Rada Ministrów zatwierdziła przesłanie do Komisji Europejskiej 75 nowych 

propozycji SOO i 17 OSO. Z terenu gminy Potęgowo jest to obszar Dolina Łupawy PLH 220036. 
 
Obszar obejmuje doliny rzek Łupawy i Bukowiny od wypływu z jez. Jasień. W granicach 

obszaru występują: 
� naturalne, głębokie koryta rzeczne Łupawy i Bukowiny; 
� źródliska i niewielkie potoki (dopływy); 
� rozległe obszary łęgu o podgórskim charakterze Carici remotae-Fraxinetum na zboczach doliny, 

jak równieŜ grądy dębowo-grabowe Stellario-Carpinetum w wielu wąwozach oraz buczyny 
Luzulo-Fagetum i Asperulo-Fagetum; 

� podmokłe łąki, torfowiska przejściowe i wysokie, oraz dystroficzne jeziora w bezodpływowych 
obszarach. 

Obszar chroni 14 typów siedlisk z Załącznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Są to 
jednocześnie waŜne siedliska fauny, niezwykle tu bogatej. Dodatkową wartość stanowią: 
� górski i podgórski charakter rzeki, 
� jedno z największych skupisk źródlisk na Pomorzu, 
� duŜe kompleksy łęgów o podgórskim charakterze, 
� liczne rzadkie i zagroŜone gatunków roślin z Polskiej Czerwonej Księgi, 
� bardzo liczna populacja słodkowodnego glonu Hildenbrandtia rivularis, świadcząca o czystości 

wód, 
� cenne gatunki ryb łososiowatych, 
� siedliska ptaków drapieŜnych oraz ptaków wodno-błotnych i terenów łąk, 
� malowniczy krajobraz z rozległymi kompleksami lasów. 

 
ZagroŜeniem dla doliny rzeki Łupawy mogą być: 

                                                
18 www.natura2000.mos.gov.pl/natura2000/ 
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� prace hydro-inŜynieryjne, 
� zaprzestanie uŜytkowania (np. wypasu lub wykaszania) łąk i soligenicznych torfowisk, 
� intensyfikacja gospodarki leśnej, wycinanie drzew, zwłaszcza na stromych zboczach doliny, 

wąwozów i źródlisk, 
� lokowanie w granicach obszaru i w jego sąsiedztwie inwestycji powodujących zanieczyszczenia 

wód. 
 
 

3.3.7. Formy ochrony proponowane 
 
Na terenie gminy Potęgowo występuje wiele terenów i obiektów cennych przyrodniczo, które 

mogą w przyszłości, w wyniku prac badawczych zostać zinwentaryzowane i zgłoszone do objęcia 
formami ochrony przyrody. Na dzień dzisiejszy w granicach gminy nie występują takie obiekty i 
obszary, które postulowane byłyby do objęcia ich ochroną. 

Do szczególnie cennych obszarów przyrodniczych naleŜy zaliczyć na terenie gminy takŜe 
kompleks torfowisk „Wieliszewskie Bagno” (część objęta ochroną jako stanowisko dokumentacyjne). 
Według Jasnowskiego19 ochroną powinno zostać objęte równieŜ „Bagno Czerwieniec” o pow. 126 
ha, połoŜone w okolicy miejscowości Czerwieniec, w obrębie doliny Łeby. Rozległe torfowisko niskie 
otacza mszarne złoŜa torfowe torfowiska wysokiego bałtyckiego, z wyraźnym kopułowym 
wyniesieniem. Występują tu fragmenty boru bagiennego, brzeziny bagiennej oraz licznymi, 
chronionymi, rzadkimi i ginącymi gatunkami roślin i zwierząt. 

 
 

3.3.8. Ochrona gatunkowa roślin i zwierząt 
 
Największa liczba chronionych gatunków roślin i zwierząt w granicach gminy występuje na 

terenach lasów, w licznych, śródpolnych i śródleśnych oczkach wodnych i torfowiskach oraz w 
dolinach Łeby, Łupawy i jej dopływów. 

Na terenie gminy ochrona gatunkowa realizowana jest na podstawie: 
� Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 26 września 2001 w sprawie określenia listy 

gatunków zwierząt rodzimych dziko występujących objętych ochroną gatunkową ścisłą i 
częściową oraz zakazów dla danych gatunków i odstępstw od tych zakazów (Dz. U. Nr 130, 
poz. 1456), 

� Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 11 września 2001 r. w sprawie określenia listy 
gatunków roślin rodzimych dziko występujących objętych ochroną gatunkową ścisłą i częściową 
oraz zakazów właściwych dla tych gatunków i odstępstw od tych zakazów (Dz. U. nr 106, poz. 
1167). 

 
 
Ochrona gatunkowa zwierząt 
 
Rozporządzenia Wojewody Słupskiego nr 1 z dnia 30 lipca 1990 r. i dotyczy chronionych 

gatunków ptaków drapieŜnych, dla których wyznacza się strefę ochronną w celu ochrony ich 
lęgowisk (puchacz, orlik krzykliwy). 

Objęte ochroną ścisłą gatunki zwierząt na terenie gminy reprezentują: 
� ryby: strzebla potokowa, głowacz białopłetwy i koza; 
� płazy: traszka zwyczajna i grzebieniasta, ropucha szara, Ŝaby: moczarowa, wodna, śmieszka, 

jeziorkowa; 
� gady: jaszczurka zwinka i Ŝyworodna, padalec zwyczajny, Ŝmija zygzakowata; 
� ssaki: wiewiórka, kret (poza ogrodami), ryjówka aksamitna, ryjówka malutka, nietoperze, jeŜ, 

wydra (poza stawami), borsuk, obie kuny, łasica; 
� ptaki: perkoz dwuczuby, kruk, kania ruda, bocian biały, łabędź niemy, tracz nurogęś, gągoł, 

błotniak stawowy, myszołów, przepiórka, turkawka, Ŝuraw, kukułka, puchacz, jerzyk, zimorodek, 
bekas kszyk, dzięcioły czarny, średni i duŜy, sowa uszata, skowronek polny, brzegówka, 
dymówka, oknówka, świergotek polny, świergotek łąkowy, świergotek drzewny, pliszka siwa i 
górska, strzyŜyk, pokrzywnica, rudzik, słowik szary, kopciuszek, pleszka, pokląskwa, 

                                                
19 Jasnowski, Torfowiska woj. słupskiego, 1987 
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białorzytka, kos, drozd śpiewak, paszkot, trzciniak, piegŜa, pierwiosnek, piecuszek, mysikrólik, 
muchołówka szara, muchołówka Ŝałobna, sikora uboga, modraszka, bogatka, czubatka, wilga, 
dzieŜba gąsiorek, sójka, kruk, szpak, wróbel, zięba, grubodziób, trznadel, potrzos. 

 
Do gatunków kręgowców objętych ochroną częściową (sezonową) naleŜą: minóg rzeczny, śliz, 

kiełb, kleń. brzanka, karaś, ciernik, szczupak, pstrąg potokowy, kaczka krzyŜówka, łyska, czernica, 
gołąb grzywacz, słonka, gęś gęgawa, czapla siwa, wrona, sroka, zając szarak, bóbr, jenot, sarna 
jeleń, dzik, daniel, lis. 

 
 
Ochrona gatunkowa roślin 
 
Na terenie gminy występują liczne gatunki roślin objętych ochroną całkowitą i częściową. Do 

chronionych ściśle naleŜą: storczyki – kukułka plamista, kukułka szerokolistne, kruszczyk 
szerokolistny, listera jajowata, rosiczka okrągłolistna, widłaki: jałowcowaty i goździsty, grąŜel Ŝółty, 
grzybienie białe, paprotka zwyczajna, wawrzynek wilczełyko, wrzosiec bagienny, bluszcz pospolity, 
(naturalne stanowiska), wiciokrzew pomorski. 

Do objętych ochroną częściową naleŜą: konwalia majowa, kruszyna pospolita, marzanka 
wonna, bagno zwyczajne, wilŜyna ciernista, kalina koralowa, porzeczka czarna, bobrek trójlistkowy, 
goździk kropkowany, przylaszczka pospolita, z mszaków – min. wszystkie gatunki torfowców, z 
grzybów wszystkie gatunki grzybów wielkoowocnikowych. 

 
 
Ochrona siedlisk 
 
Oprócz ochrony gatunkowej, rozporządzeniem Ministra Środowiska wprowadzono ochronę 

siedlisk - siedliska przyrodnicze podlegające ochronie na podstawie Rozporządzenia Ministra 
Środowiska z dnia 14 sierpnia 2001 roku (Dz. U. Nr 92, poz. 1029). 

Na terenie gminy moŜna wyróŜnić znaczną ich liczbę wraz z zachowanymi fragmentami 
płatów roślinności reprezentującymi charakterystyczne dla tych siedlisk grupy syntaksonomiczne. 
NaleŜą do nich: 
� starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (Nymphaeion, Potamogetonion), 
� mokre łąki uŜytkowane ekstensywnie (Cirsio-Polygonetum), 
� torfowiska wysokie z roślinnością torfotwórczą (Ŝywe) oraz zdegradowane, lecz zdolne do 

naturalnej i stymulowanej regeneracji (Sphagnetalia magellanici, Rhynchosporion albae), 
� szuwary wielkoturzycowe, 
� kwaśna buczyna niŜowa (Luzulo pilosae-Fagetum), 
� acidofilne dąbrowy (Fago-Quercetum), 
� łęg olszowo-jesionowy (Circaeo-Alnetum), 
� olsy i łozowiska (Alnetea glutinosae). 

 
 
Zieleń urządzona i chronione walory krajobrazu kulturowego 
 
W gminie Potęgowo zachowały się przykłady zabytkowej zieleni urządzonej, jej stan nie 

pozwala jednak wyobrazić sobie jej niegdysiejszych walorów. Wyjątkiem jest odrestaurowany park 
wokół odbudowanego dworu w Łupawie, a takŜe parki przy pałacu w Runowie, gdzie prywatny 
właściciel wykonuje podstawowe czynności konserwacyjne i pielęgnacyjne. Prócz nich, pozostałości 
po zabytkowych parkach istnieją w Czerwieńcu, DarŜynie, Grąbkowie i KarŜnicy (rejestr zabytków) 
oraz w Głuszynku, Głuszynie, Grapicach, Malczkowie, Poganicach, Rzechcinie i Skórowie 
(ewidencja). Są to XVIII i XIX – wieczne parki krajobrazowe, będące częścią lub pozostałością 
zespołów pałacowo – parkowych. 

Bardzo charakterystycznym i dobrze zachowanym elementem w krajobrazie gminy są 
natomiast obsadzane alejami i szpalerami drzew liściastych drogi wiejskie i aleje prowadzące do 
majątków ziemskich. W nasadzeniach przewaŜają klony, jawory, lipy i jesiony, moŜna teŜ spotkać 
fragmenty alej dębowych, bukowych, akacjowych czy wierzbowych. Z uwagi na obecnie niewielki 
ruch na przewaŜającej części tych dróg (nawierzchnie brukowane i gruntowe), nasadzenia 
zachowane są w większości dobrze. 
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Zmiany społeczno – gospodarcze, własnościowe i migracje narodowościowe, jakie miały 
miejsce na terenie całego Pomorza w 2 połowie XX wieku, przyczyniły się do utraty pierwotnego 
znaczenia i w konsekwencji znacznej degradacji całej niemal zieleni komponowanej i urządzonej – 
równieŜ na terenie gminy Potęgowo. W jej miejsce – szczególnie po roku 1990 – wkracza coraz 
szerzej zieleń ozdobnych i rekreacyjnych ogrodów przydomowych. Tylko w niektórych przypadkach 
są to jednak pokaźne, projektowane załoŜenia, które moŜna nawet określić, jako krajobrazowe. 
Niewielka powierzchnia większości ogrodów sprawia, iŜ miejsce rozłoŜystych lip i dębów, zajmują w 
nich drzewa i krzewy iglaste, Ŝywotniki, róŜaneczniki i inne gatunki obce. Nie sposób jednak nie 
uznać, iŜ właśnie estetyka ogrodów przydomowych i stosowane w nich nasadzenia, mają dziś 
istotne znaczenie dla obrazu zieleni urządzonej w gminie Potęgowo. Najciekawszym przykładem 
współczesnego rekreacyjnego załoŜenia krajobrazowo-ogrodowego jest zagospodarowanie terenu 
w sąsiedztwie młyna wodnego na Łupawie w m. Poganice. 

 
 

3.3.9. Lasy ochronne 
 
Lasy ochronne, są to lasy o szczególnym znaczeniu, pełniące istotne funkcje w kształtowaniu 

klimatu lokalnego, mające wpływ na skład atmosfery, regulujące stan wód gruntowych. Lasy 
zapobiegają zjawiskom erozji, kształtują korzystne warunki zdrowotne i rekreacyjne dla 
społeczeństwa. 

Według ustawy o lasach20, na podstawie której 25 sierpnia 1992 roku zostało wydane 
Rozporządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa w sprawie 
szczegółowych zasad i trybu uznawania lasów za ochronne oraz szczegółowych zasad 
prowadzenie w nich gospodarki  za lasy ochronne mogą być uznane lasy: 
� glebochronne – chronią glebę przed zjawiskami erozji, osuwaniem, obrywaniem się skał lub 

lawin, ograniczają powstawanie i rozprzestrzenianie się lotnych piasków, występują w strefie 
górnej granicy lasów, 

� wodochronne – regulują stosunki wodne na terenie zlewni oraz na obszarach wododziałów, 
chronią zasoby wód podziemnych i powierzchniowych na terenach źródlisk rzek i potoków, 
wzdłuŜ cieków i zbiorników wodnych, w granicach stref ochronnych ujęć i źródeł wody, na 
siedliskach wilgotnych i bagiennych, 

� są trwale uszkodzone na skutek działalności przemysłu, 
� stanowią cenne fragmenty rodzimej przyrody, 
� znajdują się na powierzchniach badawczych i doświadczalnych, 
� stanowią drzewostany nasienne, wyłączone z uŜytkowania rębnego, 
� chronią środowisko przyrodnicze: 

- w granicach administracyjnych miast i w odległości do 10 km od granic administracyjnych 
miast liczących powyŜej 50 tys. mieszkańców, 

- w strefach ochronnych obszarów uzdrowiskowych, 
- stanowią ostoje zwierząt objętych ochroną gatunkową, 

� mają szczególne znaczenie dla obronności i bezpieczeństwa państwa. 
 
W lasach ochronnych prowadzi się gospodarkę, która zapewnia zachowanie trwałości lasów. 

Szczególne zasady prowadzenia gospodarki leśnej na powierzchniach tych lasów mogą być 
zawarte w akcie o uznaniu lasu za ochronny.  Las uznaje za ochronny minister właściwy do spraw 
środowiska w odniesieniu do lasów państwowych lub starosta w odniesieniu do pozostałych lasów.  

 
Na terenie gminy Potęgowo znajduje się 1517,64 ha lasów uznanych za ochronne na 

przestrzeni lat 1999 – 2002 przez Ministerstwo Środowiska decyzjami: 
� decyzja Nr 65 Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 

30.08.1999 r.  DLOPiK.lp-0233-69/99, 
� decyzja  Ministra Środowiska BOA – lplo  283/2439/2001 z dnia 30.10.2001 r.,  
� decyzja Ministra Środowiska  BOA-Iplo-287/2344/2002 z dnia 03.10.2002 r., 
� decyzja nr 212/2010 Ministra Środowiska z dnia 3.11.2002 r. 

 
Lasy ochronne stanowią ok. 24,3 % powierzchni wszystkich lasów na obszarze gminy 

                                                
20 Ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 z późn. zmianami). 
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Potęgowo. Są to głównie lasy wodochronne, część stanowi lasy stanowiące ostoje zwierząt 
podlegających ochronie gatunkowej oraz lasy glebochronne. W większości przypadków lasy pełnią 
jednocześnie kilka funkcji, np. wodochronne i glebochronne (na stokach doliny Łupawy i Łeby, 
Pogorzelicy) i stanowiące ostoje zwierząt. 

 
Lasy gminy spełniają następujące podstawowe funkcje ochronne: 

� wodochronne – lasy o powierzchni ok. 1 153 ha, z czego 5 ha połoŜone w strefie ujęć wody, a 
10 ha spełnia równieŜ funkcję glebochronną; 

� stanowiące ostoje zwierząt podlegających ochronie gatunkowej – o powierzchni ok. 184 ha.; 
� glebochronne – ok. 77 ha; 
� na powierzchniach doświadczalnych – ok. 62 ha. 

 
Zarząd nad lasami ochronnymi sprawują Nadleśnictwo Łupawa, Nadleśnictwo Damnica, 

Nadleśnictwo Lębork, i Nadleśnictwo Cewice. 
 
 
Zestawienie powierzchni róŜnego rodzaju lasów ochronnych na obszarze gminy Potęgowo 

przedstawiono w Tab. 3.3.9.1., a kompletny wykaz tych lasów zawiera Aneks Nr 4 do niniejszego 
opracowania. 

 
 

Tab. 3.3.9.1. – Zestawienie lasów ochronnych z podziałem na  kategorie ochronności i powierzchnie zajmowane 
na terenie poszczególnych nadleśnictw. Stan na styczeń 2009 r. 

 

Kategoria ochronności 

Powierzchnia 
[ha] 

Nadleśnictwo 
Cewice 

Nadleśnictwo  
Łupawa 

Nadleśnictwo 
Damnica 

Nadleśnictwo 
Lębork 

Łącznie 

Lasy wodochronne 99,84 603,64 339,39 110,58 1153,45 

Lasy glebochronne 70,17 - - 6,67 76,84 

Lasy na powierzchniach 
badawczych i doświadczalnych 

34,83 - - - 34,83 

Lasy glebochronne i wodochronne - 5,88 - - 5,88 

Lasy stanowiące ostoje zwierząt 
podlegających ochronie 
gatunkowej 

- 183,98 - - 183,98 

Lasy znajdujące się na stałych 
powierzchniach badawczych 
i doświadczalnych i wodochronne 

- 61,7 - - 61,7 

Lasy stanowiące ostoje zwierzyny 
chronionej 

- - - 0,96 0,96 

Łącznie 204,84 855,2 339,39 118,21 1517,64 
źródło: RDLP w Szczecinku -  Nadleśnictwo Łupawa, - Nadleśnictwo Damnica, 

RDLP w Gdańsku - Nadleśnictwo Cewice, - Nadleśnictwo Lębork. 
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3.4. Diagnoza i ocena stanu antropizacji środowiska21 
 

3.4.1. Przekształcenia rzeźby terenu 
 
Antropogeniczne zmiany rzeźby terenu na terenie gminy związane są przede wszystkim z 

eksploatacją kopalin, składowaniem odpadów, realizacją liniowych elementów infrastruktury 
technicznej (główne drogi, linie kolejowe), regulacją stosunków wodnych oraz pracami 
makroniwelacyjnymi, typowymi dla terenów zabudowy osiedlowej. 

Występujące w granicach gminy przekształcenia rzeźby związane z eksploatacją surowców 
mineralnych nie zajmują znacznej powierzchni. Aktualnie na terenie gminy prowadzone jest 
wydobycie kredy jeziornej i torfu ze złoŜa DarŜyno oraz torfu ze złoŜa Wieliszewo. Wyrobiska te 
stale się powiększają i wymagają sukcesywnej rekultywacji. Największe spośród istniejących złóŜ – 
„Potęgowo” nie jest eksploatowane, równocześnie zaniechano wydobycia kruszywa ze złóŜ 
KarŜnica i Skórowo – wyrobiska te, jak i inne wymagają rekultywacji.  

Nielegalne miejsca porzucania odpadów znajdują się w wyrobiskach: w Głuszynie, Łupawie, a 
takŜe mniejsze w Grąbkowie, Grapicach, Rzechcinie i Potęgowie (Diagnoza stanu środowiska, 
2003). Tereny te wymagają rekultywacji. 

W początkach XX w. na terenie gminy wykonane zostały liniowe roboty inŜynierskie, związane 
z realizacją linii kolejowej Gdańsk – Stargard Szczeciński i drogi kołowej Gdańsk – Szczecin. 
Szczególnie zmiany te widoczne są – w formie wysokich nasypów i głębokich wykopów – zwłaszcza 
przy przekraczaniu doliny Łupawy i zejściu do dna pradoliny Łeby. Wtedy teŜ zniwelowano teren pod 
stację kolejową Potęgowo. W latach 70-tych i 80-tych XX wieku wykonano teŜ roboty niwelacyjne 
pod osiedle mieszkaniowe w obrębie Potęgowo. 

 
 

3.4.2. Warunki aerosanitarne, źródła zanieczyszczeń i prognoza zmian  
 
Stan czystości powietrza w wyniku procesów modernizacyjnych oraz upadku nierentownych, 

przestarzałych przedsiębiorstw produkcyjno-rzemieślniczych stale ulega poprawie. Badania 
prowadzone na terenie gminy (2001 r.) wskazują na brak przekroczeń dla poszczególnych grup 
zanieczyszczeń. Źródłem zanieczyszczeń o stale wzrastającym udziale jest komunikacja 
samochodowa, która w bezpośrednim sąsiedztwie głównych ciągów komunikacyjnych (przede 
wszystkim wzdłuŜ drogi krajowej nr 6) nadal powoduje znaczące przekroczenia dopuszczalnych 
norm (brak pomiarów, ocena na podstawie modelowania rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń). 
Dotyczy to zwłaszcza dwutlenku azotu i ozonu, przy ograniczeniu związków ołowiu oraz opadu pyłu. 

 
Na obszarze gminy Potęgowo nie występują duŜe punktowe źródła zanieczyszczenia 

atmosfery. Do głównych emitorów zanieczyszczeń atmosfery na terenie gminy naleŜy zaliczyć: 
� Kotłownia przy szkole w Potęgowie; 
� Kotłownia osiedlowa w Potęgowie; 
� Stolarnia w Potęgowie; 
� Kotłownia Zakładu Rolnego w Grapicach; 
� Kotłownia Zakładu Rolnego w Malczkowie; 
� Kotłownia „Agro East Europe Poland” w Łupawie; 
� Gorzelnie w Grąbkowie. 

 
Aktualną decyzję administracyjną zezwalającą na emisję zanieczyszczeń do atmosfery 

posiada jedynie firma „Łupawia” w Łupawie, uŜywająca do produkcji pianki poliuretanowej. 
Głównym, ilościowym źródłem zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego jest jednak – tak jak na 
całym obszarze powiatu słupskiego – spalanie węgla i paliw niskiej jakości w gospodarstwach 
domowych. 

Na pogorszenie stanu warunków aerosanitarnych na obszaru gminy (dotyczy jedynie jego 
bezpośredniego otoczenia) moŜe mieć składowisko odpadów komunalnych w Chlewnicy, będące 
źródłem nienormowanych odorów. Zasięg negatywnego oddziaływania jest zaleŜny od warunków 
pogodowych i wiatrów.  

                                                
21 Rozdział niniejszy opracowano na podstawie „Programu Ochrony Środowiska dla powiatu słupskiego i gmin powiatu słupskiego.Gmina 
Potęgowo”, 2003, BPBP w Słupsku, pod kier. mgr inŜ. Krzysztofa Wojcieszyka, rozdz. Diagnoza stanu środowiska gminy. 
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3.4.3. Stan warunków akustycznych, źródła i prognoza zmian 
 
Hałas, nieodłącznie związany jest z działalnością człowieka, jest przyczyną degradacji 

środowiska przyrodniczego, skutkującą obniŜeniem poziomu warunków Ŝycia. Na obszarze gminy 
Potęgowo źródłami hałasu „zorganizowanego” są głównie:  
� środki transportu i komunikacji drogowej, związane z drogą krajową nr 6; 
� tabor kolejowy poruszający się na linii kolejowej znaczenia krajowego Gdańsk – Stargard 

Szczeciński; 
� zakłady produkcyjne i rzemieślnicze. 

 
Spośród wymienionych źródeł najbardziej uciąŜliwy dla środowiska i mieszkańców jest hałas 

komunikacyjny. Dla terenów zabudowy zagrodowej i (jednorodzinnej) – a więc wiejskich ośrodków 
osadniczych, dopuszczalny poziom hałasu od dróg i linii kolejowej nie powinien przekraczać w porze 
dziennej 60 dB, a w porze nocnej 50 dB. Wartości progowe poziomów hałasu, którego źródłem jest 
ruch pojazdów poruszających się po drogach, których przekroczenie powoduje zaliczenie obszaru 
do kategorii zagroŜonego hałasem, wynoszą dla terenów mieszkaniowych 75 dB w porze dziennej i 
67 dB w porze nocnej.  

Aktualnie brak jest bieŜących wyników pomiarów akustycznych w stosunku do dróg i linii 
kolejowej na ich przebiegu przez gminę Potęgowo. Nie są prowadzone regularne badania hałasu. 

Prowadzone obserwacje i badania związane z hałasem powodowanym przez zakłady 
produkcyjne naleŜy stwierdzić stałe obniŜanie się poziomu emisji hałasu z procesów produkcyjnych 
zakładów przemysłowych. Na terenie gminy Potęgowo w ostatnich latach nie wnioskowano o 
kontrolę uciąŜliwości hałasowej, stad teŜ nie notuje się przekroczeń. 

 
Swoistym nowym źródłem hałasu są siłownie wiatrowe i ich zespoły. Hałas emitowany 

podczas pracy elektrowni wiatrowych moŜe być odczuwany przez człowieka jako jeden z czynników 
oddziaływujących na środowisko. Hałas ten jest związany głównie ze zjawiskami aerodynamicznymi 
towarzyszącymi pracy łopat osadzonych na wirniku usytuowanym na wieŜy elektrowni na wysokości 
kilkudziesięciu metrów ponad poziomem terenu. Przy sprzyjającym wietrze końcówki łopat mogą 
poruszać się z prędkością 250 km/h (około 70 m/s) co powoduje emisję dźwięku z wyraźnymi 
składowymi tonalnymi o częstotliwości w zakresie 700 Hz - 800 Hz. Składowe tonalne w widmie 
hałasu mają znaczenie tylko wówczas, jeśli odległości pomiędzy wirnikiem turbiny a punktem imisji 
na obszarze chronionym są mniejsze od 350 m. 

 
 

3.4.4. Źródła wibracji i promieniowania elektromagnetycznego 
 
Przez obszar gminy przebiegają napowietrzne linie elektroenergetyczne o napięciu 

znamionowym 110 kV i wyŜszym. W granicach gminy wzniesiono stacje bazowe telefonii 
komórkowej – punktowe emitory promieniowania elektromagnetycznego – w DarŜynie, Łupawie, 
Potęgowie i Skórowie. W miejscowości DarŜyno zlokalizowano Główny Punkt Zasilania 110/15 kV. 

 
 

3.4.5. Stan czystość wód powierzchniowych i jakość wód podziemnych  
 
Stan czystości wód w zlewni Łupawy badany był przez WIOŚ w ramach monitoringu 

regionalnego w 2007 r. Wody środkowego odcinka rzeki zarówno w przekroju Łupawa jak Damnica 
(poniŜej gm. Potęgowo) charakteryzowały się dobrą jakością fizykochemiczną. Ogólnie ocena 
fizykochemiczna odpowiadała klasie IV, o czym zdecydował podwyŜszony poziom związków fosforu 
oraz azotu azotynowego. Jakość sanitarna była niska - wartości miana coli typu fekalnego 
odpowiadały klasie IV i V. Wskaźniki tlenowe spełniały wymogi klasy I lub II.  

Jakość wód DarŜyńskiej Strugi powiązana jest ze stanem sanitarnym gminy Potęgowo, 
poniewaŜ zlewnia rzeki w całości leŜy w granicach gminy. Głównymi źródłami zanieczyszczeń są 
oczyszczalnie ścieków w Potęgowie i Grapicach.  

Czystość wód rzeki Łeby badano w ramach monitoringu regionalnego w 2007 r. W punkcie 
kontrolnym Cecenowo poniŜej gminy Potęgowo, charakteryzującym wody środkowego odcinka 
rzeki, stwierdzano ich niską jakość sanitarną. Poziom zanieczyszczenia bakteriami coli typu 
fekalnego był pozaklasowy. Fizyko-chemiczna jakość wód utrzymywała się w II klasie. Wody 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
75 

charakteryzowały się dobrym natlenieniem i niską zawartością związków azotu (poza azotynami). 
Zawartość fenoli lotnych odpowiadała równieŜ II klasie. Wody dopływu Łeby – Pogorzelicy, badanej 
na obszarze gminy Potęgowo w Warciminie zaliczono do umiarkowanie zanieczyszczonych. Pod 
względem fizyko-chemicznym i hydrobiologicznym spełniały wymogi klasy II, a sanitarnym – klasy III 
(Raport ostanie środowiska, 2001). Część ładunku zanieczyszczeń pochodzi z obszaru sąsiednich 
gmin. 

W dolinie Łupawy wybudowano progi wodne spiętrzające wody rzeczne dla celów 
hydroenergetycznych. Zlokalizowane są one w Poganicach i Łupawie. W okolicy śochowa 
zlokalizowany jest duŜy zespół stawów do hodowli pstrąga z systemem kanałów doprowadzających 
wody rzeczne. 

 
Jeziora i pozostałe cieki nie były badane. 
 
Generalnie wody podziemne w obrębie GZWP Nr 115 „Łupawa” obejmującego prawie połowę 

obszaru gm. Potęgowo charakteryzuje dobra jakość, o stabilnym składzie na przewaŜającej 
powierzchni. RównieŜ we wschodniej części gminy w granicach GZWP nr 107 „Pradolina Łeby” i w 
jego projektowanych strefach ochronnych występują wody o dobrej jakości. 

Największe zagroŜenie zanieczyszczenia wód podziemnych występuje w obrębie pradoliny 
Łeby oraz środkowego i dolnego odcinka dolinki strugi Czerwieniec. Naturalna izolacja płytko 
występującej warstwy wodonośnej jest tu bardzo słaba lub w ogóle jej brak. Bardzo wysoki stopień 
zagroŜenia występuje równieŜ wzdłuŜ doliny Łupawy (brak izolacji warstwy wodonośnej). Mniejsze 
lecz jednak wysokie zagroŜenie (miąŜszość utworów izolujących poniŜej 15 m) występuje w obrębie 
centralnej i południowej części GZWP, a takŜe w rejonie Chlewnicy, natomiast w okolicy Potęgowo – 
Warcimino izolacja jest dobra a stopień zagroŜenia średni i niski. Generalnie moŜna stwierdzić, Ŝe 
zabezpieczenie moŜliwości poboru wód podziemnych dobrej jakości na potrzeby ludności nie 
wymaga przeprowadzenia nadzwyczajnych działań. NaleŜy jednak ustanowić projektowane w 
dokumentacjach hydrogeologicznych obszary ochronne zbiorników (w przypadku GZWP „Łupawa” o 
powierzchni całkowitej 115 km2). Jest to zadanie spoczywające na dyrektorze Regionalnego 
Zarządu Gospodarki Wodnej. Koszty ich ustanowienia poniesie Skarb Państwa.  

Wody podziemne na terenie gminy oprócz zaspokajania potrzeb socjalno-bytowych ludności, 
usług i rolnictwa wykorzystywane są do nawodnień pól z intensywną uprawą ziemniaków. Pobór 
następuje w sezonie wegetacyjnym w okresie 15.05 – 15.09. Dla pól połoŜonych bliŜej rzeki Łupawy, 
do nawodnień pobierane są wody powierzchniowe. 

Ujmowane wody podziemne na wielu ujęciach posiadają ponadnormatywną zawartość jonów 
Ŝelaza i manganu, w stosunku do wartości ustalonych w obowiązujących przepisach dla wody do 
spoŜycia przez ludzi. Wymagają one przed wprowadzeniem do sieci wodociągowej uzdatnienia tj. 
usunięcia zawartych w wodzie ponadnormatywnych ilości związków fizykochemicznych. 

 
 

3.4.6. Odprowadzenie ścieków nieoczyszczonych do wód powierzchniowych, 
gruntowych i gleby 

 
Gmina, ani Ŝadne słuŜby ochrony środowiska, nie prowadziły dotychczas badań stanu 

technicznego zbiorników bezodpływowych. Ścieki komunalne gromadzone są w nich na terenie wsi 
DarŜynko, DarŜyno, Radosław, Chlewnica, Czerwieniec, Nowa Dąbrowa, Dąbrówno, Runowo, 
śychlin, Poganice, Piaseczno, Rębowo, Głuszyno, Głuszynko. Nieskanalizowane wsie to 
potencjalne tereny wprowadzenia ścieków do ziemi przez nieszczelne szamba. 

 
 

3.4.7. Kanalizacja gminy i oczyszczalnie ścieków 
 
W ramach opracowanego „Kompleksowego programu porządkowania gospodarki wodno-

ściekowej dla gmin połoŜonych w zlewni rzeki Słupi i Łupawy. Koncepcja techniczna gmina 
Potęgowo” przewiduje się odprowadzenie ścieków z terenu całej gminy na cztery oczyszczalnie 
ścieków połoŜone w miejscowościach Łupawa, Skórowo, Potęgowo-DarŜyno i KarŜnica. Realizacja 
programu przyczyni się do likwidacji sześciu oczyszczalni ścieków (Malczkowo, Nieckowo, Grapice, 
Grąbkowo, Rzechcino, Warcimino) nieekonomicznych lub uzyskujących niezadowalające efekty 
oczyszczania. 
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3.4.8. Składowanie odpadów 
 
Na terenie gminy Potęgowo funkcjonuje jedno nowoczesne składowisko odpadów innych niŜ 

niebezpieczne i obojętne połoŜone w obrębie Chlewnica. Składowisko od południa sąsiaduje z 
terenami i gruntami leśnymi natomiast na pozostałych kierunkach z uŜytkami rolnymi. Jest terenem 
prawie płaskim, ze spadkiem w kierunku wschodnim. Obejmuje częściowo teren dotychczasowego 
miejsca do gromadzenia odpadów.  

PołoŜenie składowiska w obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 115 – zbiornika 
międzymorenowego Łupawa, spowodowało konieczność wykonania podwójnego systemu 
uszczelnienia niecki składowiska. Powstające odcieki siecią kanalizacji sanitarnej odprowadzane są 
na oczyszczalnię ścieków w Potęgowie. 

Składowisko odpadów w Chlewnicy posiada system monitoringu wód podziemnych 
realizowany w trzech piezometrach jeden na dopływie wód podziemnych, dwa na odpływie wód 
podziemnych ze składowiska. Badania fizykochemiczne wód z piezometrów wykazały wysokie 
wskaźniki BZT5 i CHZT oraz podwyŜszoną zawartość azotanów i azotynów. PodwyŜszona 
zawartość azotanów przy jednoczesnym niskim poziomie zawartości amoniaku wskazuje na odległe 
w czasie zanieczyszczenie, które zostało samoistnie usunięte przez utlenienie amoniaku i azotynów 
(Diagnoza stanu środowiska, 2003).  

Wskazane jest prowadzenie dalszego monitoringu wód podziemnych, który jednoznacznie 
określi źródło pochodzenia zanieczyszczenia wód. 

 
W części gospodarstw indywidualnych nie w pełni zabezpieczone są miejsca składowania 

obornika. Gnojówka przesączająca się do gruntu moŜe powodować zanieczyszczenie wód 
podziemnych, zwłaszcza płytkiego bardzo słabo izolowanego poziomu gruntowego, a w przypadku 
bliskiego ich sąsiedztwa z wodami powierzchniowymi, takŜe spływu zanieczyszczeń do rowów, rzek 
i oczek wodnych. 

 
 

3.4.9. PrzeobraŜenia gleb i przyczyny ich degradacji  
 
Na obszarze gminy Potęgowo prowadzona jest intensywna uprawa roślin, z zastosowaniem 

nowoczesnej technologii uprawy, opartej m.in. na intensywnej chemizacji połączonej z 
nawadnianiem. W 2002 r. w okresie wiosennym i jesiennym wykonano badania czystości 
środowiska glebowego na terenach uprawy ziemniaków w rejonie Łupawy, Malczkowa i Poganic, 
zaś w grudniu 2002 r. pobrano próbę gleby w rejonie kompleksu uŜytków rolnych KarŜnica - 
Rębowo, na którym prowadzona jest intensywna uprawa ziemniaków oraz zbóŜ do celów 
paszowych i konsumpcyjnych. Wyniki badań gleb na zawartość substancji biologicznie aktywnych 
herbicydów i pestycydów nie wykazały pozostałości tych substancji w glebie. Podobnie wykonane w 
tych samych okresach badania na oznaczenie: odczynu gleby, zawartości metali cięŜkich (kadmu, 
miedzi, cynku, ołowiu, chromu i niklu), Ŝelaza i manganu oraz pozostałości pestycydów i 
herbicydów, nie wykazały zanieczyszczenia gleb spowodowanego mineralnym nawoŜeniem oraz 
chemiczną ochroną pól w rejonach intensywnej uprawy (za Diagnoza stanu środowiska, 2003, na 
podstawie Raport z monitoringu lokalnego..., Słupsk 2002, Sprawozdanie z monitoringu wód 
podziemnych... Słupsk, 2002). 

Gleby gminy Potęgowo naleŜą do gleb w stosunkowo małym stopniu zagroŜonych degradacją 
ze strony nadmiernej kwasowości - z uwagi najniŜszy w powiecie udział gleb o odczynie poniŜej 4,5 
pH, tj. bardzo kwaśnych. Analiza wyników badań wykonanych w latach 1998 – 2002 wskazuje na 
tendencje do wzrostu udziału gleb bardzo kwaśnych i kwaśnych. 

Czynnikiem mającym znaczący wpływ na obniŜenie odczynu gleby moŜe być nadmiar siarki 
(jej formy siarczanowej S-SO4) spowodowany emisją SO2 z zanieczyszczonej atmosfery lub innych 
źródeł, np. nawoŜenia mineralnego. Z badań na zawartość siarki prowadzonych w latach 1992 – 
1997 w gminie Potęgowo wynika, Ŝe 68,8 % gleb uŜytkowanych rolniczo znajdowało się w grupie 
zawartości niskiej, 18,8% w zawartości średniej, 3,1% w zawartości wysokiej, co wskazuje na 
naturalną jej zawartość w glebie. Zawartość podwyŜszoną siarki siarczanowej stwierdzono w 
przypadku 9,4 % badanych gleb (3 próby). Naturalna zawartość siarki w glebie, wskazuje na 
potrzeby w zakresie jej uzupełniania, szczególnie w przypadku uprawy roślin wymagających tego 
pierwiastka do swego wzrostu i rozwoju (np. roślin krzyŜowych). 

Wysoka kwasowość gleb obok niewątpliwej degradacji powoduje, uruchomienie znajdujących 
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się w glebie składników pokarmowych (w tym wapnia) i przejście w formę łatwo rozpuszczalną, po 
czym są one wypłukiwane do głębszych warstw gleby, przyczyniając się do spadku efektywności 
nawoŜenia i obniŜki plonów. Zakwaszenie sprzyja takŜe potencjalnemu uruchamianiu i pobieraniu 
przez rośliny uprawne metali cięŜkich, w wypadku ich pojawienia się w glebie.  

Pomimo niewielkiego zanieczyszczenia gleb wydaje się uzasadnione wytypowanie punktów 
monitoringowych gleb w celu kontroli zachodzących zmian w sąsiedztwie składowiska odpadów w 
Chlewnicy oraz w sąsiedztwie dróg o duŜym natęŜeniu ruchu: drogi krajowej nr 6 Szczecin – 
Łęgowo i drogi wojewódzkiej nr 211 Nowa Dąbrowa – Czarna Dąbrówka – Puzdrowo. 

Na promieniotwórcze skaŜenie gleby mierzone stopniem aktywności beta gleby w warstwie    
0 – 10 cm składają się naturalne izotopy promieniotwórcze szeregów uranowego i torowego oraz 
potas – 40, a takŜe sztuczne izotopy promieniotwórcze opadające na powierzchnie ziemi jako opad 
promieniotwórczy i kumulujące się w glebie. 

StęŜenie izotopów naturalnych w glebie zaleŜy od budowy geologicznej i moŜe się znacznie 
róŜnić, w zaleŜności od rejonu poboru próbki. Dominującym izotopem naturalnym w glebie jest potas 
– 40 a jego stęŜenie zaleŜy od rodzaju gleby oraz stosowania nawozów potasowych. Z tego 
względu aktywność beta poszczególnych próbek gleby moŜe znacznie się róŜnić. 

Wyniki pomiarów wskazują, Ŝe promieniotwórcze skaŜenia gleb w gminie Potęgowo nie 
odbiegają od średnich krajowych, a w odniesieniu do jednostkowych pomiarów są zazwyczaj niŜsze 
(Diagnoza stan środowiska, 2003). 

 
 

3.4.10. Degradacja szaty roślinnej i jej przyczyny  
 
Zjawisko degradacja szaty roślinnej występuje głównie na obszarach leśnych, gdzie przejawia 

się monotypizacją, polegającą na tworzeniu znacznych powierzchni monokultur gatunków drzew 
iglastych, bez zróŜnicowania typów siedlisk. Inną formą jest pinetyzacja, związana z 
wprowadzaniem gatunków drzew iglastych na siedliska lasów liściastych. Powoduje to obniŜanie 
potencjału Ŝyznych siedlisk i zmniejszanie bioróŜnorodności obszarów leśnych. Dość częstą formą 
jest juwenalizacja, szczególnie długowiecznych lasów bukowych i dębowych, jako skutek 
eksploatacji ich drzewostanów w wieku określonym tylko zasadami gospodarki leśnej. Przejawem tej 
formy jest brak starodrzewów, zwłaszcza liściastych, natomiast rozpowszechnione są młodociane i 
regeneracyjne fazy rozwoju zbiorowisk leśnych. Lasy na siedliskach porolnych często opanowane 
są przez hubę korzeniową, czego następstwem jest zamieranie poraŜonych drzew i przerzedzanie 
się drzewostanów (Diagnoza stanu środowiska, 2003). 

Istotnym zmianom ulega teŜ roślinność charakterystycznych dla wschodniej części terenu 
gminy łąk nadrzecznych Łupawy i Łeby. Degradujący wpływ wywierają min. zabiegi odwadniające, 
regulacja rzek i wycinanie zakrzaczeń nad rowami, podsiewanie obcymi gatunkami roślin. Na 
obszarach torfowisk wysokich wskutek odwadniania następuje ograniczenie procesów 
torfotwórczych lub ich zanik i związane z tym murszenie torfów. Skutkiem jest zanik najcenniejszych 
zbiorowisk roślinnych. 

Stanowiska chronionych gatunków roślin występujące poza ustanowionymi formami ochrony 
przyrody są naraŜone na masową, niekontrolowaną penetracją turystyczną oraz odwadnianie 
gruntów uŜytkowanych rolniczo. Znaczący wpływ ma równieŜ masowe pozyskiwanie runa leśnego 
(jadalne gatunki grzybów, jagody).  

 
 

3.4.11. Tereny o obniŜonych walorach estetyczno-widokowych krajobrazu 
 
Zdecydowanie negatywny wpływ na walory estetyczno – widokowe krajobrazu wywiera 

substandardowa zabudowa w zagrodach, gospodarstwach rolnych oraz osiedlach mieszkaniowych, 
pochodząca w przewaŜającej większości z lat 70-tych i 80-tych XX wieku. Powszechnie spotykane 
są teŜ niewielkie, przypadkowo lokalizowane prowizoryczne szopki i składziki, klecone systemem 
gospodarczym z niepełnowartościowych materiałów budowlanych, pochodzących z rozbiórek 
większych obiektów i róŜnych resztek (Diagnoza stanu środowiska, 2003).   

Dla wymienionych zjawisk, występujących bynajmniej nie tylko na terenie gminy Potęgowo, a 
degradujących krajobraz - przemiany społeczno-gospodarcze, ubóstwo, bieda i niezaradność 
Ŝyciowa, są tylko częściowym i na pewno niewystarczającym wytłumaczeniem. Degradacja 
krajobrazu ma miejsce równieŜ w zlikwidowanych, bądź teŜ uŜytkowanych w sposób szczątkowy 
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ośrodkach produkcji rolnej – Czerwieniec, Grapice, Malczkowo - Malczkówko, mieszalnia pasz 
Potęgowo, Rzechcino, Skórowo. 

Generalnie moŜna stwierdzić, Ŝe krajobraz otwarty w gminie Potęgowo pozostaje na 
przewaŜającym obszarze harmonijny i zachował swój charakter, o tyle na terenach zabudowanych 
stracił on w znacznej części walory krajobrazu kulturowego wsi i na znacznych obszarach podlega 
postępującej degradacji.  

 
 
 

3.5. Uwarunkowania rozwoju energetyki wiatrowej 
 
Rozwój energetyki wiatrowej w Polsce, w tym w województwie pomorskim, wynika z załoŜeń 

polityki energetycznej kraju, jak i z tendencji ogólnoświatowych. Rozwój odnawialnych źródeł 
energii, w tym wykorzystujących energię wiatru, wydaje się być w Polsce niezbędny, ze względu na 
konieczność wypełnienia zobowiązań ekologicznych Polski, a zwłaszcza dostosowania się do 
ostrych wymagań dyrektyw unijnych22. W związku z powyŜszym powstało szereg dokumentów 
rządowych zawierających cele i działania dotyczące rozwoju odnawialnych źródeł energii, w tym 
energetyki wiatrowej. 

Obowiązujące od 4 grudnia 1997 roku Prawo Energetyczne23 w bardzo skromnym zakresie 
odnosi się do problematyki wykorzystania odnawialnych źródeł energii, a mianowicie: 
� art. 3 pkt. 20 definiuje odnawialne źródła energii – jako te, które wykorzystują w procesie 

przetwarzania energię wiatru, promieniowania słonecznego, geotermalną, fal, prądów i pływów 
morskich, spadku rzek oraz energię pozyskiwaną z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takŜe 
biogazu powstałego w procesach odprowadzania lub oczyszczania ścieków albo rozkładu 
składowanych szczątek roślinnych i zwierzęcych; 

� art. 14 nakazuje, aby polityka energetyczna państwa określała rozwój wykorzystania 
odnawialnych źródeł energii. 

Rada Ministrów 04.01.2005 r. przyjęła „Politykę energetyczną Polski do 2025 roku”. Za 
kluczowy element polskiej polityki energetycznej uznaje się w tym dokumencie „ochronę środowiska 
przyrodniczego przed negatywnymi skutkami oddziaływania procesów energetycznych, m.in. przez 
takie programowanie działań w energetyce, które zapewnią zachowanie zasobów dla obecnych i 
przyszłych pokoleń”. Istotnym elementem w realizacji ww. celu ma być „wzrost roli i znaczenia 
wykorzystania energii ze źródeł odnawialnych w przyszłych bilansach energetycznych kraju”. 
Jednocześnie w dokumencie stwierdza się, Ŝe „Polska nie posiada duŜego potencjału energii 
odnawialnej (głównie ze względu na brak znaczących zasobów energetyki wodnej)”. Z tego teŜ 
względu źródła energii odnawialnej mają niewielki wpływ na bezpieczeństwo energetyczne kraju, 
lecz mogą odgrywać znaczącą rolę w lokalnych bilansach paliw pierwotnych.  

W dniu 23 sierpnia 2001 r. przyjęta została przez Sejm RP Strategia rozwoju energetyki 
odnawialnej. W dokumencie oszacowano24 potencjał techniczny odnawialnych źródeł energii na 
2514PJ/rok, co stanowi prawie 60% krajowego zapotrzebowania na energię pierwotną. Celem 
strategicznym ustalonym w dokumencie jest zwiększenie udziału energii ze źródeł odnawialnych w 
bilansie paliwowo-energetycznym kraju z 2,6% do 7,5% w roku 2010 i do 14% w roku 2020. 
Strategia powyŜsza wskazuje na moŜliwość umiarkowanego rozwoju energetyki wiatrowej do roku 
2010 w postaci przyrostu mocy zainstalowanej w granicach 600 – 1600 MW. Oznacza to, Ŝe udział 
energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych nie przekroczy w tym okresie 2,0% bilansu energii 
elektrycznej w Polsce.  

Energetyka wiatrowa, obok energetycznego wykorzystania biomasy, będzie jednak jednym z 
najistotniejszych składników realizacji ogólnego celu ilościowego rozwoju produkcji „zielonej” 
energii. Jednocześnie strategia ta nałoŜyła na Rząd obowiązek przygotowania kilkuletnich 
programów wykonawczych dotyczących poszczególnych rodzajów odnawialnych źródeł energii 
(OZE) oraz obowiązek przygotowania ustawy o wykorzystaniu OZE. 

 
Kolejnym istotnym dokumentem w zakresie rozwoju energetyki wiatrowej jest Rozporządzenie 

Ministra Gospodarki z dnia 19 grudnia 2005 r. (wraz ze zmieniającym je RMG z 3 listopada 2006 r.) 

                                                
22 Dyrektywa 2001/77/WE w sprawie promocji wykorzystania energii elektrycznej ze źródeł odnawialnych na wewnętrznym rynku energii 
elektrycznej. 
23 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z późn. zm.). 
24 Według ekspertyzy Europejskiego Centrum Energii Odnawialnej. 
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w sprawie szczegółowego zakresu obowiązku uzyskania i przedstawienia do utworzenia świadectw 
pochodzenia, uiszczenia opłaty zastępczej oraz zakupu energii elektrycznej i ciepła wytworzonych w 
odnawialnych źródłach energii zobowiązało przedsiębiorstwa obrotu energią elektryczną do 
posiadania w bilansie sprzedaŜy określonego udziału energii wyprodukowanej ze źródeł 
odnawialnych: 
� w 2007 roku – 5,1% sprzedawanej energii ma pochodzić z odnawialnych źródeł energii,  
� w 2008 r. – 7,0 %, 
� w 2009 r. – 8,7 %, 
� w 2010 r. – 10,4 %, 
� w 2011 r. – 10,4 %,  
� w 2012 r. – 10,4 %, 
� w 2013 r. – 10,4 %, 
� w 2014 r. – 10,4 %. 

 
Cena za energię ma być wyliczona przez inwestora wg „kosztów uzasadnionych”. 

UmoŜliwienie wypełnienia tego obowiązku przez zakup energii wyprodukowanej w duŜych 
elektrowniach wodnych spowodowało znaczne zaniŜenie oferowanej przez przedsiębiorstwa obrotu 
ceny zakupu energii ze źródeł odnawialnych. Znane są przypadki, sprzedaŜy energii z elektrowni 
wiatrowych po cenie znacznie niŜszej od kosztów własnych produkcji. 

W obecnym stanie prawnym, szczególnie w zakresie rynku zielonej energii elektrycznej 
wyprodukowanej w elektrowniach wiatrowych, nastąpić moŜe zatrzymanie rozpoczętych inwestycji i 
zaniechanie podejmowania kolejnych. Wielość – nie zawsze spójnych ze sobą – dokumentów nie 
stworzyła jeszcze sektorowi energetyki odnawialnej, w tym w szczególności energetyki wiatrowej, 
stabilnych i przewidywalnych warunków rozwoju (np. brak ustawy regulującej wykorzystanie 
odnawialnych źródeł energii i warunki sprzedaŜy wyprodukowanej energii). Istniejące bariery 
ekonomiczne i prawne rozwoju inwestycji oraz niestabilność prawa w zakresie warunków sprzedaŜy 
energii skutkują bardzo wysokim ryzykiem inwestycyjnym, a w konsekwencji zanikiem 
zainteresowania inwestorów.  

Jednym z ostatnich strategicznych dla Województwa Pomorskiego dokumentów w zakresie 
rozwoju i promocji energetyki odnawialnej jest „Regionalna strategia energetyki ze szczególnym 
uwzględnieniem źródeł odnawialnych”, która została przyjęta przez Sejmik Województwa 
Pomorskiego Uchwałą NR 1098/LII/06 z dnia 23 października 2006 roku.  

Właściwe planowanie energetyczne ustawa „Prawo energetyczne" przypisuje 
przedsiębiorstwom energetycznym i gminom samorządowym. Na szczeblu lokalnym (gminnym) 
problematyka ta pojawia się w „ZałoŜeniach do planu zaopatrzenia gminy w ciepło energię 
elektryczną i paliwa gazowe” przewidzianych w „Prawie energetycznym”.  

Uchwała nr 250/04 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 01.03.2004 r. w sprawie 
przystąpienia do opracowania „Regionalnej strategii energetyki ze szczególnym uwzględnieniem 
źródeł odnawialnych” uznała, Ŝe konieczne jest stworzenie dokumentu, którego zadaniem będzie 
przetworzenie ustaleń polityki energetycznej państwa na szczebel regionalny. Zgodnie z ustaleniem 
tej uchwały RSE określa podstawowe załoŜenia polityki energetycznej województwa oraz stanowi 
podstawę do jej wdraŜania w ramach realizacji „Strategii rozwoju województwa pomorskiego – 
2020”, „Planu zagospodarowania przestrzennego województwa Pomorskiego” oraz „Regionalnego 
programu operacyjnego 2007 – 2013”. 

Regionalna Strategia Energetyki sporządzona dla horyzontu czasowego obejmującego 2025 r. 
wprowadza zasadę zrównowaŜonego rozwoju gospodarki energetycznej z uwzględnieniem 
zdecydowanych działań termomodernizacyjnych i prooszczędnościowych na obszarze województwa 
pomorskiego, celem zapewnienia środków i moŜliwości efektywnego wytwarzania, przesyłania i 
dystrybucji energii odbiorcom, przy zachowaniu wymagań wynikających z procesów integracji z Unią 
Europejską. 

Regionalna Strategia Energetyki Województwa Pomorskiego stanowi dokument wiąŜący 
organy samorządu województwa i instytucje jemu podległe słuŜący do: 
� wprowadzenia problematyki energetyki do integralnego planowania regionalnego i określenia 

polityki energetycznej województwa, 
� wypracowania narzędzi polityki realizacyjnej w zakresie gospodarki energetycznej dla władz 

regionalnych i lokalnych, 
� uszczegółowienia w skali regionu ustaleń polityki energetycznej państwa i krajowej strategii 

energetyki odnawialnej oraz przybliŜenie ich decydentom, w tym w zakresie sektorowych 
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programów operacyjnych, 
� określenia kierunków rozwoju energetyki odnawialnej w poszczególnych rejonach województwa 

pomorskiego opartych na potencjalnych moŜliwościach danego rejonu, 
� określenia strategicznych rynków energetycznych, 
� stworzenia warunków do racjonalnego wykorzystania środków pomocowych z Unii Europejskiej 

zgodnie z załoŜeniami strategicznymi. 
 
RSE stanowi rozwinięcie i uszczegółowienie ustaleń „Strategii rozwoju województwa 

Pomorskiego – 2020” 3 zawartych w: priorytecie III „Dostępność”, cel strategiczny 2 „Poprawa 
funkcjonowania systemów infrastruktury technicznej i teleinformatycznej” oraz cel strategiczny 4 
„Zachowanie i poprawa stanu środowiska przyrodniczego”, które przewidują min. następujące 
kierunki działania: 
� poprawa stanu infrastruktury energetycznej i usprawnienie systemu zaopatrzenia w energię, 
� zwiększenie dostępności do zróŜnicowanych nośników energii oraz efektywności jej 

wykorzystania, 
� poprawa stanu bezpieczeństwa i pełniejsze wykorzystanie potencjału energetycznego regionu, 

m.in. poprzez wspieranie wykorzystania odnawialnych źródeł energii oraz tworzenie lokalnych 
rynków paliw i energii, 

� zmniejszenie poziomu zanieczyszczenia środowiska oraz negatywnych oddziaływań na 
środowisko, w tym na wody podziemne i powierzchniowe, a takŜe na powietrze atmosferyczne. 

 
Równoległe opracowywanie RSE z projektem „Regionalnego programu operacyjnego 2007 – 

13” pozwoliło na zharmonizowanie obu tych dokumentów i przygotowanie RSE do jej 
wykorzystywania w kolejnych okresach planowania wsparcia z funduszy strukturalnych Unii 
Europejskiej. 

 
W związku z bardzo korzystnymi warunkami lokalizacji siłowni wiatrowych na terenie 

województwa pomorskiego oraz z bardzo duŜym zainteresowaniem podmiotów gospodarczych w 
zakresie posadowienia pojedynczych elektrowni wiatrowych bądź ich zespołów zwanych farmami 
lub parkami, na potrzeby studiów i analiz sporządzone zostały dwa opracowania o skali regionalnej 
dotyczące tej tematyki. Dotyczy to następujących prac sporządzonych na zlecenie organów 
administracji rządowej i samorządowej: 
� STUDIUM MOśLIWOŚCI ROZWOJU ENERGETYKI WIATROWEJ W WOJEWÓDZTWIE 

POMORSKIM, 2003, BPP w Słupsku;25 
� Ekspertyza nt. ekologiczno-krajobrazowych uwarunkowań lokalizacji elektrowni wiatrowych w 

północnej (PobrzeŜe Bałtyku) i w centralnej części woj. pomorskiego, 2002, praca zbior. Pod 
red. M. Gromadzki i M. Przewoźniak, BPIWP „PROEKO”, Gdańsk 

 
Wychodząc na przeciw przyszłym inwestorom elektrowni wiatrowych Urząd Marszałkowski 

Województwa Pomorskiego przygotował studium pomocne dla koordynowania inicjatyw 
poszczególnych inwestorów i samorządów terytorialnych. Sporządzane „Studium moŜliwości 
rozwoju energetyki wiatrowej województwa pomorskiego” zawiera uwarunkowania przyrodnicze na 
terenie województwa pomorskiego w tym: 
� ocenę stanu rozwoju energetyki wiatrowej w obszarze województwa pomorskiego, 
� ocenę zasobów energetycznych wiatru na podstawie dostępnych opracowań, 
� uwarunkowania wynikające z moŜliwości odbioru energii produkowanej w elektrowniach 

wiatrowych, 
� podstawowe zasady przestrzenne, jakie naleŜy przyjąć przy projektowaniu przedsięwzięć 

energetyki wiatrowej, ewentualne preferencje ze strony samorządu wojewódzkiego dla firm i 
osób chcących budować elektrownie wiatrowe, 

� syntezę ekologiczno - krajobrazowych uwarunkowań lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
� tereny wyłączone spod lokalizacji elektrowni wiatrowych, 
� obszary uznane za predysponowane do lokalizacji elektrowni i parków wiatrowych. 
 

Z kolei „Ekspertyza nt. ekologiczno-krajobrazowych uwarunkowań lokalizacji elektrowni 
wiatrowych w północnej (PobrzeŜe Bałtyku) i w centralnej części woj. Pomorskiego” (2002) zawiera 

                                                
25 Patrz Rozdział 2.4. 
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szereg uwarunkowań lokalizacji elektrowni wiatrowych tworząc pomocny przewodnik dla organów 
administracji publicznej i samorządowej w trakcie procedur lokalizacyjnych. Uwarunkowania te są 
pogrupowane w następujących kategoriach: 
� uwarunkowania ekologiczne, w tym związane z awifauną; 
� uwarunkowania prawne związane z ochroną przyrody; 
� uwarunkowania krajobrazowe. 
 

Według powyŜszych opracowań obszar gminy Potęgowo – naleŜy ocenić jako bardzo 
korzystny, nie powodujący konfliktów ekologicznych. W związku z połoŜeniem poza obszarami 
intensywnie zainwestowanymi zabudową o funkcjach mieszkaniowych zaproponowane w „Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo” lokalizacje terenów 
rozwoju energetyki wiatrowej nie powinny powodować konfliktów społecznych oraz konfliktów w 
zagospodarowaniu przestrzennym.  

 
 

3.5.1. Ocena zasobów energii wiatru 
 
Szacuje się, Ŝe w Polsce około 40% powierzchni kraju to tereny, gdzie energia wiatru moŜe 

być wykorzystywana i uŜyteczna dla energetyki przy załoŜeniu kryterium opłacalności 1000 
kWh/m2/rok na wysokości 30 m nad powierzchnią gruntu w terenie o klasie szorstkości „0” (teren 
gładki, nie zalesiony i nie zabudowany). UŜyteczna dla potrzeb energetycznych prędkość wiatru 
wynosi co najmniej 4 m/s. 

Wyniki wieloletnich pomiarów wykonywanych na sieci obserwacyjnej Instytutu Meteorologii i 
Gospodarki Wodnej zostały zebrane i wykorzystane przez prof. Halinę Lorenc w opublikowanych 
mapach wietrzności dla obszaru Polski. Wynika z nich, Ŝe do terenów uprzywilejowanych  pod 
względem zasobów energii wiatru zaliczyć naleŜy wybrzeŜe Morza Bałtyckiego, a w szczególności 
jego środkowa, najbardziej wysunięta na północ część od Koszalina po Hel oraz wyspa Uznam. 

Z ogólnej mapy opracowanej przez prof. H. Lorenc, na podstawie danych pomiarowych z lat 
1971-2000 wynika, Ŝe PobrzeŜa Słowińskie i Kaszubskie na obszarze województwa pomorskiego 
połoŜone są w strefie o wybitnie korzystnych zasobach wiatru, natomiast pozostały obszar 
województwa leŜy w korzystnej strefie energetycznej wiatru. 

 
NaleŜy podkreślić, Ŝe stosowalność powyŜszych danych jest ograniczona, ze względu na małą 

liczbę stacji pomiarowych, niewielką wysokość wykonywania pomiarów prędkości wiatru (zwykle 10-
13 m) oraz nieodpowiednie połoŜenie części stacji w stosunku do przewaŜającego na danym terenie 
kierunku wiatru. TakŜe częstotliwość dokonywania pomiarów i rejestracji wyników nie odpowiada 
współczesnym standardom energetyki wiatrowej. 

Prędkość i kierunek wiatru w danym punkcie są wynikiem działania szeregu róŜnych 
czynników, w znacznym stopniu modyfikowanych przez wpływy lokalne, wśród których istotną rolę 
odgrywają: 
� ukształtowanie terenu, 
� temperatura powietrza, 
� lokalny stan równowagi atmosfery, 
� typ pokrycia terenu (szorstkość), 
� obecność zbiorników wodnych, 
� róŜnego rodzaju przeszkody terenowe (zabudowania, duŜe drzewa, itp.). 

 
Prędkość wiatru podlega równieŜ zmianom czasowym, od krótkookresowych, poprzez 

dobowe, sezonowe i roczne, aŜ do długookresowych (powyŜej jednego roku). W przebiegu 
dobowym najwyŜsze prędkości wiatru notowane są w ciągu dnia, z maksimum w godzinach około 
południowych. Wtedy równieŜ występuje największa intensywność turbulencji i pionowa wymiana 
pędu. Po zachodzie słońca turbulencja stopniowo zanika, a prędkość wiatru przy powierzchni ziemi 
spada. W przebiegu rocznym wyŜsze prędkości wiatru notowane są z reguły w miesiącach 
zimowych. Rzeczywiste ciągi pomiarowe prędkości wiatru wykazują duŜe fluktuacje czasowe i 
znaczne odstępstwa od średniej. Silne oddziaływanie czynników lokalnych wpływa takŜe na 
znaczne zróŜnicowanie przestrzenne prędkości wiatru. 

 
Dla województwa pomorskiego nie opracowano dotychczas mapy zasobów energii wiatru, 
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odpowiedniej dla lokalizacji konkretnych inwestycji wiatrowych i oszacowania ich ekonomicznej 
opłacalności. Dla celów planowanych inwestycji ich inwestorzy zlokalizowali w strefie wybrzeŜa kilka 
masztów pomiarowych (m.in. w gm. Ustka i Kobylnica). 

 
PowyŜej przedstawione uwarunkowania rozwoju energetyki wiatrowej na terenie gminy 

Potęgowo powodują, Ŝe w granicach gminy wyznaczyć moŜna obszary, które charakteryzują się 
bardzo korzystnymi warunkami dla rozwoju energetyki wiatrowej.  Na Rys. oznaczono je jako 
obszary proponowane do rozwoju tej formy zagospodarowania przestrzennego. W granicach tych 
obszarów proponuje się lokalizować siłownie wiatrowe, jak i tereny obsługi komunikacyjnej oraz 
obiekty z zakresy energotechniki przesyłowej. 

 
Równocześnie dla wyznaczonego obszaru kaŜdorazowo w przypadku lokalizacji pojedynczych 

siłowni wiatrowych lub ich zespołów (tzw. farm wiatrowych) konieczne jest podjęcie studiów 
lokalizacyjnych obejmujących zagadnienia oceny oddziaływania na środowisko przyrodnicze i 
warunki Ŝycia ludzi, a przede wszystkim ocenę wpływu na awifaunę, walory krajobrazowe i warunki 
akustyczne. Tylko pozytywne oceny z powyŜszych zakresów stanowić będę podstawę do 
rozpoczęcia administracyjnych procedur lokalizacji siłowni wiatrowej. Do podstawowych elementów 
tych procedur naleŜy zaliczyć sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 
 
 

3.6. Prognoza dalszych zmian środowiska 
 
Prognozowanie zmian zachodzących w środowisku polega na określeniu prawdopodobnych 

tendencji i rezultatów przyszłego jego rozwoju uwarunkowanego czynnikami naturalnymi i 
antropogenicznymi. Podstawowym zadaniem prognozowania jest przewidywanie potencjalnych 
skutków w celu zapobiegania zmian w środowisku przyrodniczym wywołanych działalnością 
człowieka i projektowanych form zagospodarowania. W trakcie prognozowania szczególnie istotne 
jest rozpoznanie charakteru dotychczasowych zmian i ewolucji środowiska przyrodniczego, ich 
dynamiki i skali. Niezbędną wydaje się być znajomość mechanizmów antropogenicznego 
oddziaływania na środowisko oraz skala i charakter potencjalnych form zagospodarowania i 
zainwestowania. 

Przewidywanie, w odróŜnieniu od prognozowania, sprawdza się z róŜnym stopniem 
prawdopodobieństwa, co jest w znacznym stopniu uwarunkowane aktualnym stanem wiedzy o 
zjawisku, na podstawie którego dokonuje się przewidywania. Szczególnego znaczenia w 
prognozowaniu nabiera przyjęcie zasady "aktualizmu", którą naleŜy traktować jako postulat 
naukowy zakładający stałość praw przyrody, przy załoŜeniu braku stałości warunków, w jakich mogą 
się realizować.   

Podstawowym zagadnieniem w prognozowaniu zmian środowiska w wyniku działalności 
człowieka jest ustalenie skali czasowej oraz wybraniu do oceny prawdopodobnych wariantów 
rozwoju. Z tego teŜ powodu w wielu opracowaniach realizowane są prognozy wielowariantowe, 
często ograniczające się do dwóch podstawowych wariantów pesymistycznego i optymistycznego. 
W rzeczywistości prognoza sporządzona dla kaŜdego z takich wariantów odbiegać będzie od 
faktycznie zachodzących procesów i przemian, a ostateczna weryfikacja wariantu prognozy 
następuje dopiero w terminie na jaki była opracowana. Nie oznacza to jednak, Ŝe naleŜy odchodzić 
od oceny tych zmian - zwłaszcza gdy są one pochodną zdefiniowanych wcześniej załoŜeń rozwoju 
danego obszaru. Pomocną, a niewątpliwie bliską prawdopodobieństwu metodą moŜe być 
przedstawienie podstawowych trendów, czyli kierunków zmian (na poziomie syntetycznym). 

W prognozowaniu zmian w środowisku przyrodniczym na potrzeby planowania 
przestrzennego naleŜy przyjąć generalne załoŜenie, Ŝe dotychczasowa przewaga intensywności i 
trwałości oddziaływań antropogenicznych nad naturalnymi będzie nadal wzrastać, w miarę rozwoju 
gospodarczego. Zmianom podlegać będą jedynie formy i postacie negatywnych oddziaływań. 
Wydaje się, Ŝe dalszemu zmniejszeniu ulegać będą oddziaływania przemysłowe, a wzrastać 
oddziaływania komunikacyjne. Ekologizacja procesów rozwoju gospodarczego, zwłaszcza w 
zakresie produkcji i wykorzystania energii, przez co powodować będzie powstawanie 
korzystniejszych warunków do poprawy stanu środowiska. NaleŜy spodziewać się, Ŝe silniejsza 
presja na przestrzeń przyrodniczą pochodzić będzie ze strony procesów urbanizacyjnych i 
związanym z tym zagospodarowywaniem terenów wolnych od zainwestowania, a niejednokrotnie 
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pełniących istotne funkcje przyrodnicze w strukturze środowiska.  
 
 

3.6.1. Identyfikacja wariantów rozwoju środowiska w związku ze zmianami w 
zagospodarowaniu przestrzennym 

 
Zakładając opracowanie załoŜeń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy Potęgowo” naleŜy przyjąć powstanie szeregu potencjalnych oddziaływań na 
środowisko i warunki Ŝycia ludzi. Ich zakres i charakter uzaleŜniony będzie zarówno od aktualnego 
stanu środowiska (od typu uŜytkowania terenu, rodzaju zainwestowania oraz istniejących źródeł 
antropizacji, połoŜenia w strukturze terenów zainwestowanych itp.) a przede wszystkim od 
charakteru projektowanych inwestycji.  

Ocena wariantów rozwoju środowiska wskutek oddziaływania na środowisko potencjalnych 
przekształceń i znaczących oddziaływań mogących wynikać z realizacji nowego zainwestowania 
przeprowadzona będzie w podziale na poszczególne elementy środowiska wraz z zasadami ich 
minimalizacji na etapie prognozy oddziaływania na środowisko. 

 
 
W stosunku do obszaru gminy Potęgowo analiza i ocena stanu środowiska przyrodniczego 

pozwala na przyjęcie dwóch wariantów prognozy dalszych: 
 

• WARIANT I - "PLANISTYCZNY" 
Zakładający opracowywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu 

realizacji wniosków właścicieli gruntów i uŜytkowników terenu, jak ma to miejsce obecnie, bez 
korzystania z ocen i waloryzacji przyrodniczych dotyczących środowiska przyrodniczego. 
Podstawowym skutkiem realizacji tego wariantu moŜe być brak spójności przestrzennej 
(przyrodniczej) pomiędzy poszczególnymi obszarami, istotnym zjawiskiem moŜe być równieŜ brak 
terenów przestrzeni publicznej i minimalizacja terenów aktywnych przyrodniczo oraz brak powiązań 
przyrodniczych obszaru zainwestowanego z przyrodniczym otoczeniem.  

 
• WARIANT II - "PROEKOLOGICZNY"  

Zakładający opracowywanie projektów miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego, które uwzględnią zarówno interes właścicieli gruntów i uŜytkowników terenu, jak i 
ukształtują tereny przestrzeni publicznej (drogi, place itp.), a przede wszystkim uwzględnią 
uwarunkowania ekofizjograficzne, wynikające ze struktury środowiska przyrodniczego i aktualnego 
stanu środowiska oraz przyszłych prognozowanych zagroŜeń dla ekologicznych warunków Ŝycia 
ludzi.  

 
 
 

3.7. Waloryzacja i funkcjonowanie środowiska 
 
PoniŜej przedstawiono systemową charakterystykę środowiska przyrodniczego. Dla kaŜdego 

wydzielonego kompleksu przyrodniczo-funkcjonalnego określono specyficzne zasady 
zagospodarowania wynikające z walorów środowiska przyrodniczego, sąsiedztwa oraz aktualnych 
uciąŜliwości i prognozowanych zmian w środowisku, w wyniku realizacji presji inwestycyjnej. 

 
 

3.7.1. System osnowy ekologicznej obszaru 
 
W celu ukształtowania korzystnych, ekologicznych warunków Ŝycia ludzi w obrębie obszaru 

opracowania wymagane jest w jego obrębie kształtowanie terenów o funkcjach przyrodniczych. W 
tym celu proponuje się wyłączenie z nowego zainwestowania terenów o istotnym znaczeniu dla 
stanu i funkcjonowania środowiska przyrodniczego i stworzenie w ich obrębie „systemu osnowy 
ekologicznej”.  

 
Termin „osnowa ekologiczna” oznacza system terenów aktywnych biologicznie, przenikających 

obszar zurbanizowany, umoŜliwiających przyrodnicze, horyzontalne powiązania funkcjonalne przez 
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cyrkulację atmosferyczną, przepływ wody, migrację roślin i zwierząt i inne procesy przyrodnicze. 
Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie względnej równowagi ekologicznej środowiska 
przyrodniczego, wzbogaca jego strukturę i urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym. Termin ten 
jest równoznaczny z terminem system przyrodniczym obszaru.  

Ogólne zasady kształtowania osnowy ekologicznej przedstawiają się następująco: 
� zasada utrzymania róŜnorodności świata Ŝywego i nisz ekologicznych (utrzymanie bogactwa 

przyrody w sensie bogactwa gatunków i określonych stosunków ilościowych między 
podstawowymi grupami tworzącymi strukturę troficzną ekosystemów oraz utrzymanie 
róŜnorodności warunków siedliskowych); 

� zasada utrzymania ciągłości w czasie ekosystemów (zniszczenie względnie zrównowaŜonego 
ekosystemu i powstanie na jego miejscu podobnego wymaga długiego czasu; pozostałości 
ekosystemów naturalnych ułatwiają sukcesję roślinności); 

� zasada ciągłości przestrzennej ekosystemów (w związku ze zdolnością wszystkich 
organizmów Ŝywych do rozprzestrzeniania się w toku czynnej lub biernej migracji naleŜy 
tworzyć ciągłe systemy pozbawione barier); 

� zasada adekwatności systemów ekologicznych do warunków abiotycznych (dobrze rozwijają 
się tylko gatunki i biocenozy dopasowane do warunków abiotycznego środowiska). 

3.7.2. Osnowa ekologiczna obszaru gminy 
 
Osnowę ekologiczną obszaru gminy Potęgowo tworzą; 

� mezopłaty ekologiczne:  
� kompleksy leśne (charakteryzują się największym zróŜnicowaniem biocenotycznym i 

wiodącą rolą w funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego poprzez funkcje: ekologiczną, 
hydrologiczną, klimatyczną i pedologiczną; bardzo duŜe walory fizjonomiczne); 

� mikropłaty ekologiczne:  
� zadrzewienia semileśne i zakrzewienia na terenach litogenicznych (enklawy w krajobrazie 

rolniczym i podmiejskim róŜnicujące jego strukturę biotyczną i modyfikujące przebieg 
procesów przyrodniczych; zróŜnicowanie nisz ekologicznych; walory fizjonomiczne;  

� tereny hydrogeniczne z zaroślami i szuwarami (tereny podmokłe i bagienne, jak wilgotne 
łąki, torfowiska, trzcinowiska itp. o duŜej roli w zróŜnicowaniu nisz ekologicznych i w 
całościowo ujmowanym funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego, a zwłaszcza w 
zakresie regulacji bilansu wodnego);  

� zbiorniki i cieki wodne (istotna rola w zróŜnicowaniu nisz ekologicznych i w lokalnym obiegu 
wody walory fizjonomiczne); 

� korytarze ekologiczne:  
� zalesione doliny i przyległe tereny leśne oraz doliny z zadrzewieniami i zaroślami (ciągi 

dolinne łączące mezo- i mikropłatyekologiczne, umoŜliwiające przemieszczanie się roślin i 
zwierząt oraz stanowiące zespoły specyficznych siedlisk i nisz ekologicznych);  

� cieki (realizacja powiązań hydrologicznych, geochemicznych i ekologicznych - nośnik 
diaspor; specyficzna nisza ekologiczna);  

� linijne zadrzewienia śródpolne i zadrzewienia przydroŜne (róŜnicowanie nisz ekologicznych, 
istotna rola krajobrazowo-fizjonomiczna); podlegają ochronie podobnie jak poprzednio 
wymienione.  

 
Wszystkie wymienione elementy systemu osnowy ekologicznej wymagają ochrony w 

sensie terytorialnym. W ich obrębie poŜądane są działania pielęgnacyjne (podtrzymywanie 
aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i 
rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru struktur przyrodniczych).  

 
W celu wzmocnienia ciągłości przestrzennej i wzbogacenia róŜnorodności osnowy 

ekologicznej rejonu wskazane są:  
� wzmocnienie struktury płatów ekologicznych (dolesienia, zadrzewienia);  

� wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej dolin (zadrzewienia, zakrzaczenia) o 
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej;  

� wprowadzenie roślinności drzewiastej i krzewiastej na terenach hydrogenicznych – 
wzmocnienie i utworzenie mikropłatów ekologicznych;  

� ukształtowanie połączeń ekologicznych przez wprowadzenie zalesień, zadrzewień i 
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zakrzaczeń (projektowane korytarze ekologiczne);  
� rekultywacja w kierunku leśnym lub krajobrazowo-rekreacyjnym terenów zdewastowanych 

(wysypiska odpadów).  
 
MoŜliwe jest takŜe wzmocnienie osnowy ekologicznej przez ograniczenie barier 

antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej. Stanowią je przede wszystkim obiekty 
osadnicze i infrastrukturalne „przegradzające” korytarze ekologiczne i zaburzające przez to ciągłość 
przestrzenną systemu (moŜliwe jest np. skonstruowanie przepustów pod ciągami komunikacyjnymi i 
być moŜe likwidacja niektórych obiektów kubaturowych). NaleŜy unikać tworzenia nowych barier i 
nie intensyfikować istniejących.  

Jako podstawową zasadę zagospodarowania przestrzennego naleŜy przyjąć „wpasowanie” 
projektowanych, powierzchniowych struktur zurbanizowanych i liniowych infrastrukturalnych w układ 
lokalnej osnowy ekologicznej, z zakazem likwidowania jakichkolwiek jej elementów i z minimalizacją 
naruszania jej ciągłości przestrzennej. Konieczne jest jej wzmocnienie, zwłaszcza w aspekcie funkcji 
terenu wynikających z jego połoŜenia oraz z uwagi na kształtowanie korzystnych, ekologicznych 
warunków Ŝycia ludzi na przyszłych terenach przeznaczonych pod urbanizację.  
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4. Ludność 
 

4.1. Sieć osadnicza i przestrzenne rozmieszczenie ludności 
 
Wiejska gmina Potęgowo leŜy w południowo-wschodniej części powiatu słupskiego, 

naleŜącego do województwa pomorskiego. W południowej części gminy sieć osadnicza jest nieco 
gęstsza aniŜeli w północnej, ale pomimo to potencjał ludnościowy jest rozmieszczony równomiernie. 
W układzie południkowym zaznacza się z kolei przewaga liczby miejscowości w części zachodniej 
gminy, czemu towarzyszy większa liczba ludności w porównaniu z jej częścią wschodnią. Pod 
względem ludnościowym dominuje wieś Potęgowo, zamieszkiwana przez 1394 osoby (wg stanu na 
31 grudnia 2007 roku), zlokalizowana centralnie na terytorium gminy. Kolejnymi najbardziej 
zaludnionymi ośrodkami, których liczba ludności przekracza 400 osób, są: Łupawa, Malczkowo i 
Grąbkowo. Miejscowości te są połoŜone na południe od głównych tras komunikacyjnych: linii 
kolejowej Stargard Szczeciński – Gdańsk i drogi krajowej nr 6 (Berlin - Szczecin - Gdańsk – 
Kaliningrad).  

 
 

Ryc. 4.1.1. – Zmiany liczby ludności w gminie Potęgowo w latach 1998-2006. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego  
z lat 1998-2007 (US Gdańsk). 

 
Liczba ludności gminy wynosi 7135 osób (według stanu na 31 grudnia 2006 roku). Jak wynika 

z Ryc. 4.1.1., od 2001 roku, kiedy zanotowano maksymalną liczbę ludności gminy (ponad 7,3 tys. 
mieszkańców), zaznacza się tendencja spadkowa. Jest ona wywołana w głównej mierze 
narastającym odpływem migracyjnym mieszkańców i w mniejszym stopniu – malejącym przyrostem 
naturalnym. 

Analiza przestrzennego rozmieszczenia ludności w gminie Potęgowo, przeprowadzona 
w oparciu o dane z lat 1999-2007 (Ryc. 4.1.2.), prowadzi do wniosku, Ŝe 12 spośród badanych 31 
miejscowości notują wzrost liczby ludności, 4 wykazują równowagę, a 15 pozostałych traci 
mieszkańców. Do jednostek osadniczych, które wykazują najwyŜszą dynamikę wzrostu liczby 
ludności naleŜą: Grapiczki (wzrost o 22% w stosunku do 1999 roku), Runowo (18%), śychlin (13%) i 
DarŜynko (11%). Z kolei do miejscowości, w których następuje spadek liczby ludności naleŜą: 
Chlewnica (spadek o 22% w stosunku do 1999 roku), Nowe Skórowo (14%), Gaje (13%) i 
Rzechcino (10%).  
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Ryc. 4.1.2. – Dynamika zmian liczby ludności w miejscowościach gminy Potęgowo w latach 1999-2007 (1999=100). 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy w Potęgowie 

 
 

Tab. 4.1.1. – Zmiany liczby ludności w gminie Potęgowo w latach 1990-2007. 
 

Miejscowość 1990 1999 2004 2007 

CHLEWNICA 35 36 28 27 
CZERWIENIEC 129 135 145 136 
DARśYNKO 27 36 38 40 
DARśYNO 211 268 251 250 
DĄBRÓWNO 216 235 248 247 
GAJE 5 8 7 7 
GŁUSZYNKO 199 229 240 239 
GŁUSZYNO 213 260 273 268 
GRAPICE 244 316 312 311 
GRAPICZKI 13 18 22 22 
GRĄBKOWO 382 434 419 416 
KARśNICA 173 211 206 194 
ŁUPAWA 505 685 673 691 
MALCZKOWO 424 485 489 484 
MALCZKÓWKO 32 42 44 40 
NIECKOWO 247 283 282 283 
NOWA DĄBROWA 68 89 90 93 
NOWE SKÓROWO 151 161 142 138 
PIASECZNO 22 26 27 24 
POGANICE 134 124 127 119 
POTĘGOWO 1162 1412 1416 1394 
RADOSŁAW 112 130 135 141 
RĘBOWO 95 116 111 115 
RUNOWO 114 127 132 150 
RZECHCINO 305 388 366 351 
SKÓROWO 193 252 257 255 
WARCIMINO 194 257 252 247 
WĘGIERSKIE 73 84 84 80 
WIELISZEWO 187 202 207 202 
śOCHOWO 152 169 170 169 
śYCHLIN 71 101 113 114 

 
Źródło: Urząd Gminy Potęgowo. 
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RYSUNEK  A4 
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4.2. Struktura i przemiany demograficzne i społeczne 
 
W gminie Potęgowo od początku przemian ustrojowych nastąpił wzrost liczby ludności na 

poziomie 4,5%. NaleŜy jednak zwrócić uwagę, Ŝe o ile w latach 1990-2001 notowano dynamiczne 
powiększanie się liczby mieszkańców gminy (w badanym okresie o 7,2%), to w kolejnych latach 
notuje się spadek liczby ludności gminy (w latach 2001-2006 o 2,4%). 

Wskaźnik feminizacji26 waha się od początku lat 90. pomiędzy 97 i 101, co oznacza względną 
równowagę między liczbą kobiet i męŜczyzn. Średni krajowy wskaźnik feminizacji na poziomie 106, 
podobnie jak i średni dla województwa pomorskiego (około 105) wykazują tendencję wzrostową. To 
oznacza, iŜ dokonują się przemiany funkcjonalne w postaci odchodzenia od gospodarki tradycyjnej, 
opartej na rolnictwie i przemyśle, na rzecz rozwoju sektora usługowego. Fakt, iŜ w gminie Potęgowo 
notuje się równowagę w liczbie kobiet i męŜczyzn, moŜe świadczyć o rozwoju miejsc pracy w 
usługach, które zatrzymują na obszarach wiejskich kobiety. Zazwyczaj bowiem analizowany 
wskaźnik jest duŜo niŜszy dla wsi i jest spowodowany odpływem kobiet ze wsi do miast w 
poszukiwaniu pracy. Stopniowe odchodzenie od działalności rolniczej i rozwój usług na obszarach 
wiejskich moŜe oznaczać lekki wzrost współczynnika feminizacji. 

 
 

Tab. 4.2.1. – Dynamika przemian demograficznych gminy Potęgowo w latach 1990-2006. 
 

Wskaźniki 
demograficzne 

1990 1994 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

liczba ludności 6822 7057 7186 7229 7266 7311 7208 7198 7205 7163 7135 
liczba kobiet na 100 
męŜczyzn 

98 100 98 98 97 98 101 100 99 100 99 

liczba małŜeństw 72 41 30 37 40 40 35 33 30 39 42 
urodzenia 149 131 94 109 101 91 102 78 79 78 93 
zgony 67 61 53 42 64 65 45 69 56 67 63 
migracje napływ 
ogółem 

134 102 80 75 73 58 60 56 93 59 57 

migracje odpływ 
ogółem 

180 135 106 104 88 67 71 77 90 73 127 

saldo migracji  -46 -33 -26 -29 -15 -9 -11 -21 -3 -14 -70 
 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Roczników Statystycznych Województwa Gdańskiego 
 i Pomorskiego z lat 1990-2007 (US Gdańsk). 

 
 

4.2.1. Ruch naturalny 
 
Saldo ruchu naturalnego jest jednym z waŜniejszych wskaźników obrazujących przemiany 

demograficzne w danej przestrzeni. Stanowi ono róŜnicę pomiędzy liczbą urodzeń i zgonów w 
pewnym okresie czasu, zazwyczaj w ciągu roku kalendarzowego. Odniesienie salda ruchu 
naturalnego do liczby ludności (ruch naturalny na 1000 mieszkańców) pozwala na porównywalność 
tego wskaźnika z innymi jednostkami przestrzennymi. Ryc. 4.2.1.1. przedstawia zmiany liczby 
urodzeń i zgonów w latach 1990-2006. Tendencje są zgodne z obserwowanymi w skali całego kraju: 
maleje liczba urodzeń i zwiększa się liczba zgonów, co świadczy o powolnym starzeniu się 
polskiego społeczeństwa. W przypadku gminy Potęgowo sytuacja demograficzna jest duŜo 
korzystniejsza niŜ przeciętnie w kraju, bowiem cały czas, mino ustawicznego spadku, liczba urodzeń 
nadal przewyŜsza liczbę zgonów, ale naleŜy dostrzegać fakt ustawicznego spadku liczby urodzeń. O 
ile w roku 1990 wskaźnik płodności wyniósł niemal 22 urodzenia na 1000 mieszkańców gminy, to w 
roku 2006 jest juŜ dwukrotnie mniejszy. W przypadku zgonów moŜna mówić o stabilnym wskaźniku 
zgonów, który w latach 1990-2006 osiągał wartości od 6 do 10 zgonów na 1000 ludności ogółem. 

 

                                                
26 Wskaźnik feminizacji określa liczbę kobiet przypadających na 100 męŜczyzn w danej jednostce przestrzennej. 
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Ryc. 4.2.1.1. – Zmiany liczby urodzeń i zgonów w gminie Potęgowo w latach 1990-2006. 
 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Roczników Statystycznych Województwa Gdańskiego 
 i Pomorskiego z lat 1990-2007 (US Gdańsk). 

 
 
Analiza salda i współczynnika ruchu naturalnego ludności prowadzi do wniosku, iŜ to właśnie 

spadająca liczba urodzeń decyduje o stopniowym obniŜaniu się tych wskaźników. Mimo znacznych 
wahań w poszczególnych latach, rysuje się ogólny trend spadkowy. Ryc. 4.2.1.2. przedstawia 
zmiany obu wskaźników w latach 1990-2006. 

 
Ryc. 4.2.1.2. – Przyrost naturalny w gminie Potęgowo w latach 1990-2006. 

 Źródło: opracowanie własne na podstawie Roczników Statystycznych Województwa Gdańskiego 
 i Pomorskiego z lat 1990-2007 (US Gdańsk). 

 
 
Notowany ostatnio w gminie przyrost naturalny na poziomie 4,1 na 1000 ludności jest 

wyraźnie wyŜszy od notowanych wskaźników przyrostu dla województwa pomorskiego (2,5) oraz 
powiatu słupskiego (2,7). W obrębie powiatu słupskiego jedynie gmina wiejska Damnica ma nieco 
wyŜszy przyrost (4,6). Mimo względnie lepszej sytuacji demograficznej w gminie Potęgowo, 
zaznaczający się spadkowy trend w ruchu naturalnym, będącym podstawowym czynnikiem 
kształtującym liczbę ludności gminy, moŜe przyspieszyć spadek liczby ludności gminy. 

MałŜeństwa naleŜą równieŜ do podstawowych mierników ruchu naturalnego. Z danych o ilości 
zawartych małŜeństw w latach 1990-2006 (Ryc. 4.2.1.3.) moŜna wysnuć wniosek, iŜ po wyraźnym 
spadku ich liczby na początku lat 90-tych, nastąpiła wyraźna stabilizacja na poziomie 30-40 
małŜeństw, przy czym w ostatnich latach zaznacza się trend wzrostowy. Fakt ten wynikać moŜe z 
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dwóch powodów. Bezpośrednią przyczyną jest systematyczny wzrost liczby osób wchodzących w 
wiek produkcyjny i gotowych do załoŜenia rodziny. Natomiast przyczyną pośrednią jest 
ustabilizowanie się sytuacji gospodarczej i społecznej po przemianach ustrojowych, która w 
pierwszych latach była bardzo trudna i zniechęcała do związków małŜeńskich, głównie z powodów 
finansowych. 

 
Ryc. 4.2.1.3. – Liczba małŜeństw zawartych w gminie Potęgowo w latach 1990-2006. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Roczników Statystycznych Województwa Gdańskiego 
 i Pomorskiego z lat 1990-2007 (US Gdańsk). 

 
 

4.2.2. Struktura płci i wieku 
 
W strukturze wieku mieszkańców gminy Potęgowo zauwaŜa się ogólną tendencję starzenia, 

która przejawia się zmniejszającą się liczbą osób w wieku przedprodukcyjnym i bardzo powolnym 
wzrostem liczby osób starszych (Ryc.4.2.2.1.). Jest to zjawisko analogiczne do obserwowanych w 
kraju trendów demograficznych, mimo Ŝe obszary wiejskie, w których nadal przewaŜa liczba 
urodzeń nad zgonami, są młodsze demograficzne aniŜeli obszary miejskie.  

 
Ryc. 4.2.2.1. – Struktura wieku ludności w gminie Potęgowo w latach 1994-2006. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego i gdańskiego   
z lat 1994-2007 (US Gdańsk) oraz danych Urzędu Gminy Potęgowo. 
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Ryc. 4.2.2.2. – Struktura wieku ludności gminy Potęgowo  

na tle powiatu słupskiego i województwa pomorskiego w roku 2006. 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk). 
 
 
Na tle danych dla powiatu słupskiego oraz województwa pomorskiego gmina Potęgowo ma 

korzystniejszą strukturę wieku (Ryc. 4.2.2.2.), ale naleŜy zauwaŜyć, Ŝe róŜnice w poszczególnych 
grupach wiekowych są bardzo niewielkie.  

 
 

4.2.3. Struktura wykształcenia  
 
Z danych uzyskanych w wyniku przeprowadzonego w 2002 roku Spisu Powszechnego wynika, 

iŜ w strukturze wykształcenia dominują osoby słabo wykształcone (Ryc. 4.2.3.1.). Ponad połowa 
mieszkańców gminy Potęgowo w wieku powyŜej 13 lat legitymuje się co najwyŜej wykształceniem 
podstawowym, a kolejne 28% - wykształceniem zasadniczym zawodowym. Zaledwie co piąta osoba 
ma wykształcenie co najmniej średnie. Rozwój obszarów wiejskich w XXI wieku, będzie związany ze 
stopniowym odchodzeniem od tradycyjnego sposobu gospodarowania (w tym przede wszystkim od 
małoobszarowych rodzinnych gospodarstw) na rzecz sektora produkcyjno-usługowego. Taka 
sytuacja wymaga bezwzględnej poprawy poziomu edukacji i permanentnego wzrostu poziomu 
wykształcenia mieszkańców. 

 
Ryc.4.2.3.1. – Struktura wykształcenia mieszkańców gminy Potęgowo w 2002 roku. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Rocznika Statystycznego Województwa Pomorskiego 2003 
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Niekorzystnie wypada gmina Potęgowo pod względem poziomu wykształcenia na tle innych 
gmin wiejskich powiatu słupskiego (Ryc. 4.2.3.2.). Gminy sąsiadujące z większymi miastami 
powiatu, takimi jak Słupsk, Ustka czy Kobylnica posiadają większy odsetek osób wykształconych na 
poziomie średnim i wyŜszym. Potęgowo wraz z gminami typowo rolniczymi i zmagającymi się z 
trudnościami gospodarczymi, do których naleŜą Główczyce i Damnica, notują najmniejszy udział 
osób dobrze wykształconych. NaleŜy zatem zwrócić szczególną uwagę na kwestie kształcenia, 
szczególnie w zakresie zdobywania wykształcenia na poziomie średnim oraz zdobywania 
kwalifikacji zawodowych poprzez kontynuację edukacji na poziomie ponadpodstawowym.  

 
 

Ryc.4.2.3.2. – Poziom wykształcenia ludności gminy Potęgowo na tle gmin wiejskich powiatu słupskiego. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
 
 

4.2.4. Migracje 
 
Gmina Potęgowo, podobnie jak większość gmin wiejskich notuje ujemne saldo migracji. 

Sytuacja ta wynika bezpośrednio z większej atrakcyjności duŜych miast i ich stref podmiejskich w 
zakresie rynku pracy oraz warunków mieszkaniowych. Z analizy dostępnych danych o ruchach 
migracyjnych w gminie wynika, Ŝe napływowa fala migracyjna ulega zmniejszaniu, natomiast fala 
odpływowa ulegała spadkowi do roku 2001, po czym nastąpił jej wzrost (Ryc. 4.2.4.1.). 
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Ryc.4.2.4.1. – Migracje w gminie Potęgowo w latach 1990-2006. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
 
Z pewnością pewien wpływ na rosnące ujemne saldo migracji ma fakt otwierania rynków pracy 

dla Polaków przez kolejne kraje Unii Europejskiej. Do roku 2005 średnio 2 osoby rocznie opuszczały 
gminę Potęgowo z celem wyjazdu za granicę. Natomiast w 2006 roku juŜ 17 osób wymeldowało się 
i opuściło kraj, a w 2007 roku – 21. O stale rosnącym trendzie migracji zagranicznych świadczy fakt, 
iŜ tylko w pierwszych miesiącach 2008 roku15 osób wymeldowało się i wyemigrowało za granicę. 

 
 

Ryc. 4.2.4.2. – Migracje gminne na pobyt stały według kierunku w latach 2000-2006. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
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Analiza kierunków migracji prowadzi do dwóch zasadniczych wniosków:  
� kierunki odpływu migracyjnego dotyczą w znacznie większym stopniu obszarów miejskich 

aniŜeli wiejskich (w latach 2000-2006 wyemigrowały do miast 344 osoby, natomiast na wieś 
– 221 osób); 

� wielkość napływu migracyjnego jest duŜo bardziej zbilansowana, z minimalną przewagą 
przybywających z obszarów wiejskich, przy czym w ostatnich latach nasila się fala migracji z 
tych obszarów. 

 
 

4.2.5. Prognoza demograficzna 
 
Przygotowywanie prognoz demograficznych, zarówno dla duŜych obszarów, np. dla kraju czy 

województwa, jak i dla relatywnie niewielkich obszarów, takich jak gminy wiejskie, jest zawsze 
obciąŜone znaczną moŜliwością błędu. O ile ze znaczną dozą prawdopodobieństwa moŜna 
interpolować istniejące tendencje przyrostu naturalnego, o tyle przewidywanie kierunków i natęŜeń 
ruchów migracyjnych jest znacznie bardziej utrudnione i zaleŜne od szeregu czynników, zarówno 
wewnętrznych, jak i niezaleŜnych od gminy. Do tych czynników naleŜy ogólna sytuacja gospodarcza 
regionu i kraju, warunki kredytowania budownictwa mieszkaniowego, rozwój regionalnych i 
krajowych sieci infrastruktury komunikacyjnej, rozwój i konkurencyjność sąsiednich obszarów, które 
mogą w zasadniczy sposób zmienić załoŜenia prognozy demograficznej, a przez to i wyniki tych 
prognoz. NaleŜy przy tym pamiętać, Ŝe zmiany liczby ludności w większości współczesnych miast i 
gmin zaleŜą przede wszystkim od natęŜenia i kierunków migracji. Osoby migrujące, przede 
wszystkim młode, bezpośrednio wpływają na wskaźniki przyrostu naturalnego, obniŜając go w 
miejscach, skąd wyjechali i podnosząc w miejscach nowego osadnictwa.  

 
Prognoza liczby mieszkańców gminy Potęgowo zostanie wykonana w sposób dwuwariantowy, 

przyjmując za podstawę wyłącznie wskaźnik przyrostu liczby mieszkańców gminy w okresie 
ostatnich 5 lat. Podział na prognozy „bezmigracyjne” i „pomigracyjne”, często stosowane przez 
niektórych demografów uznano za bezcelowy, z uwagi na fałszywe z gruntu i zbyteczne 
metodologicznie eliminowanie migracji, która bez wątpienia będzie miała miejsce i będzie odgrywała 
zasadniczą rolę w kształtowaniu ogólnej liczny ludności, a co za tym idzie prognoza „bezmigracyjna” 
staje się jedynie czczym akademickim dyskursem. Dodatkowo takŜe za bezzasadne uznano 
obliczanie precyzyjnej liczby mieszkańców, stosowane przez niektórych demografów, którą w 
niniejszej prognozie zaokrąglono do setek mieszkańców, z uwagi na znaczą płynność załoŜeń 
analitycznych i z zasady przybliŜony charakter prognoz. 

 
Przyjęto następujące moŜliwe warianty kształtowania się liczby mieszkańców gminy Potęgowo 

do roku 2020, w dwuletnich interwałach czasowych: 
 

� Wariant A, który zakłada utrzymanie się w ciągu najbliŜszych lat istniejących od 2004 roku 
negatywnych tendencji przemian liczby mieszkańców gminy, wynikających głównie z odpływu 
mieszkańców gminy Potęgowo do innych ośrodków, głównie miejskich, zarówno w kraju i za 
granicą. Rosnący poziom emigracji jest dodatkowo wzmacniany przez spadek liczby urodzeń, 
będący konsekwencją odpływu roczników w wieku reprodukcyjnym. Przewidywany moŜliwy 
spadek liczby mieszkańców gminy moŜe sięgnąć ponad 1000 osób do roku 2020.  
 

Rok 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 

Prognozowana 
liczba mieszkańców 

6950 6800 6600 6350 6200 5850 5750 

 
NaleŜy takŜe podkreślić, Ŝe przy zaniechaniu działań podnoszących atrakcyjność osadniczą 
gminy Potęgowo oraz przy wzroście konkurencyjności gmin sąsiednich, tendencje te mogą 
ulec dodatkowemu przyspieszeniu po roku 2012 i liczba ludności do roku 2020 moŜe spaść 
nawet poniŜej 5000 mieszkańców (wariant A1). 
 

� Wariant B zakłada, Ŝe przewidywany obecnie spadek liczby ludności zostanie w ciągu 
najbliŜszych 2-3 lat przełamany i nastąpi wzrost liczby ludności, będący bezpośrednią 
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konsekwencją wzrostu atrakcyjności osadniczej gminy Potęgowo. Zakłada się, Ŝe ograniczona 
emigracja z terenu gminy zostanie dodatkowo wzmocniona napływem nowych migrantów z 
okolicznych gminy, zaś napływ ten będzie wynikał ze wzrostu przedsiębiorczości i liczby 
atrakcyjnych miejsc pracy oraz dostępu terenów pod budownictwo mieszkaniowe, zwłaszcza w 
pobliŜu korytarza transportowego. Przy przełamaniu negatywnych tendencji demograficznych 
moŜna załoŜyć, Ŝe do roku 2020 liczba mieszkańców gminy wzrośnie co najmniej o 1000 
osób.  
 

Rok 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 

Prognozowana 
liczba mieszkańców 

7100 7150 7300 7500 7650 7850 8200 

 
MoŜna takŜe załoŜyć, Ŝe przy dynamicznym rozwoju przedsiębiorczości na terenie gminy oraz 
zmiany charakteru miejscowości Potęgowo z wiejskiej na wyraźnie zurbanizowaną, zarówno 
społecznie, jak i przestrzennie oraz ekonomicznie, wzrost ten moŜe być jeszcze większy i 
Potęgowo moŜe stać się konkurencyjnym i dominującym ośrodkiem gospodarczym i 
osadniczym między Lęborkiem a Słupskiem. Dodatkowo, dalszy proces rozlewania się (urban 
sprawl) metropolii trójmiejskiej w kierunku zachodnim moŜe spowodować, Ŝe liczba ludności 
gminy moŜe przekroczyć 9000 w 2020 roku (wariant B1).  
 
Współczesne procesy urbanizacji i globalizacji cechują się tendencją do koncentracji ludności 

w największych zespołach miejskich i metropoliach, które w ciągu najbliŜszych lat będą rozwijały się 
najbardziej dynamicznie i przyciągały młodych, dynamicznych emigrantów z innych regionów. 
Będzie przy tym następowała peryferyzacja innych obszarów, w tym wiejskich oraz połoŜonych z 
dala od duŜych miast, do których moŜna zaliczyć teren gminy Potęgowo. Proces peryferyzacji moŜe 
takŜe obejmować najbliŜszy duŜy ośrodek miejski – Słupsk, przy jednoczesnym włączaniu Lęborka 
w strukturę metropolii gdańskiej.  

 
Przed gminą Potęgowo będzie zatem postawiony szereg konkurencyjnych wyzwań, których 

rezultatem będzie gwałtowny spadek lub wzrost liczby mieszkańców. Najmniej prawdopodobne 
wydaje się przy tym utrzymanie status quo i stabilizacja liczby mieszkańców w najbliŜszych latach. 
W obecnej chwili trudno jest jednoznacznie określić, który z wariantów prognozy demograficznej jest 
bardziej prawdopodobny. Jak się wydaje, przy zaniechaniu pro-aktywnej polityki mającej na celu 
wzrost atrakcyjności i konkurencyjności gminy, spadek liczby ludności wydaje się bardzo 
prawdopodobny, a po osiągnięciu pewnej masy krytycznej moŜe być wręcz lawinowy. 

 
Ryc. 4.2.5.1. – Prognozowane warianty przemian liczby ludności gminy Potęgowo w latach 2008-2020. 

Źródło: opracowanie własne 
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Miejski styl Ŝycia, nowe, atrakcyjne miejsca pracy oraz urbanizacja wsi Potęgowo wydają się 
być zasadniczymi czynnikami, które mogą zahamować peryferyzację gminy oraz odpływ najbardziej 
aktywnych gospodarczo i demograficznie mieszkańców. NaleŜy się takŜe spodziewać zwiększenia 
dysproporcji przestrzennych w rozmieszczeniu ludności. Najbardziej prawdopodobne wydaje się 
dalsze zagęszczanie się populacji wzdłuŜ drogi krajowej nr 6, a zwłaszcza w samej wsi Potęgowo, 
która najprawdopodobniej będzie nabierała charakteru osady miejskiej z uwagi na koncentrację 
infrastruktury i łatwiejszy do niej dostęp oraz w okolicy Łupawy. Pozostałe zaś części gminy, a w 
szczególności gorzej skomunikowane tereny na północy oraz południowym-wschodzie, mogą 
wykazywać cechy depopulacji. 

 
 

4.3. Mieszkalnictwo 
 
Zgodnie z prawem do zadań własnych gminy naleŜy zaspokajanie zbiorowych potrzeb 

wspólnoty samorządowej, do których naleŜą elementarne ze społecznego punktu widzenia  
potrzeby mieszkaniowe. Zapewnienie godziwego poziomu warunków mieszkaniowych winno być 
równie istotne jak rozwój gospodarczy gminy. NaleŜy mieć bowiem na uwadze, Ŝe o atrakcyjności 
gminy jako miejsca zamieszkania świadczy nie tylko sytuacja na rynku pracy, ale takŜe sytuacja na 
rynku mieszkaniowym. 

 
 

4.3.1. Warunki mieszkaniowe 
 
Poziom Ŝycia mieszkańców określa się miedzy innymi na podstawie warunków 

mieszkaniowych, jakie oferuje dana gmina. W poniŜszej tablicy (Tab. 4.3.1.1.) przedstawiono zasoby 
mieszkaniowe oraz wybrane mierniki warunków mieszkaniowych gminy Potęgowo na tle 
pozostałych wiejskich gmin powiatu słupskiego. 

 
Tab. 4.3.1.1. – Zasoby mieszkaniowe i podstawowe mierniki warunków mieszkaniowych w gminie Potęgowo  

na tle gmin powiatu słupskiego w 2006 roku. 

Gmina 

Liczba 
mieszkań 

 
 

Liczba 
izb 

 
 

Powierzchnia 
uŜytkowa 
mieszkań 
w tys. m2 

 

Przeciętna 

liczba izb 
w 

mieszkaniu 
 

liczba osób na 
powierzchnia 

uŜytkowa w m2 
na 1 

mieszkanie 
na 1 
izbę 

na 1 
mieszkania 

na 1 
osobę 

Damnica 1667 6504 126 3,90 3,80 0,97 75,7 19,9 
Dębnica 
Kaszubska 

2709 10502 194 3,88 3,48 0,90 71,6 20,6 

Główczyce 2598 9685 178 3,73 3,62 0,97 68,7 19,0 

Kobylnica 2775 11286 228 4,07 3,51 0,86 82,2 23,4 

Potęgowo 1915 7385 139 3,86 3,73 0,97 72,3 19,4 

Słupsk 3999 15700 306 3,93 3,40 0,86 76,4 22,5 

Smołdzino 1073 4479 83 4,17 3,21 0,77 77,2 24,1 

Ustka 2053 9095 183 4,43 3,59 0,81 89,0 24,8 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk). 
 
Gmina Potęgowo pod względem posiadanych warunków mieszkaniowych dość wyraźnie 

ustępuje gminom o charakterze podmiejskim: Słupskowi, Ustce i Kobylnicy. Dotyczy to wszystkich 
podstawowych mierników mieszkaniowych: ilości izb w mieszkaniu, liczby osób przypadających na 
jedno mieszkanie czy teŜ przeciętnej powierzchni mieszkania przypadającej na jedną osobę. 
Jedynie gmina Główczyce posiada gorsze – ze statystycznego punktu widzenia – warunki 
mieszkaniowe. Porównanie omawianych mierników z analogicznymi dla województwa i całego 
powiatu słupskiego potwierdza, iŜ w Potęgowie jest wyŜsze niŜ przeciętne zagęszczenie w 
mieszkaniach (3,73 osób przypadających na jedno mieszkanie i zaledwie 19,4 m2 powierzchni 
mieszkania przypadającej na jedną osobę), co jest negatywnym wyznacznikiem warunków 
mieszkaniowych. Przeciętna powierzchnia jednego mieszkania (72,3 m2 – jak na standardy wiejskie 
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– równieŜ nie jest wysoka i niewiele przewyŜsza dane dla województwa i powiatu, odpowiednio 68,2 
m2 i 72,1 m2). Jak wynika z Ryc. 4.3.1.1., wskaźnik na tym poziomie jest notowany dopiero od kilku 
lat, dzięki realizacji zabudowy jednorodzinnej o duŜej powierzchni uŜytkowej (przeciętnie ponad 160 
m2 w latach 2000-2006). 

 
Ryc. 4.3.1.1. – Zasoby mieszkaniowe gminy Potęgowo w latach 1994-2006. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego i gdańskiego  
 z lat 1994-2007 (US Gdańsk). 

 
Pod względem struktury własnościowej dominują mieszkania indywidualne, które według 

danych z 2006 roku stanowią juŜ 90% ogółu mieszkań w gminie. W porównaniu z rokiem 2002, 
najbardziej zmalały zasoby komunalne (z 4,1% do 1,5%) oraz spółdzielcze (z 8,7% do 4,5%), które 
zostały uwłaszczone na rzecz uŜytkujących je lokatorów (Ryc.4.3.1.2.). 

 
Ryc. 4.3.1.2. – Zasoby mieszkaniowe gminy Potęgowo według form własności w latach 2002 i 2006. 

 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
 
Jak wynika z Ryc. 4.3.1.3. zasoby komunalne uległy niemal 4-krotnemu zmniejszeniu. Istotny 

spadek liczby mieszkań stanowiących własność gminy, przy braku jakichkolwiek inwestycji 
mieszkaniowych, jest dość niekorzystny z punktu widzenia społecznych interesów gminy. Pewna 
ilość zasobów winna być zarezerwowana na ewentualność przypadków szczególnych bądź zdarzeń 
losowych.  
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Ryc. 4.3.1.3. – Zasoby mieszkaniowe będące własnością gminy Potęgowo. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
 
Stan wyposaŜenia mieszkań w instalację techniczno-sanitarną moŜna uznać za dobry i 

porównywalny z innymi gminami wiejskimi powiatu słupskiego (Tab. 4.3.1.2.). Szczególnie 
korzystnie sytuacja wygląda w zakresie podłączeń wodociągowych, gdzie juŜ niemal wszystkie 
mieszkania mają dostęp do bieŜącej wody (niemal 98% ogółu mieszkań) oraz wyposaŜenia w 
łazienkę (87,2%). Trzeba przy tym zaznaczyć, iŜ wskaźniki te są lepsze niŜ notowane dla ogółu 
obszarów wiejskich województwa pomorskiego (odpowiednio 96,1% i 84,4%). Nieco gorzej sytuacja 
wygląda w przypadku podłączeń do instalacji centralnego ogrzewania, które według stanu z końca 
2006 roku posiadało 63% mieszkań. Jest to jeden z najsłabszych wskaźników pośród gmin powiatu 
słupskiego i zarazem ustępujący przeciętnej dla gmin wiejskich całego województwa (68,6%). 

 
 

Tab. 4.3.1.2. – Odsetek mieszkań wyposaŜonych w instalacje techniczno-sanitarne  
w gminach wiejskich powiatu słupskiego wg stanu na koniec 2006 roku. 

Gmina 
 

Mieszkania wyposaŜone w instalacje - w % 
ogółu mieszkań 

wodociąg łazienka 
centralne 

ogrzewanie 
Damnica 99,6 88,1 65,8 
Dębnica Kaszubska 98,8 87,7 61,6 
Główczyce 97,0 88,3 55,5 
Kobylnica 97,4 85,3 69,8 
Potęgowo 97,9 87,6 63,0 
Słupsk 98,6 90,5 73,8 
Smołdzino 98,0 86,4 57,2 
Ustka 98,8 83,3 64,9 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl) 

 
Wskaźnik przyłączenia mieszkań do instalacji ciepłej bieŜącej wody na poziomie 80% naleŜy 

uznać za dobry. Gmina Potęgowo nie posiada sieci gazowej, co sprawia, Ŝe w niemal wszystkich 
gospodarstwach domowych korzysta się z gazu z butli (91% mieszkań).  
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Ryc. 4.3.1.4. – Mieszkania zamieszkane wg wyposaŜenia w wodociąg, ustęp, łazienkę, ciepłą wodę i gaz. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl). 
 
 
 

4.3.2. Budownictwo mieszkaniowe 
 
Tempo rozwoju budownictwa mieszkaniowego na obszarze gminy, w porównaniu do innych 

gmin powiatu słupskiego, naleŜy do najsłabszych (Tab. 4.3.2.1. i Ryc. 4.3.2.1.).  
 
 

Tab. 4.3.2.1. – Mieszkania oddane do uŜytku w gminach wiejskich powiatu słupskiego w 2006 roku. 

Gmina 
Liczba 

mieszkań 
Liczba 

izb 
Powierzchnia uŜytkowa 

mieszkań w m2 

Przeciętna 
powierzchnia 
uŜytkowa 1 

mieszkania w m2 
Damnica 8 44 961 120,1 
Dębnica 
Kaszubska 

16 77 2517 157,3 

Główczyce 2 10 262 131 
Kobylnica 25 147 3797 151,9 
Potęgowo 8 46 1444 180,5 
Słupsk 79 395 10010 126,7 
Smołdzino 6 29 629 104,8 
Ustka 22 140 3547 161,2 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk). 

 
 
Największa ilość inwestycji w budownictwo mieszkaniowe jest podejmowana w gminach 

podmiejskich powiatu: w Słupsku, Ustce i Kobylnicy, co wynika ze zdecydowanie lepszej kondycji 
gospodarczej i atrakcyjności inwestycyjnej tych obszarów, które podnoszą zarazem atrakcyjność 
miejsca zamieszkania. Analiza wskaźników obrazujących rozwój budownictwa mieszkaniowego 
prowadzi do wniosku, iŜ ta kwestia winna stać się priorytetem w kreowaniu strategii rozwoju gminy.  
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Ryc. 4.3.2.1. – Mieszkania oddane do uŜytku na 1000 osób w gminach wiejskich powiatu słupskiego. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk) 

 
 
Optymistycznym jest fakt, Ŝe oddawane do uŜytku mieszkania mają stosunkowo duŜą 

powierzchnię (w 2006 roku najwyŜszą pośród gmin wiejskich powiatu słupskiego – około 180m2), co 
pozytywnie wpływa na poziom Ŝycia, choć zarazem sugeruje, Ŝe realizowana jest jedynie zabudowa 
jednorodzinna. Trudno jednoznacznie ocenić trend w gminnym budownictwie mieszkaniowym, choć 
wydaje się, iŜ w ostatnich latach zaznacza się pewne oŜywienie, które wynika tylko z aktywności 
inwestorów prywatnych (Ryc. 4.3.2.2.).  

 
Ryc. 4.3.2.2. – Mieszkania oddane do uŜytku w gminie Potęgowo w latach 2000-2006. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego  
z lat 2000-2007 (US Gdańsk). 

 
Na podstawie analizy nowej zabudowy w układzie wewnątrzgminnym moŜna stwierdzić, Ŝe 

Potęgowo koncentruje dominującą liczbę inwestycji mieszkaniowych. Drugim ośrodkiem, 
wyróŜniającym się na tle pozostałych miejscowości jest Łupawa. Informacje dotyczące wydanych 
pozwoleń na budowę obiektów o charakterze mieszkalnym (budowa bądź rozbudowa budynku 
mieszkalnego) potwierdzają ten fakt, choć róŜnica pomiędzy Potęgowem i Łupawą nie jest juŜ tak 
widoczna (Ryc. 4.3.2.3.). Oznacza to, Ŝe sołectwo Łupawa staje się atrakcyjnym miejscem do 
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zamieszkania z punktu widzenia walorów przyrodniczych i turystycznych, jak i dobrej infrastruktury 
społecznej. 

 
 

Ryc.4.3.2.3. – Porównanie liczby decyzji o warunkach zabudowy i liczby pozwoleń na budowę  
wydanych dla nowych budynków mieszkalne w latach 2000-2008 w gminie Potęgowo  

według poszczególnych miejscowości. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy w Potęgowie  
oraz Starostwa Powiatowego  w Słupsku. 

 
 
Istotny potencjał gruntów pod przyszłą zabudowę mieszkaniową tkwi w zasobach Agencji 

Rynku Rolnego. Sukcesywne przejmowanie gruntów oraz ich przekwalifikowanie, szczególnie tych 
najsłabszych rolniczo, na budowlane, mogą dać impuls dla wzrostu liczby mieszkań w gminie. 
Zatem władze gminne będą musiały podjąć problem mieszkalnictwa jako bardzo istotny z punktu 
widzenia zagadnień społecznych. 
 

Fot. 4.3.2.1. - Przykłady nowej zabudowy mieszkaniowej w Czerwieńcu i Potęgowie. 
 
 

Źródło: Opracowanie własne. 
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5. Struktura funkcjonalno – przestrzenna gminy 
 

5.1. Struktura uŜytkowania terenów 
 
Gmina Potęgowo pod względem wielkości jest szóstą, spośród ośmiu gmin w powiecie 

słupskim. 
 

Tab. 5.1.1. – Struktura uŜytkowania gruntów gminy Potęgowo. 

Rodzaj uŜytku Powierzchnia [ha] Struktura uŜytkowania gruntów 
UŜytki rolne: 15 279,00 67,00 % 
Grunty nieuŜytkowane rolniczo: 

a w tym: 
7 532,00 33,00 % 

Lasy: 6 243,00 27,40 % 
Wody: 105,00 0,50 % 
UŜytki ekologiczne: 54,00 0,20 % 
Tereny zabudowane: 182,00 0,80 % 
Tereny komunikacji: 490,0 2,10 % 
NieuŜytki: 458,00 2,00 % 

Powierzchnia gminy ogółem: 17 659,00 100,00 % 
 

Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na czerwiec 2008 r. 
 
 
Zdecydowaną większość, bo aŜ 2/3 gruntów gminy Potęgowo, zajmują tereny uŜytkowane 

rolniczo (67%). Tereny lasów zajmują ok. 27% powierzchni gminy i skupiają się głównie w 
południowej i południowo-wschodniej części jej obszaru. Niewielki wskaźnik terenów zajmowanych 
przez wody (0,5%) obrazuje, Ŝe na terenie gminy brak jest większych zbiorników wodnych, które 
mogłyby być przeznaczone np. na cele turystyczno – rekreacyjne27.  

W ciągu ostatnich kilku lat, dzięki prowadzonym zalesieniom, powierzchnia lasów na obszarze 
gminy sukcesywnie wzrastała. W 2000 r. lasy zajmowały 5 892,1 ha, a w 2005 – 6 058,8 ha, tak 
więc w ciągu ostatnich trzech lat przybyło na obszarze gminy ok. 185 ha lasów. 

Strukturę uŜytkowania gruntów w gminie przedstawia Tab. 5.1.1. i Ryc. 5.1.1. 
 
 

Ryc. 5.1.1. – Struktura uŜytkowania gruntów gminy Potęgowo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na czerwiec 2008 r. 

                                                
27 Największe zbiorniki wodne w gminie Potęgowo to dwa jeziora o pow. ok. 9,2 ha w obrębie geodezyjnym Potęgowo oraz zbiornik wodny 
w Nieckowie o pow. ok. 9,7 ha.  
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5.2. Rolnicza przestrzeń produkcyjna 
 
Pod pojęciem rolniczej przestrzeni produkcyjnej autorzy rozumieją wszelkie zasoby 

przyrodnicze oraz infrastrukturę techniczna i usługi słuŜące lub wspomagające prowadzenie 
produkcji rolniczej. 

Mimo dobrych warunków do prowadzenia gospodarki rolnej, i stosunkowo duŜej liczby osób 
zatrudnionych w rolnictwie, z kaŜdym rokiem przestaje ono być najwaŜniejszą częścią gospodarki 
gminy. UŜytki rolne stanowią 67 % powierzchni gminy. Według danych z pierwszej połowy 2008 r. na 
terenie gminy funkcjonuje 605 gospodarstw rolnych. Zatrudnienie w rolnictwie oscyluje wokół 20%, a 
łącznie liczba osób pracujących w rolnictwie stanowi tylko ok. 36 % całkowitej liczby osób 
pracujących w gminie (patrz rozdział 6.2.1.). W porównaniu z innymi gminami wiejskimi powiatu 
słupskiego (Ryc. 6.2.1.2.), Potęgowo naleŜy do gmin o najwyŜszym odsetku zatrudnionych w 
rolnictwie. 

 
28Gmina Potęgowo połoŜona jest na obszarach gleb dobrej jakości, w wysokim stopniu wykorzystanych 

rolniczo. Wysoki potencjał agroekologiczny i bliskość rynków zbytu – nie tylko ośrodków miejskich Słupska i 
Lęborka, ale teŜ całego pasma nadmorskiego zagospodarowania turystycznego – stanowią o tym, Ŝe w 
gospodarce gminy dominuje rolnictwo. Sprzyja temu teŜ przebieg drogi krajowej nr 6, dzięki której moŜliwy 
jest szybki transport produktów – przede wszystkim owoców – równieŜ na rynki zagraniczne. W produkcji 
rolnej dominuje kierunek roślinny. Ilość przedsiębiorstw przetwarzających płody rolne jest niewielka. 

 
Stosunki wodne i ukształtowanie rzeźby terenu na obszarach rolniczych nie stwarza w gminie 

Potęgowo Ŝadnych trudności 
 
 

5.2.1. Zasoby rolne gminy  
 
1) UŜytkowanie gruntów rolnych 
 
Grunty orne stanowią zdecydowaną większość, bo ok. 83 % ogółu uŜytków rolnych, a uŜytki 

zielone (łąki i pastwiska) stanowią ok. 14% całkowitej powierzchni uŜytków rolnych w gminie 
Potęgowo. 

Strukturę uŜytków rolnych w gminie (na rok 2008) przedstawia Tab. 5.2.1.1. i Ryc. 5.2.1.1. 
 

Tab. 5.2.1.1. – Struktura uŜytków rolnych w gminie Potęgowo. 

Rodzaj uŜytku 
Powierzchnia 

[ha] 

Struktura uŜytków 
rolnych 

[%] 

Struktura uŜytkowania 

gruntów w gminie 

[%] 
UŜytki rolne łącznie: 15 279,00 100 67 

Grunty orne: 12 755,00 83,48 55,9 
Łąki: 1 242,00 8,13 5,4 
Pastwiska: 905,00 5,92 4,0 
Sady i ogrody: 34,00 0,22 0,1 
Zadrzewienia i zakrzewienia 
śródpolne 

49,00 0,32 0,2 

Grunty rolne zabudowane 234,00 1,53 1,0 
Rowy 60,00 0,39 0,3 

 
Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na 04.2008 r. 

 
 
Zdecydowana przewaga w areale gruntów ornych w stosunku do uŜytków zielonych związana 

jest z istniejącymi wśród rolników tendencjami do odchodzenia od hodowli krów w kierunku hodowli 
trzody chlewnej (co związane jest z niskimi cenami skupu mleka oraz znacznie wyŜszymi 
wymaganiami dotyczącymi hodowli krów mlecznych). Grunty orne przeznacza się więc głownie pod 
uprawę zbóŜ, ale takŜe pod uprawę innych roślin stanowiących paszę dla trzody chlewnej. Na 

                                                
28 Wg informacji zawartych Planu Ochrony Środowiska dla Gminy Potęgowo, Biuro Planowania Przestrzennego w Słupsku, Potęgowo 
2003. 
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obszarze gminy działają ponadto duŜe gospodarstwa rolne zajmujące się raczej produkcją 
surowcową niŜ hodowlą zwierząt. 

 
 

Ryc. 5.2.1.1. – Struktura uŜytków rolnych w gminie Potęgowo. 

Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na 04.2008 r. 
 
 
 
2) Jakość gleb 
 
29Gmina posiada wysoki udział uŜytków rolnych oraz korzystne warunki glebowe dla funkcji rolnej. 

Dominują gleby brunatne gliniaste i gliniasto-piaszczyste, nadmiernie zakwaszone, co w duŜym stopniu 
ogranicza plonowanie roślin. Ponad połowę gleb ornych gminy stanowią gleby pszenne i pszenno-Ŝytnie. 
Najkorzystniejsze warunki glebowe występują w rejonie miejscowości: Głuszyno, Głuszynko, Poganice, 
Malczkowo, KarŜnica, Potęgowo i Węgierskie. Pod względem bonitacji dominują tu gleby klasy IIIb i IVa. 

 Według stanu na dzień 1.01.2000 r. na obszarze gminy znajdowało się 80,3% gleb dobrych i średnich, 
19,5% gleb słabych i bardzo słabych. 0,2% gleb najsłabszych zakwalifikowano do zalesienia. Nie występują w 
gminie gleby zaliczane do najlepszych. W porównaniu do średnich wartości dla województwa pomorskiego, 
gmina Potęgowo charakteryzuje się mniejszym udziałem gleb najlepszych i bardzo dobrych (śr. woj. 4,9%) 
oraz słabych i bardzo słabych (śr. woj. 34,3%), większym natomiast udziałem gleb dobrych i średnich (śr. woj. 
60,5%). Najsłabsze gleby wytworzone z piasków luźnych, silniej skonfigurowane, zostały w większości juŜ 
zalesione.  

Według waloryzacji IUNG syntetyczny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy 
Potęgowo wynosi 69,1 pkt. i naleŜy do wyŜszych w powiecie słupskim (4 miejsce po gminach Damnica, Słupsk 
i Kobylnica). 

 
Pokrywę glebową gminy stanowią zwarte obszary utworów czwartorzędowych, powstałe z 

plejstoceńskich osadów lodowcowych i wodno-lodowcowych (głównie glin i piasków zwałowych) 
oraz – w mniejszym stopniu z osadów holoceńskich (głównie torfów i utworów mułowo-torfowych). 
Obszar gminy połoŜony jest w północnej, nizinnej części województwa pomorskiego w obrębie 
mezoregionów Wysoczyzna Damnicka – część północna i środkowa gminy, Wysoczyzna 
Polanowska – część południowa oraz Pradolina Redy – Łeby, obejmująca niewielki północno-
wschodni fragment gminy. PowyŜsze połoŜenie geograficzne w duŜym stopniu determinuje rodzaj i 
jakość pokrywy glebowej oraz przewaŜającą formę uŜytkowania gruntów. 
                                                
29 Wg informacji zawartych Planu Ochrony Środowiska dla Gminy Potęgowo, Biuro Planowania Przestrzennego w Słupsku, Potęgowo 
2003. 

83,48%

8,13%

5,92%

0,22%

0,32%

1,53%
0,39% Grunty orne

Łąki

Pastwiska

Sady i ogrody

Zadrzewienia i 
zakrzewienia śródpolne

Grunty rolne zabudowane

Rowy



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
106 

Gmina posiada wysoki udział uŜytków rolnych oraz korzystne warunki glebowe dla funkcji 
rolnej. Dominują gleby brunatne kwaśne i wyługowane wytworzone z piasków gliniastych mocnych  
(rzadziej piasków gliniastych lekkich), z natury bardzo kwaśnych, zalegających głęboko lub średnio 
głęboko na glinach lekkich. Wytworzyły się na nich kompleksy glebowo-rolnicze 4 pszenno-Ŝytni 
(51% gleb gruntów ornych) oraz - gdy w profilu glebowym dominuje glina lekka – kompleks 2 
pszenny dobry (4%). Na kompleksach tych udaje się większość wymagających roślin uprawnych. 
Gleby posiadają dobre właściwości fizyczne, ale wymagają wapnowania i racjonalnego nawoŜenia. 
UŜytki rolne tworzą z reguły kilkudziesięciohektarowe kontury, co przy płaskorówninnej rzeźbie 
terenu sprzyja bardziej intensywnemu wykorzystaniu gleby. Najkorzystniejsze warunki glebowe 
występują w rejonie miejscowości: Głuszyno, Głuszynko, Poganice, Malczkowo, KarŜnica, 
Potęgowo i Węgierskie. Pod względem bonitacji dominują tu gleby klasy IIIb i IVa (załącznik 
mapowy do opracowania – Rysunku U-01).  

W sąsiedztwie tych gleb występują słabsze kompleksy gleb brunatnych kwaśnych i 
wyługowanych przemieszanych z pseudobielicami, wytworzone z piasków gliniastych lekkich i 
słabogliniastych. Gleby te zaliczone zostały przewaŜnie do klas IVb i V oraz do kompleksów 
rolniczych 5 Ŝytniego dobrego (25% gruntów ornych) i 6 Ŝytniego słabego (15%). Obszary z 
większym udziałem tych gleb zalegają w rejonie miejscowości Nowa Dąbrowa, Warcimino, 
Chlewnica oraz na północ od miejscowości Rzechcino i Nieckowo – w kierunku granicy z gminą 
Główczyce. Stosunkowo niewielki jest udział gleb bardzo słabych – grunty orne i uŜytki zielone kl. VI 
zajmują łącznie 4% uŜytków rolnych, bardzo niski jest takŜe odsetek gleb zakwalifikowanych do 
zalesienia (kl.VIz).  

Trwale uŜytki zielone stanowią stosunkowo niewielki odsetek gruntów rolnych. Mniejsze ich 
obszary wypełniają doliny rzeki Łupawy i jej dopływów, gdzie przewaŜają gleby mułowo-torfowe. W 
większym kompleksie trwałe uŜytki zielone wstępują w dolinie rzeki Łeby. Zalegają tu one na 
glebach torfowych zmeliorowanych torfowisk niskich. PrzewaŜają łąki i pastwiska kompleksu 2z 
średniej jakości.  

Najsłabsze gleby wytworzone z piasków luźnych, silniej skonfigurowane, zostały w większości 
zalesione. 

Według waloryzacji IUNG syntetyczny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
gminy Potęgowo wynosi 69,1 pkt. i naleŜy do wyŜszych w powiecie słupskim (4 miejsce po gminach 
Damnica, Słupsk i Kobylnica). 

 
 

Tab. 5.2.1.2. – Struktura uŜytków rolnych wg klas bonitacyjnych. 
Grunty orne UŜytki zielone UŜytki rolne razem 

UŜytek 
Powierzchnia 

[ha] 

%  pow. 
gruntów 
ornych 

UŜytek 
Powierzchnia 

[ha] 

% 
pow. uŜ. 

zielonych 

Łączna pow. 
[ha] 

%  
łącznej 
pow. 

R III a 419,29 3,29 
Ł III, Ps III 359,64 16,81 3 048,92 20,48 

R III b 2 269,99 17,81 
R IV a 4 977,92 39,05 

Ł IV, Ps IV 1 157,09 54,09 8 932,69 60,01 
R IV b 2 797,68 21,95 

R V 1 745,26 13,69 Ł V, Ps V 503,87 23,55 2 249,13 15,11 
R VI 536,55 4,21 Ł VI, Ps VI 118,61 5,54 655,16 4,40 

Razem 12 746,69 100,00   2 139,21 100,00 14 885,90 100,00 
 

Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na 04.2008 r. 
 
 
Z powyŜszej analizy wynika, Ŝe w gminie dominują grunty rolne stosunkowo wysokich klas 

bonitacyjnych. Grunty klas III stanowią ponad 20% całkowitej powierzchni uŜytków rolnych w gminie, 
a grunty klasy IV to 2/3 całkowitej powierzchni gruntów rolnych. Łącznie grunty rolne wysokich klas 
bonitacyjnych (kl. III i IV) stanowią ponad 80% całkowitej powierzchni uŜytków rolnych w gminie, co 
stanowi ponad 50% ogólnej powierzchni gminy. Niski odsetek całości gruntów rolnych, bo tylko ok. 
4%, stanowią grunty najsłabszej – VI klasy. 
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Ryc. 5.2.1.2. – Struktura uŜytków rolnych razem według klas bonitacyjnych. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo – stan na 04.2008 r. 
 
 
Pod względem klas bonitacyjnych gleby o najwyŜszych klasach (III i IV) występują w rejonach 

miejscowości: KarŜnica, Malczkówko, Grąbkowo, Rzechcino, Czerwieniec i Łupawa. 
Na obszarze gminy Potęgowo nie występują gleby zaliczane do gleb najlepszych i bardzo 

dobrych (kl. I i II), 
 
Udział poszczególnych kompleksów przydatności rolniczej wynosił: 

� kompleksy: 2 pszenny dobry i 4 pszenno-Ŝytni – 55,2% 
� kompleksy: 3 pszenny wadliwy i 5 Ŝytni dobry – 24,7% 
� kompleksy  6 Ŝytni słaby i 7 Ŝytni bardzo słaby– 17,7%, 
� kompleks 8 zboŜowo-pastewny mocny – 1,4%, 
� kompleks 9 zboŜowo-pastewny słaby – 1,0%, 
� uŜytki zielone 2z średnie – 72,9%, 
� uŜytki zielone 3z słabe i bardzo słabe – 27,1%. (wg Warunki przyrodnicze ... 1987).  

 
Badania średniej zasobności gleb w składniki pokarmowe, przeprowadzone w latach 1998-

2001 na 9 215 ha uŜytków rolnych wykazały, Ŝe zawartość bardzo niską i niską fosforu posiadało 
15%, potasu – 38% i magnezu – 26% badanych gleb30. Wskaźniki te naleŜą do korzystnych w 
porównaniu z pozostałymi gminami powiatu słupskiego (średnio w powiecie odpowiednio: P - 32%, 
K - 48% i Mg - 29%). 

 
 

Grunty rolne niewykorzystywane gospodarczo 
 
Na obszarze gminy znajdują się niewykorzystane rolniczo uŜytki rolne. Są to zarówno grunty 

pozostające w Zasobie Agencji Nieruchomości Rolnych jak teŜ odłogowane grunty prywatne.  
Na dzień 1.01.2003 r. na terenie gminy Potęgowo znajdowało się 1 240 ha niewykorzystanych 

uŜytków rolnych, pozostających w Zasobie Własności Rolnej Skarbu Państwa, w tym: 815 ha 
gruntów ornych i sadów, 373 ha łąk trwałych i 52 ha pastwisk trwałych. Grunty te to w większości  
uŜytki rolne, pochodzące ze zlikwidowanych, licznych na tym obszarze, gospodarstw państwowych 
oraz grunty PFZ. Największą grupę nie zagospodarowanych uŜytków stanowią słabsze grunty orne 
w rejonie Potęgowa oraz trwałe uŜytki zielone w dolinie rzeki Łeby. Prowadzony jest ciągły obrót 
majątkiem na skutek zwrotów niektórych dzierŜawionych nieruchomości do Agencji. 

                                                
30 wg Stacji Chemiczno-Rolniczej w Koszalinie 

20,48%

60,01%

15,11%

4,40%

grunty klasy III

grunty klasy IV

grunty klasy V

grunty klasy VI
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Wieloletnie zaniechanie uprawy na odłogowanych uŜytkach rolnych spowodowało 
zachwaszczenie oraz naturalną sukcesję wtórnych zbiorowisk roślinnych zawierających w swym 
składzie liczne gatunki roślin lasotwórczych. Zaprzestanie działalności rolniczej na zmeliorowanych 
łąkach i pastwiskach doprowadziło dodatkowo do zaniedbań w zakresie konserwacji urządzeń 
melioracyjnych szczegółowych, a w konsekwencji do ich dewastacji i degradacji obszaru. 

Tereny i obiekty kubaturowe po pgr, stanowiące dawniej ośrodki produkcji, przetwórstwa i 
obsługi rolnictwa zostały w większości sprzedane lub wydzierŜawione, co nie zmienia faktu, Ŝe 
pewna ich część nie jest wykorzystywana gospodarczo lub wykorzystywana niedostatecznie. W 
duŜym stopniu przyczynił się do tego upadek hodowli oraz likwidacja zakładów przetwórstwa 
rolnego i technicznej obsługi rolnictwa. Część tych obiektów wykazuje znaczne oznaki degradacji. 
Obserwuje się tendencje do stopniowej zmiany funkcji dawnych obiektów produkcyjno-usługowych 
rolnictwa, na funkcje rzemieślnicze, handlowe, ogólno usługowe, itp. 

Na terenie gminy pozostały jeszcze do zagospodarowania wolne, uzbrojone tereny, których 
część, z uwagi na lokalizację i dostępność komunikacyjną nadaje się do wykorzystania na funkcje 
nierolnicze (produkcyjno-usługowe, rzemieślnicze, turystyczno-rekreacyjne, itp.). 

Brak publikacji ostatniego Spisu Rolnego uniemoŜliwia całościowe określenie wielkości areału 
odłogowanych i ugorowanych gruntów ornych. Wg danych Spisu z 1996 r. w gminie pod zasiewami 
znajdowało się około 80% gruntów ornych będących w uŜytkowaniu rolniczym, w tym w gospodarce 
indywidualnej blisko 90%. Widoczna jest w tym zakresie tendencja do poprawy, szczególnie w 
zagospodarowywaniu ornym gleb o wyŜszej przydatności rolniczej. Działania te podyktowane są 
przewaŜnie panującą na rynku koniunkturą.  

 
 

5.2.2. Gospodarka rolna 
 
Niestety brak jest kompletnych, opublikowanych danych dotyczących gospodarki rolnej w 

gminie Potęgowo z ostatnich lat. PoniŜej przedstawiono najbardziej charakterystyczne wskaźniki 
opublikowane jako wyniki Powszechnego Spisu Rolnego w 1996 i 2002 r. Dane te uzupełniono o 
informacje uzyskane z Urzędu Gminy w Potęgowie oraz od Pomorskiej Izby Rolniczej. Niestety, ze 
względu na transformacje gospodarcze i zmiany jakie zaszły w funkcjonowaniu rolnictwa związane z 
przystąpieniem Polski do Unii Europejskiej, zamieszczone poniŜej dane nie przedstawiają 
prawdziwego obrazu gospodarki rolnej na obszarze gminy. Stanowią one jednakŜe bazę pomocną 
przy wyznaczaniu, w ramach obowiązujących przepisów dotyczących zagospodarowania 
przestrzennego, kierunków zagospodarowania terenów gminy. 

 
 
1) Struktura upraw 
 
W strukturze zasiewów w gminie najwyŜszą pozycje zajmuje produkcja zbóŜ, która juŜ od kilku 

lat stale się rozwija. Dokonuje się to kosztem zmniejszenia areału przeznaczonego pod rośliny 
okopowe oraz mieszanki zboŜowe. 

 
Tab. 5.2.2.1. – Struktura zasiewów. 

Wyszczególnienie 
1996 2002 

[ha] % [ha] % 

Grunty orne ogółem 11522 100 --- 9687 100 --- 

Grunty pod zasiewami, ogółem, w tym: 9232 80,12 100,00 8195 84,60 100 

ZboŜa 6292 54,61 68,15 5494 56,72 67,04 

Rośliny strączkowe jadalne 1 0,01 0,01 40 0,41 0,49 

Ziemniaki 1401 12,16 15,18 1486 15,34 18,13 

Przemysłowe 610 5,29 6,61 379 3,91 4,62 

Pastewne 815 7,07 8,83 672 6,94 8,20 

Pozostałe 113 0,98 1,22 124 1,28 1,51 

Grunty odłogowane i ugory 2290 19,88 --- 1492 15,40 --- 
 

Źródło: www.stat.gov.pl. 
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Z danych zawartych w Tab. 5.2.2.1. wynika, Ŝe na obszarze gminy Potęgowo zmniejsza się 
ilość obszarów odłogowanych a na gruntach ornych objętych zasiewami wzrasta areał upraw 
ziemniaków oraz roślin strączkowych jadalnych. Według informacji Urzędu Gminy Potęgowo główne 
kierunki upraw roślinnych stanowią: 
� firma Agro East Europe – głównie produkcja ziemniaka oraz uprawy zbóŜ, strączkowych oraz 

białkowych; 
� Gospodarstwo Rolne KarŜnica – głównie produkcja ziemniaka, w tym produkcja materiału 

siewnego w postaci sadzeniaka; 
� rolnicy indywidualni z terenu gminy – trawy nasienne, produkcja materiału sadzeniaka. 

 
 
2) Chów i hodowla 
 
Produkcja zwierzęca w gminie Potęgowo takŜe ulega przeobraŜeniom. Sukcesywnie wzrasta 

ilość hodowanego bydła i bardzo dynamicznie rozwija się produkcja trzody chlewnej, która (według 
prognozy Pomorskiej Izby Rolniczej) w roku 2008 ma się niemalŜe podwoić w stosunku do roku 
2007 (Tab. 5.2.2.2.). Według informacji Urzędu Gminy Potęgowo główne kierunki w zakresie hodowli 
zwierząt stanowią: 
� gospodarstwo rolno–hodowlane Nieckowo – produkcja bydła mięsnego (ok. 600 szt.); 
� hodowla trzody chlewnej – głownie w miejscowości DarŜyno, Głuszynko i Warcimino; 
� hodowla koni – w miejscowości Runowo (dla celów rekreacyjnych); 
� hodowla bydła mlecznego – głównie w miejscowości Czerwieniec oraz w mniejszym stopniu w 

innych sołectwach. 
 
 

Tab. 5.2.2.2. – Stan pogłowia zwierząt w gospodarstwach. 

Wyszczególnienie 

Liczba sztuk fizycznych 

1996 2002 2006        
(21-11-2006) 

2007        
(23-11-2007) 

wg prognozy 
na rok 2008  
(28-07-2008) 

Bydło ogółem 1 809 2 112 2 360 2 579 2 720 
 - krowy mleczne 844 1228 b.d. b.d. b.d. 
Trzoda chlewna ogółem 3 541 3 475 1 937 5 265 10 009 
 - lochy 362 370 b.d. b.d. b.d. 
Owce ogółem 25 6 168 0 0 
Kozy b.d. 72 13 14 18 
Kury nioski 6 536 6 659 b.d. b.d. b.d. 
Konie 49 67 b.d. b.d. b.d. 

 
Źródło: Pomorska Izba Rolnicza w Gdyni, www.stat.gov.pl. 

 
 
3) Organizacja produkcji rolnej 
 
Według danych Urzędu Gminy Potęgowo ok. 56% uŜytków rolnych w gminie znajduje się w 

rękach rolników indywidualnych bądź innych podmiotów gospodarczych zajmujących się produkcją 
rolną. Natomiast na ponad 44% uŜytków gospodaruje Agencja Nieruchomości Rolnych Skarbu 
Państwa (ANR SP). Pomimo iŜ grunty będące we władaniu ANR SP są sukcesywnie przejmowane 
od niej przez gminnych producentów rolnych to nadal jest to niezwykle duŜy procent całości uŜytków 
rolnych w gminie. Według informacji Urzędu Gminy wśród miejscowych rolników istnieje bardzo 
duŜy popyt na grunty rolne oraz duŜe zainteresowanie przejęciem (nabyciem) części gruntów ANR 
SP na cele rozwoju gospodarstw istniejących lub stworzenie nowych. 

Jak wynika z danych zamieszczonych w Tab. 5.2.2.3. w gminie sukcesywnie wzrasta liczba 
gospodarstw rolnych. W szczególności dotyczy to gospodarstw średnich (gospodarstwa 10 – 15 ha) 
oraz największych (powyŜej 50 ha). Wzrasta takŜe, choć od roku 2003 juŜ w znacznie wolniejszym 
tempie, liczba gospodarstw najmniejszych (1 – 5 ha). Związane to było z nabywaniem gruntów 
rolnych o pow. min. 1 ha, przez osoby fizyczne, w celach budowlanych mieszkaniowych lub 
letniskowych, jednak nie prowadzą na tych terenach działalności rolniczej.  

Proceder ten był swego rodzaju omijaniem obowiązującego prawa i choć powszechny, nie był i 
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nie jest korzystny dla gminy z kilku względów, m.in.: prowadzi do rozdrobnienia gruntów rolnych, 
wprowadza zabudowę nie związaną z działalnością rolniczą (głównie mieszkaniową i letniskową) na 
tereny nie przeznaczone pod te cele w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 
często prowadzi do naruszenia równowagi ekologicznej terenów oraz powoduje nieodwracalne 
zamiany a czasem wręcz dewastacje kulturowego krajobrazu gminy. 

 
Tab. 5.2.2.3. – Liczba i struktura obszarowa gospodarstw w gminie. 

Wielkość 
gospodarstwa 

Ilość gospodarstw [szt.] 
Rok 1998 

Ilość gospodarstw [szt.] 
Rok 2003 

Ilość gospodarstw [szt.] 
Rok 2008 

1 – 2 ha 75 135 143 
2 – 5 ha 62 121 130 

5 – 10 ha 67 85 99 
10 – 15 ha 50 72 69 
15 – 25 ha 58 66 65 
25 – 50 ha 28 37 49 
pow. 50 ha 19 34 50 

Razem: 359 550 605 
Źródło: Według danych Urzędu Gminy Potęgowo. 

 
 
Średnia wielkość gospodarstwa w roku 2008 wynosi 25,25 ha. Na obszarze gminy działa 11 

produkcyjnych gospodarstw rolnych o powierzchni ponad 100 ha, z których 6 to gospodarstwa 
ponad 200 ha, a największy producent – Spółka Rolna Główczyce Spółka z o.o. – gospodaruje na 
powierzchni ponad 860 ha. 

Na obszarze gminy rozpoczynają działalność zbiorowe formy organizacyjne gospodarki rolnej 
takie jak np. spółdzielnie i spółki rolne czy grupy producenckie. 
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5.3. Działalność przemysłowa 
 

5.3.1. Wydobycie surowców mineralnych 
 
Na obszarze Gminy występuję ograniczone ilości surowców kopalnych, na które składają się 

wyłącznie zasoby piasku i Ŝwiru wykorzystywanego w budownictwie.  
Miejsca wydobycia kruszyw na obszarze gminy oznaczono na Rysunku U-01. Istniejący 

przemysł wydobywczy nie ma istotnego wpływu na kształt gospodarki w gminie, a ograniczone 
zasoby gminy nie dają moŜliwości rozwoju tej gałęzi przemysłu. 

 
Tab. 5.3.1.1. przedstawia udokumentowane złoŜa kopalin na terenie gminy Potęgowo. ZłoŜa te 

zostały takŜe oznaczone na stanowiącym załącznik mapowy do niniejszego opracowania Rysunku 
U-01. 

 
 

Tab. 5.3.1.1.  – Zestawienie udokumentowanych złóŜ kopali na terenie gminy Potęgowo. 
Nr karty i nr na 
Rysunku U-01 

Tytuł opracowania Wykonawca i rok wykonania 

KRUSZYWO NATURALNE 
WYNIK NEGATYWNY 

1/1, 1/2, 1/3, 1/4 

Sprawozdanie z prac penetracyjnych i 
zwiadu geologicznego za kruszywem 
naturalnym w północnej części woj. 
słupskiego /w 20 rejonach/ 

Kombinat Geologiczny Zachód 
Wrocław 1975 r. 

2 
Sprawozdanie z poszukiwań złóŜ kruszywa 
naturalnego w woj. koszalińskim /w 3 
rejonach/ 

Kombinat Geologiczny Zachód 
Wrocław 1978 r. 

3/1, 3/2, 3/3 

Sprawozdanie z badań geologiczno-
poszukiwawczych za złoŜem kruszywa 
naturalnego w wybranych rejonach woj. 
słupskiego /w 16 rejonach/ 

Zakład Badań Geologicznych  
Kraków 1979 r. 

4/1, 4/2, 4/3, 4/4 
Sprawozdanie /negatywne/ z badań 
zwiadowczych wykonanych w powiecie 
słupskim /w 9 rejonach/ 

Przedsiębiorstwo Geologiczne 
w Krakowie 1969 r. 

5 

Sprawozdanie z prac geologiczno-
zwiadowczych za złoŜami kruszywa 
naturalnego w północnej części woj. 
koszalińskiego /w 9 rejonach/ 

Przedsiębiorstwo Geologiczne 
we Wrocławiu 1975 r. 

WYNIK POZYTYWNY 

I. 
Dokumentacja geologiczna w kategorii C2 
złoŜa kruszywa naturalnego i piasków 
budowlanych Potęgowo 

Przedsiębiorstwo Geologiczne 
we Wrocławiu 1975 r. 

KREDA JEZIORNA 

WYNIK NEGATYWNY 

1 (1/1, 1/2, 1/3, 1/4) 

Sprawozdanie z prac geologiczno-
zwiadowczych przeprowadzonych za 
złoŜami kredy jeziornej na obszarze pow. 
Słupsk /w 22 rejonach/ 

Przedsiębiorstwo Geologiczne 
w Krakowie 1972 r. 

 
 
 
 
 
Tab. 5.3.1.2. przedstawia charakterystykę zestawienie miejsc eksploatacji surowców 

pospolitych na terenie gminy Potęgowo. Miejsca te zostały takŜe oznaczone na stanowiącym 
załącznik mapowy do niniejszego opracowania Rysunku U-01. 

 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
112 

Tab. 5.3.1.2. – Zestawienie miejsc eksploatacji surowców pospolitych. 
Symbol 

stanowiska 
wydobywczego 
na Rysunku U-

01 

Rodzaj 
kopaliny 

Symbol 
stanowiska 

wydobywczego 
Na Rys. U 01 

Rodzaj 
kopaliny 

1 piasek 20 glina 
2 piasek 21 piasek 
3 piasek 22 piasek 
4 piasek 23 piasek 
5 piasek 24 piasek 
6 pospółka 25 piasek 
7 glina 26 piasek 
8 pospółka 27 piasek 
9 glina 28 pospółka 

10 piasek 29 glina 
11 pospółka 30 piasek 
12 piasek 31 glina 
13 piasek   
14 piasek   
15 piasek   
16 piasek   
17 piasek   
18 piasek   
19 piasek   

 
 
 

5.3.2. Energetyka 
 
Gmina Potęgowo posiada znaczący potencjał środowiskowy do rozwoju produkcji energii. 

Potencjał ten juŜ jest częściowo wykorzystywany dla celów energetycznych, ale nadal istnieją duŜe 
moŜliwości  poszerzenia sposobów jego eksploatacji. Na terenie gminy znajdują się dwie 
zabytkowe, ale wciąŜ funkcjonujące, elektrownie wodne, pochodząca z 1925 r. elektrownia w 
Łupawie oraz wybudowana w 1938 r. elektrownia wodna w Poganicach. Obie elektrownie osiadają 
moc zainstalowaną 50 kW.  

 
Fot. 5.3.2.1. – Elektrownie wodne na rzece Łupawie w miejscowościach Łupawa (z lewej) i Poganice. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: www.elektrowniewodne.com.pl 
 
W okolicach miejscowości Potęgowo i DarŜyno dobiega końca budowa pierwszej w gminie 

farmy wiatrowej. Składać się ona będzie z 6 wiatraków o mocy 2 MW kaŜdy. Gmina przygotowuje 
plany miejscowe pod kolejne tego typu inwestycje.  

W pobliŜu farmy wiatrowej planowane jest uruchomienie niewielkiej bioelektrowni bazującej na 
przetwarzaniu odpadów biologicznych z fabryki frytek w Lęborku.  
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Fot. 5.3.2.2. – Farma wiatrowa w okolicach miejscowości Potęgowo i DarŜyno. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM. 
 
 
Gmina Potęgowo, z uwagi na planowany i istniejący potencjał relatywnie taniej, odnawialnej i 

„czystej” energii,  posiada predyspozycje do rozwoju funkcji przemysłowych energochłonnych, a w 
szczególności tych o minimalnym negatywnym oddziaływaniu na środowisko naturalne (minimalna 
emisja spalin, ścieków i hałasu). 

 
 

5.3.3. Przemysł przetwórczy 
 
Gmina Potęgowo moŜe poszczycić się utwierdzonymi tradycjami przemysłowymi, bazującymi 

na przetwórstwie płodów rolnych. DuŜą popularnością cieszą się miejscowe piekarnie i wytwórnia 
wędlin. Produkuje się tu takŜe węgiel drzewny, meble, palety i inne wyroby z drewna, ziemię 
ogrodniczą do kwiatów, spirytus. 

Więcej informacji na temat działalności produkcyjnej na terenie gminy zamieszczono w 
rozdziale 6.3. Aktywność gospodarcza. 

Na uwagę zasługuje relatywnie znaczna liczba średniej wielkości przedsiębiorstw 
zagranicznych, w tym NFM, Burthens w strukturze przedsiębiorstw produkcyjnych na terenie gminy, 
co moŜe świadczyć o znaczącym potencjale inwestycyjnym gminy Potęgowo.  
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5.4. Zagospodarowanie turystyczne 
 
Turystyka jest jedną z najbardziej dochodowych, w szczególności w skali lokalnej, gałęzi 

gospodarki. Z jej rozwojem bezpośrednio lub pośrednio powiązanych jest wiele róŜnych sektorów 
gospodarki, zarówno publicznych jak i będących domeną prywatnej przedsiębiorczości. Turystyka 
jako sektor gospodarki obejmuje wiele innych, mniejszych branŜ, zaliczanych do sfery szeroko 
rozumianych usług i obejmujących: transport, gastronomię, zakwaterowanie, handel, rozrywkę i 
rekreację, informację itp., ale jednocześnie związana jest z wieloma działaniami sektora publicznego 
odpowiedzialnego m.in. za: infrastrukturę (bezpieczeństwo, ochrona zdrowia, zieleń publiczna, 
komunikacja, gospodarka wodno-ściekowa, gospodarka odpadami, telekomunikacja) jak i innymi 
tworzącymi wizerunek gminy i determinującymi rozwój na jej terenie zagospodarowania 
turystycznego. 

Zasadniczo, dla rozwoju turystyki niezbędne są dwa podstawowe elementy: 
� atrakcje turystyczne, 
� infrastruktura turystyczna. 
Mimo iŜ atrakcje są głównym magnesem przyciągającym turystów do gminy czy miejscowości, 

to bez sprawnej infrastruktury niemoŜliwe jest uzyskanie kompleksowego, pozytywnego wraŜenia, a 
co za tym idzie rozwoju turystyki w gminie i pełnego wykorzystania jej potencjału turystycznego. 

 
 

5.4.1. Walory turystyczne i wypoczynkowe 
 
Z uwagi na zróŜnicowanie fizyczno – geograficzne terenu, jak i bogatą przeszłość kulturową, 

gmina Potęgowo stanowi atrakcyjny teren dla rekreacji i rozwoju funkcji turystycznej. Odpowiednio 
skomponowana oferta i skuteczna promocja znacząco wpłynąć mogą na wzrost natęŜenia ruchu 
turystycznego, a takŜe wykształcenie marki i prestiŜu miejscowości. Oferta turystyczna powstać 
powinna na bazie inwentaryzacji i obiektywnej oceny zasobów gminy oraz w odniesieniu do 
aktualnych trendów i zapotrzebowania turystów.  

 
 

1) Region turystyczny 
 
Gmina Potęgowo połoŜona jest w rejonie Pomorza Środkowego, w północno – zachodniej 

części woj. pomorskiego, na wschodnim skraju powiatu słupskiego. Przez Gminę przebiega droga 
międzynarodowa Berlin – Gdańsk - Kaliningrad, oraz linia kolejowa Gdańsk-Szczecin. Obszar gminy 
nie przylega bezpośrednio do wybrzeŜa morskiego, ale połoŜony jest pomiędzy pasem nadmorskim 
a główną trasą komunikacyjną w regionie łączącą Szczecin z Trójmiastem.  

Prawie cały jej obszar gminy naleŜy do mezoregionu fizycznogeograficznego Wysoczyzna 
Damnicka. Jedynie jej północno wschodni skraj stanowi niewielki fragment Pradoliny Redy – Łeby, a 
skraj południowo zachodni przynaleŜy juŜ do mezoregionu Pojezierze Kaszubskie. W 
ukształtowaniu terenu przewaŜają tereny faliste ze średnią wysokością około 70 m n. p. m., a 
przecina ją rzeka Łupawa tworząc głęboko wciętą dolinę.  Niewielkie odcinki koryt rzecznych 
stanowią naturalną granicę gminy – na północnym wschodzie jest to rzeka Łeba i na południowym  
wschodzie – Łupawa. 

Dzięki powiązaniom komunikacyjnym i duŜej mobilności współczesnych turystów istnieją 
moŜliwości swobodnego przemieszczania się ich pomiędzy gminami czy powiatami. Z punktu 
widzenia turysty granice administracyjne nie istnieją i nie mają znaczenia, liczy się atrakcyjność 
terenu i rozwinięta oferta ukierunkowana na preferencje odwiedzających. Wykorzystując potencjał 
terenów sąsiednich gmina jest w stanie skłonić turystę do dłuŜszego pozostania w kwaterach, tak 
aby móc w pełni skorzystać z całego pakietu atrakcji turystycznych regionu.  

Główne atrakcje turystyczne regionu zlokalizowane w niewielkiej odległości od gminy 
Potęgowo: 

� szlak rowerowy R-10 – oznakowany od Świnoujścia do jeziora Sarbsko, biegnie przez 
północną część powiatu słupskiego i lęborskiego aŜ do latarni morskiej Stilo; umoŜliwia 
odwiedzenie zakątków WybrzeŜa Słowińskiego, które cechują niespotykane osobliwości 
przyrodnicze i walory historyczno – kulturowe; 

� szlak latarni morskich – W Polsce jest 15 latarni morskich, rozciągniętych wzdłuŜ całego 
wybrzeŜa, od Świnoujścia do Krynicy Morskiej; większość z nich jest udostępniona do 
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zwiedzania, znajduje się w pobliŜu znanych kurortów i w sezonie odwiedza je kilkanaście do 
ponad stu tysięcy turystów; najbliŜej gminy Potęgowo znajdują się latarnie morska w: Ustce, 
Stilo oraz Czołpinie; 

� szlak zabytkowych elektrowni wodnych – w dorzeczu rzeki Słupi znajduje się pięć 
elektrowni wodnych: Skarszów Dolny, Krzynia, Strzegomino, Gałąźnia Mała i Struga; 
infrastruktura techniczna siłowni wodnych, zbiorniki przyzaporowe, kanały i budowle piętrzące, 
doskonale komponują się z krajobrazem i naleŜą bez wątpienia do najpiękniejszych zakątków 
Parku Krajobrazowego „Doliny Słupi”; odwiedzający dorzecze turyści mogą obejrzeć leciwe 
urządzenia i maszyny, troskliwie konserwowane i doglądane; pracują one w pełnej sprawności 
technicznej do dnia dzisiejszego; 

� szlak zamków gotyckich – zamek w Bytowie znajduje się w centrum miasta na wzniesieniu i 
otoczony jest zielenią; jeden z ostatnich, zbudowanych przez KrzyŜaków zamków, ukończony 
został w 1405 roku; przebudowany w XVI wieku, zniszczony w czasie wojny trzydziestoletniej i 
wojen polsko-szwedzkich; obecnie zamek jest odbudowany i udostępniony do zwiedzania; 
znajduje się w nim Muzeum Zachodnio-Kaszubskie, hotel, restauracja i informacja 
turystyczna; 

� Ustka – miasto o randze uzdrowiska, kurort na środkowym wybrzeŜu Bałtyku  
u ujścia rzeki Słupi, który łączy ciszę i spokój uzdrowiska z tętniącym Ŝyciem miastem pełnym 
rozrywki; doskonałe miejsce wypoczynku i turystyki zdrowotnej przez cały rok; 

� Łeba – jeden z najpiękniejszych kurortów nadmorskich, posiada bogatą ofertę obiektów 
Welness & SPA,  otwarte jest na Ŝeglarzy i miłośników sportów wodnych; hasło "Księstwo 
Łeba" wyróŜnia miasto, a takŜe działające w nim podmioty gospodarcze związane z turystyką, 
jako jedyne księstwo w Polsce; w sezonie letnim księstwo równieŜ promuje się na 
widowiskowych przemarszach dla turystów w samej Łebie; 

� Swołowo – wieś połoŜona na północ od gminy Potęgowo, w której zachowały się liczne XIX-
wieczne zagrody chłopskie i rzemieślnicze z budownictwem szkieletowym; przestrzenny układ 
wsi ma charakter owalnicy, a otaczające pola zachowały średniowieczny podział; te unikalne 
walory architektoniczne i przestrzenne zadecydowały o tym, Ŝe wieś tę nazwano stolicą Krainy 
w kratę";  

� Muzeum Wsi Słowińskiej w Klukach – oddział Muzeum Pomorza Środkowego w Słupsku; 
wyrazem jego działalności popularyzatorskiej, kulturalnej i edukacyjnej są przede wszystkim 
imprezy plenerowe, a takŜe warsztaty i kursy rękodzieła ludowego; MWS powoli tworzy 
kolekcję XX-wiecznych maszyn rolniczych, takich jak młockarnie, wialnie, kosiarki, dołowniki 
itp.; pracownicy muzeum gromadzą równieŜ archiwalia dotyczące terenu słowińskiego – druki, 
fotografie i pocztówki, a takŜe współczesne wytwory sztuki ludowej i rękodzieła; 

� Muzeum Pomorza Środkowego w Słupsku – mieści się w Zamku KsiąŜąt Pomorskich; 
podziwiać moŜna tutaj największą i zarazem najwspanialszą na świecie kolekcję dzieł 
plastycznych Stanisława Ignacego Witkiewicza, która liczy obecnie ponad 200 prac, wśród 
których dominują portrety malowane pastelami na papierze; 

� Dolina Charlotty – połoŜony pomiędzy Słupskiem a Ustką nietypowy i urokliwy kompleks 
agroturystyczny będący miejscem bardzo bogatym historycznie, którego działalność oparta 
jest na funkcjonującym przez 600 lat młynie; argumentem przemawiającym za tym 
przedsięwzięciem były równieŜ wszechobecne naturalne źródła, strumyki i stawy; teren jaki 
zajmuje dolina to około 60 ha, z czego część stanowią pola, łąki, lasy, cieki wodne, jeziora, itp. 
obiekt składa się z kilku elementów, m. in. znajduje się tam: oryginalny pensjonat "śelazna 
Podkowa", leŜące na środku jeziora przytulny hotel "Rybaczówka" i stylizowana oberŜa 
"Gościniec Charlotty", padoki i parkury dla koni oraz stajnia, łowisko nad rzeką Słupią i na 
sztucznym jeziorze oraz zwierzyniec, który szczególnie lubią dzieci; obiekt zbudowano 
zgodnie z tradycyjną formą architektoniczną Pomorza, zwaną budownictwem szachulcowym 
(XIX w.), jego ryglowa konstrukcja kryje rustykalne wnętrze, ręcznie wykonane meble, firanki 
oraz kute elementy wystroju; w Dolinie Charlotty organizowane są liczne imprezy (koncerty, 
jarmarki, wystawy, rodzinne majówki) przyciągające mieszkańców gminy, gości z pobliskiego 
Słupska i turystów z dalszych stron; na rok 2008 przewidziano otwarcie duŜego kompleksu 
hotelu i Spa, co znacznie podniesie atrakcyjność ośrodka;  

� Słowiński Park Narodowy – z ruchomymi wydmami i "świętą górą" Rowokół w 1977 roku 
został włączony przez UNESCO do sieci Światowych Rezerwatów Biosfery; 
charakterystycznymi elementami parku są przymorskie jeziora, bagna, łąki, torfowiska, 
nadmorskie bory i lasy, a przede wszystkim wydmowy pas mierzei z ruchomymi wydmami; 
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� Rowokół – wzniesienie polodowcowe (115 m n.p.m.) połoŜone na WybrzeŜu Słowińskim w 
pobliŜu Smołdzina, w odległości 6 km od morza, w strefie ochronnej Słowińskiego Parku 
Narodowego, bardzo dobrze widoczny z morza Ŝeglarski punkt nawigacyjny, odnotowany na 
najstarszych mapach morskich tej części Bałtyku; leśno-krajobrazowy rezerwat przyrody 
Rowokół, zajmuje powierzchnię 562,81 ha na stokach wzgórza moreny czołowej; 

� Park Krajobrazowy „Dolina Słupi” – jeden z najbardziej atrakcyjnych turystycznie obszarów 
regionu słupskiego; liczne walory przyrodnicze i turystyczne tj. urozmaicona rzeźba terenu, 
piękne krajobrazy, bogactwo jezior i rzek, szata roślinna oraz czyste i mało zmienione 
środowisko stwarzają doskonałe moŜliwości do organizowania róŜnych form wypoczynku, a 
zwłaszcza turystyki kwalifikowanej; do uprawiania turystyki pieszej zachęcają 4 szlaki 
turystyczne PTTK oraz 6 wyznaczonych przez Park ścieŜek przyrodniczych, które prowadzą 
przez najciekawsze rejony "Doliny Słupi";  

� Słupsk i Lębork – połoŜone najbliŜej gminy Potęgowo miasta, które stanowią ośrodki Ŝycia 
społeczno – kulturowego mieszkańców tych powiatów; godna uznania za atrakcyjną 
turystycznie jest architektura miejska obu ośrodków (np. Ratusz miejski w Słupsku), natomiast 
rozbudowana oferta handlowa pozwala na zaspokojenie potrzeb konsumenckich; 

� powiązania komunikacyjne siecią SKM umoŜliwiają swobodne dotarcie do dalej połoŜonych 
miast: Wejherowa czy Trójmiasta. KaŜde z tych miejscowości posiada odrębny charakter 
przez co stanowią bogatą ofertę turystyczno – krajoznawczą. 

 
 
2) Walory środowiska przyrodniczego 

 
� rzeźba polodowcowa – wzgórza morenowe, równiny sandrowe porozcinane siecią  dolin 

erozyjnych stanowią urozmaicony i unikatowy krajobraz; 
� dorzecze Słupi i Łupawy – rozbudowany system rzeczny stwarza doskonałe warunki do 

uprawiania turystyki aktywnej, głównie kajakowej; 
� lesistość – siedliska roślinne, ostoja dla ptaków; 500 stanowisk ornitologicznych wpisanych 

jest do ewidencji konserwatora przyrody; 
� rezerwat przyrody "Grodzisko Runowo" o powierzchni 29,66 ha; przedmiotem ochrony są 

buczyny i łęgi, pomnikowe buki i dęby o obwodach przekraczających 3 metry oraz słowiańskie 
grodzisko wraz z osadą i cmentarzyskiem kurhanowym; rezerwat jest jedynym tego typu 
obiektem na Pomorzu Zachodnim; zespół osadniczy powstał w II połowie IX wieku i wpisany 
jest do rejestru dóbr kultury oraz objęty ścisłą ochroną konserwatorską; 

� pomniki przyrody (Łupawa) – buk pospolity odmiana purpurowa i zwisła - obwód 320 cm, 
wysokość 30 m, klon zwyczajny odmiana zwisła - obwód 315 cm, wysokość 28 m, klon 
zwyczajny o obwodzie - obwód 295 cm, wysokość 26 m, lipa drobnolistna o 2 odnogach - 
obwód 560 cm, wysokość 29 m; 

� zespoły parkowe – otaczają zespoły dworsko – pałacowe (np.: Poganice, Łupawa, 
Malczkowo). 
 
 

3) Walory środowiska kulturowego 
 
Walory środowiska kulturowego to główne zasoby na jakich opiera się zazwyczaj rozwój 

turystyki. Dziedzictwo architektoniczne, zabytkowe obiekty budownictwa ludowego, zachowane 
układy ruralistyczne w połączeniu z układami zieleni tworzą krajobraz gmin wiejskich i są jej 
znaczącym elementem identyfikacyjnym. Właściwie utrzymane, estetycznie zagospodarowane i 
eksponowane walory kulturowe są z jednej strony wyrazem dumy ale i szacunku, troski 
mieszkańców gminy o własne dziedzictwo kulturowe, a jednocześnie tworzą harmonijny krajobraz, 
który juŜ sam w sobie jest duŜą atrakcją turystyczną. 

NajwaŜniejsze kulturowe atrakcje gminy stanowią: 
� zespół osadniczy Łupawa–Poganice – rozległy kompleks stanowisk archeologicznych 

(kurhany i megality) jest unikatem nie tylko na Pomorzu Środkowym, ale i w skali 
ogólnopolskiej; zlokalizowane pomiędzy Poganicami a Łupawą megality pochodzą sprzed 
5000 lat; stanowią one część większego zespołu zabytków, w którego skład wchodzi 
cmentarzysko połoŜone na prawym brzegu rzeki Łupawy; 

� Z przeprowadzonych badań wynika, Ŝe cmentarzysko załoŜyła ludność kultury pucharów 
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lejkowatych pomiędzy 3600-2665 r. p.n.e. 
� obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytków: 

o Czerwieniec – zespół dworski (dwór i park) – zabytkowy XIX-wieczny dwór zbudowany w 
stylu klasycystycznym wchodził w skład XVIII wiecznego majątku obejmującego folwark, 
młyn wodny, kuźnię, karczmę i warsztat garncarski; 

o DarŜyno – park – pozostałość załoŜenia dworskiego; 
o Głuszyno – zespół pałacowo-parkowy (pałac i park); 
o Grąbkowo – zespół pałacowo-parkowy; 
o KarŜnica – zespół pałacowo-parkowy; 
o Łupawa – pozostałość po zespole pałacowo-parkowym – park; 
o Łupawa – kościół parafialny p.w. Matki Boskiej Częstochowskiej; murowany, halowy kościół 

z wieŜą w ryglowanymi przybudówkami, zbudowany został w latach 1762- 1772; wewnątrz 
zachowana została barokowa ambona z 1750 r. i renesansowa ława kolatorska oraz 
drewniana chrzcielnica z 1865 r.; 

o Malczkowo – park pałacowy; 
o Poganice – młyn wodny; 
o Poganice – zespół dworsko – pałacowy; XIX-wieczny pałac "Monbijou" usytuowany jest na 

wzniesieniu przy dolinie rzeki Łupawy i otoczony wiekowym parkiem wiejskim; do majątku 
naleŜą takŜe: czyste, bogate w ryby jezioro z moŜliwością biwakowania oraz kąpieli, stawy 
oraz las; 

� Grodzisko w Runowie – wczesnośredniowieczne grodzisko zlokalizowane na szczycie 
wysoczyzny jest naturalnie ukształtowanym cyplem obronnym chronionym od zachodu, 
północy i wschodu stromymi zboczami jarów; na terenie grodziska połoŜony jest unikalny, 
słowiański zespół osadniczy złoŜony z grodziska, osady przygrodowej i cmentarzyska 
kurhanowego;  

� zabytkowe, choć nie wpisane do rejestru zabytków załoŜenia pałacowo – parkowe lub 
dworsko – parkowe w miejscowościach: 
o Dąbrówno, 
o Głuszynko, 
o Grapice, 
o Nieckowo, 
o Potęgowo, 
o Runowo, 
o Rzechcino, 
o Skórowo Stare, 
o śochowo; 

� zabytki hydrotechniki: 
o elektrownia wodna Łupawa, 
o elektrownia wodna Poganice na rzece Łupawie, 
obiekty zlokalizowane w obrębie szlaku zabytków hydrotechniki; EW Poganice wykorzystuje 
piętrzenie wybudowane dla potrzeb istniejącego tam wcześniej młyna, którego budynek po 
adaptacji pełni obecnie  funkcje hotelowo - gastronomiczne; 

� liczne stanowiska archeologiczne świadczących o bogatej przeszłości społeczno - kulturowej 
tego obszaru; 

� szali turystyczne (piesze i kajakowe) – nie istniejące formalnie, ale w przewodnikach dość 
dobrze udokumentowane nieoznakowane marszruty wycieczek i spływów; na terenie gminy 
utworzona została ścieŜka turystyczna „Szlakiem dziedzictw kulturowego Gminy Potęgowo”; 
trasa mierząca 6 km wyznaczona pomiędzy Łupawą a Poganicami umoŜliwia zapoznanie się z 
staroŜytną historią ziem. Na trasie ustawione zostały 4 repliki domków neolitycznych; scieŜka 
historyczno – rekreacyjna „Szlakiem dziedzictwa kulturowego Gminy Potęgowo” została objęta 
patronatem honorowym Jarosława Sellina, wiceministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego. 
 
Niestety znaczna część walorów kulturowych w gminie Potęgowo nie jest właściwie 

utrzymana. Niszczeją, nieuŜytkowane lub od wielu lat nie poddawane remontom, stare dwory i 
pałace. Zniszczenie i zapomnienie nie omija takŜe dworskich czy pałacowych parków i załoŜeń 
parkowych. Archeologiczne dziedzictwo kulturowe gminy nie jest właściwie wcale wyeksponowane. 

Zatarciu ulegają historyczne układy kompozycyjne wsi, znika wiele wartościowych dla 
dziedzictwa kulturowego gminy wiejskich budynków mieszkalnych i gospodarczych. Wycinki zieleni 
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powodują zmiany w krajobrazie.  
 

4) Obiekty rekreacyjne i ośrodki kultury: 
 

� stadnina koni w Runowie – ośrodek jeździecki działający od 1996 roku; oferuje naukę jazdy 
konnej, organizuje obozy jeździeckie, obsługuje klientów indywidualnych; oprócz własnej bazy 
noclegowej, przy stadninie działa takŜe gospodarstwo agroturystyczne; 

� Gminny Ośrodek Kultury – organizator czynnego uczestnictwa Ŝycia kulturalnego gminy, 
róŜnorodnych form działalności kulturalno – oświatowej, wychowawczej, rozrywkowej i 
artystycznej; 

� Gminna Biblioteka Publiczna – Potęgowo, Łupawa; 
� Klub Sportowy „Pomorze Potęgowo” wraz z boiskami sportowymi stadionem w miejscowości 

Potęgowo; 
� Boiska sportowe: Potęgowo, Skórowo, Malczkowo; 
� ścieŜka turystyczna „Szlakiem dziedzictw kulturowego Gminy Potęgowo”, na  której 

promowany jest Nordic Walking czyli „chodzenie z kijami”; w czerwcu 2006 roku Andrzej Olech 
i Bogusław Trzasko, na terenie gminy pobili Rekord Świata; 

� „Pałac pod Bocianim Gniazdem” w Runowie – pełniący funkcję ośrodka wczasowego pałac 
dysponuje boiskiem do piłki noŜnej, siatkowej oraz koszykówki; ponadto ośrodek oferuje 
zabawę w wiosce indiańskiej dla najmłodszych bądź paintball i wyprawę safari dla młodzieŜy. 
 

5) Imprezy lokalne 
 
Lokalne festiwale, festyny czy jarmarki przyciągają gości nie tylko z okolic gminy, ale 

unikatowość i oryginalność przedsięwzięcia pozwala na odnotowanie ruchu turystycznego z 
odleglejszych terenów, a nawet zagranicy. Udział w imprezach plenerowych jest często dla wielu 
turystów powodem do ponownych odwiedzin lub okazją do pozostania w miejscowości i 
skorzystania z oferty turystycznej gminy. Gmina Potęgowo corocznie organizuje kilka imprez, jednak 
mają one charakter wyłącznie lokalny i nie zajmują istotnej roli w kalendarzu imprez województwa 
pomorskiego. 
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RYSUNEK  A5 
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5.4.2. Infrastruktura turystyczna 
 
Infrastruktura turystyczna, czyli ogół obiektów oraz urządzeń mających na celu zaspokajanie 

potrzeb odwiedzających, stanowi podstawę rozwoju funkcji turystycznej w gminie. Zaniedbanie tej 
kwestii skutkuje wyłączeniem miejscowości z rankingu terenów turystycznych i wypoczynkowych, co 
w konsekwencji przyczynia się do obniŜenia dochodów gminy i niszczenia obiektów turystyki 
kulturowej. W odniesieniu do zasobów gminy Potęgowo, jak i połoŜenia w zasięgu węzłów 
komunikacyjnych, teren ten charakteryzuje się stosunkowo słabo rozwiniętą bazą usług 
turystycznych.  

 
1) Baza noclegowa i gastronomiczna: 

 
� „Pałac Monbijou" w Poganicach – XIX wieczny dwór usytuowany na wzniesieniu przy dolinie 

rzeki Łupawy, otoczony jest wiekowym parkiem wiejskim, posiada kilka utrzymanych w stylu 
rustykalnym pokoi gościnnych; do majątku naleŜą takŜe: jezioro z moŜliwością biwakowania 
oraz kąpieli, stawy oraz las; 

� restauracja „Nostalgia" w Poganicach – połoŜona przy trasie Słupsk – Gdańsk nad rzeką 
Łupawą, zlokalizowana w XIX - wiecznym młynie; w lokalu  o zabytkowym wystroju wnętrz 
znajduje się 50 miejsc konsumenckich; szef kuchni poleca wyśmienite potrawy regionalne, a 
szczególnie z pstrągów łowionych w pobliskiej rzece Łupawie; wokół obiektu właściciele 
zgromadzili i wystawili przedmioty uŜywane w gospodarstwach domowych kilkadziesiąt lat 
temu; 

� „Bar 238” przy drodze krajowej nr 6 w DarŜynie; 
 
 

Fot. 5.4.2.1. Restauracja ”Nostalgia” w Poganicach  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: www.potegowo.pl 
 
 
 

� ośrodek kolonijny „Pałac pod Bocianim Gniazdem” - XVIII-wieczny pałac oraz zabytkowy park 
z fontanną połoŜony w miejscowości Runowo, 7 km od Potęgowa, na trasie Słupsk-Gdańsk; 
ośrodek jest przygotowany na całoroczne przyjęcie 100 dzieci i młodzieŜy. Organizowane są w 
nim zimowiska, białe szkoły, zielone szkoły, kolonie indiańskie, traperskie, obozy jeździeckie - 
jazda konna, plenery rzeźbiarsko - malarskie itp.; na terenie ośrodka znajdują się boiska do 
piłki noŜnej, siatkowej, koszykówki, plac zabaw, wioska indiańska, mini Zoo, miejsce na 
ognisko i grillowanie; w pobliŜu zlokalizowana jest stadnina koni, grodzisko i liczne miejsca 
wykopalisk; 
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Fot. 5.4.2.2. Pałac pod Bocianim Gniazdem w Runowie 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

śródło: www.runowo.pl 
 
 

� ośrodek jeździecki w Runowie – daje moŜliwość zakwaterowania około 40 osób; goście mają 
takŜe moŜliwość noclegu w domku myśliwskim; do  dyspozycji oddany jest salon z kominkiem, 
kuchnia z pełnym wyposaŜeniem, łazienka oraz 2 sypialnie; w czerwcu 2006 roku do uŜytku 
oddany został równieŜ kolejny; w okresie letnich wakacji pełni rolę stołówki dla młodzieŜy, a 
poza wakacjami kawiarni; kawiarnia idealnie nadaje się na róŜne imprezy okolicznościowe.  
 
 

2) Handel i usługi 
 
Głównymi ośrodkami usługowymi w gminie są Potęgowo i Łupawa. Tu znajdują się większe 

sklepy z podstawowymi artykułami. Jedyna restauracja w gminie funkcjonuje w Poganicach Obiekty 
sportowo-rekreacyjne w gminie to: 

� stadion sportowy w Potęgowie, 
� hale sportowe w szkołach w Łupawie i Potęgowie,  
� ośrodek jazdy konnej w Runowie. 

 
 

3) Komunikacja 
 
Gmina Potęgowo stosunkowo dobrze powiązana jest z węzłami komunikacyjnymi 

województwa pomorskiego. Przez jej obszar przebiega trasa drogi krajowej nr 6 - najwaŜniejszej 
trasy północnej Polski stanowiącej niezbędne połączenie ruchu osobowo – towarowego między 
aglomeracją Szczecina,  a konurbacją trójmiejską, oraz linia kolejowa Gdańsk – Gdynia – Słupsk – 
Szczecin. Dodatkowym atutem jest powiązanie gminy z linią SKM, której trasa wydłuŜona została  
do Słupska, dzięki czemu kilka razy na dobę we wsiach Pogorzelice, Głuszyno i Potęgowo 
zatrzymują się pociągi szybkiej kolei miejskiej. Takie połączenie umoŜliwia mieszkańcom gminy 
podjęcie pracy w Trójmieście czy aglomeracji słupskiej i lęborskiej, jak równieŜ otwiera gminę na 
ruch turystycznych dla osób podróŜujących komunikacją miejską, zwłaszcza mieszkańców 
Trójmiasta. 

PołoŜenie gminy na trasach PKS Słupsk – Lębork, Lębork – Bytów czy Gdańsk – 
Świnoujście dodatkowo ułatwia komunikacje wewnątrz gminy, zapewnia swobodny przepływ osób 
pomiędzy miejscowościami oraz umoŜliwia dotarcie do atrakcji turystycznych i miejscowości 
letniskowych zlokalizowanych w niedalekiej odległości od granic gminy. 
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Rozwinięta lokalne sieć komunikacyjna sprawia, Ŝe pozornie peryferyjne połoŜenie gminy nie 
stanowi bariery a wręcz jest jej atutem. Bliskość ośrodków miejskich daje moŜliwość szerokiego 
wykorzystania potencjału gminy i rozwoju róŜnych funkcji, przede wszystkim turystycznej. 
Stworzenie bogatej oferty zarówno dla mieszkańców aglomeracji miejskich, jak i turystów przyczyni 
się do wykreowania atrakcyjnego wizerunku gminy i postrzegania jej jako nowoczesnego zaplecza 
rekreacyjno – wypoczynkowego.  

Niestety na obszarze gminy brak jest informacji turystycznej, materiałów informacyjnych, map, 
przewodników lub tablic informacyjnych o napotykanych przez przejezdnych atrakcjach 
turystycznych. 

 
 
4) Agroturystyka 

 
Mimo czystego środowiska, duŜych walorów krajobrazowych oraz urokliwych wsi, gmina 

Potęgowo nie oferuje niemalŜe Ŝadnych usług agroturystycznych. Jedyne usługi agroturystyczne 
oferowane są przez „Pałac Monbijou” w Poganicach oraz Gospodarstwo Agroturystyczne „GraŜyna 
Miśkowicz” w Runowie. 

 
 

5.4.3. Funkcja letniskowa 
 
Na terenie gminy Potęgowo nie występują zwarte tereny zabudowy letniskowej. Indywidualne 

domy rekreacyjne lokalizowane są we wnętrzu lub w sąsiedztwie istniejącej zabudowy wsi. 
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5.5. Usługi 
 

5.5.1. Ośrodki usługowe, sieć handlowa i usługi materialne 
 
Na obszarze gminy działalność usługowa, rozumiana jako działalności gospodarcze słuŜące 

przede wszystkim zaspokajaniu potrzeb mieszkańców, koncentruje się głównie w siedzibie władz 
gminnych – w Potęgowie. Kolejnym ośrodkiem oferującym szerszy zakres usług jest Łupawa – 
druga pod względem liczby mieszkańców miejscowość gminy. 

Do podstawowych branŜy usług oferowanych w miejscowości Potęgowo naleŜą: 
� handel artykułami spoŜywczymi i monopolowymi, 
� handel artykułami przemysłowymi, 
� piekarnie i cukiernie, 
� usługi restauracyjne, 
� usługi remontowo-budowlane, 
� usługi transportowe, 
� usługi weterynaryjne, 
� inne, jak np.: 

- usługi pogrzebowe, 
- stacje paliw, 
- składy opałowe, 
- ubojnie, masarnie, 
- krawiectwo, 
- produkcja mebli, 
- zakłady fryzjerskie. 

 
Z innych miejscowości, której mieszkańcy prowadzą usługową działalność gospodarczą, 

naleŜy wymienić: 
� Łupawę – handel, usługi krawieckie, usługi medyczne, zakłady produkcyjno-usługowe;  
� Malczkowo – usługi transportowe, usługi kamieniarskie, produkcja okien, tartak, handel; 
� Skórowo – handel; 
� Czerwieniec – handel; 
� Głuszyno – handel; 
� Rzechcino – handel; 
� Nieckowo – usługi budowlane, handel; 
� Wieliszewo – handel, mechanika pojazdowa, wydobycie torfu; 
� Poganice – usługi gastronomiczne, handel; 
� Nową Dąbrowę – stacje paliw. 
 

Pośród działalności usługowych przewaŜają firmy handlowe, w tym przede wszystkim sklepy 
spoŜywcze oraz wielobranŜowe. Ponadto zarejestrowane są firmy budowle i elektromontaŜowe, 
spedycyjne i transportowe, piekarnie i szereg innych placówek branŜowych. 

Potęgowo stanowi bezspornie gminne centrum usługowe, w którym poza wymienionymi wyŜej 
firmami, funkcjonują równieŜ m.in.: placówki bankowe, bary i restauracje, ośrodek zdrowia i 
prywatne gabinety lekarskie, apteki, fryzjer, doradztwo finansowe. 

Na obszarze gminy zlokalizowane są ponadto: stacje paliw wzdłuŜ drogi krajowej nr 6, ośrodki 
weterynaryjne w Potęgowie; firmy produkujące i sprzedające meble. 

 
Z inicjatywy władz lokalnych został powołany do Ŝycia Zakład Usług Publicznych (ZUP). 

Zakład jest gminną jednostką organizacyjną powołaną do zarządzania i administrowania 
składnikami mienia gminnego oraz zaspokojenia potrzeb publicznych w zakresie usług 
komunalnych. 

Prowadzi działalność transportową, usługową w szczególności o charakterze rolniczym, 
zaopatrzenia wsi w wodę, organizacji targowisk oraz wszelką inną działalność gospodarczą 
zaspokajającą zbiorowe potrzeby wspólnoty samorządowej’31.  

Zakład wykonuje takŜe zadania powierzone incydentalnie przez organy Gminy. Do zadań ZUP 
naleŜy zarządzanie i administrowanie składnikami trwałego majątku gminy, w szczególności w 

                                                
31 Statut Zakładu Usług Publicznych w Potęgowie, Uchwała Nr  XXX/154/97 Rady Gminy Potęgowo z dnia 28.04.1997 roku 
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postaci: 
� cmentarzy komunalnych, 
� oczyszczalni ścieków, 
� dróg gminnych, przystanków komunikacji publicznej, 
� budynków mieszkalnych, lokali uŜytkowych i innych nieruchomości gminnych, 
� środków transportowych, 
� targowisk oraz innych obiektów uŜyteczności publicznej, 
� urządzeń i sieci zaopatrzenia w wodę, kanalizacyjnych. 

 
Do dyspozycji Zakładu Usług Publicznych w Potęgowie Rada Gminy oddała następujący 

majątek w postaci środków trwałych: 
� oczyszczalnię ścieków i sieci kanalizacyjne w Łupawie, 
� lokale mieszkalne stanowiące zasób gminy, 
� nieruchomości po Lecznicy Zwierząt w Potęgowie, 
� wodociąg w Łupawie  i DarŜynku, 
� wodociągi, kanalizacje, i oczyszczalnie będące własnością gminy. 

 
 
 

5.5.2. Oświata, słuŜba zdrowia i pomoc społeczna 
 
Oświata 
 
W gminie Potęgowo edukacja na poziomie podstawowym i gimnazjalnym znajduje się w gestii 

Wójta Gminy Potęgowo i jest prowadzona w następujących placówkach: 
1. Zespół Szkół w Potęgowie: 

� Publiczna Sześcioletnia Szkoła Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Potęgowie, 
� Publiczne Gimnazjum w Potęgowie, 

2. Zespół Szkół w Łupawie: 
� Publiczna Sześcioletnia Szkoła Podstawowa im. Adama Mickiewicza, 
� Publiczne Gimnazjum w Łupawie, 

3. Szkoła Podstawowa w Skórowie, 
4. Przedszkole w Potęgowie. 

 

Tab. 5.5.2.1. przedstawiona główne dane dotyczące oświaty w gminie Potęgowo. Zwraca 
uwagę systematycznie malejąca liczba uczniów i absolwentów wywołana niŜem demograficznym, 
która skutkuje zmniejszaniem liczby oddziałów w szkołach.  

 
Tab. 5.5.2.1. – Szkoły podstawowe dla dzieci i młodzieŜy w gminie Potęgowo w latach 2000-2006. 

Szkoły podstawowe dla dzieci i 
młodzieŜy bez szkół specjalnych 

2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Ogółem 3 3 3 3 3 3 
pomieszczenia szkolne 30 30 30 30 30 30 
oddziały w szkołach 36 35 35 34 33 32 

Uczniowie 775 739 701 655 599 556 
Absolwenci 126 126 155 121 123 120 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl) 

 
 
W Zespole Szkół w Potęgowie im. Marii Konopnickiej uczy się 496 uczniów w 24 

oddziałach (269 w Szkole Podstawowej i 227 w Gimnazjum). Do obwodu Szkoły Podstawowej 
naleŜą: Potęgowo, Warcimino, śychlin, Runowo, Chlewnica, DarŜyno, DarŜynko, Rzechcino, 
Głuszyno, Grapice i Głuszynko. Do obwodu Gimnazjum poza wymienionymi wyŜej naleŜą: 
Skórkowo, Nieckowo, Radosław i Węgierskie. Szkoła posiada 20 sal lekcyjnych, salę gimnastyczną, 
pracownię językową i bibliotekę, przy której znajduje się multimedialne centrum komputerowe. 
Ponadto szkoła dysponuje dwiema pracowniami komputerowymi, w których znajduje się łącznie 31 
stanowisk komputerowych z dostępem do Internetu. W szkole znajduje się teŜ gabinet profilaktyki 
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zdrowotnej oraz gabinet pedagoga szkolnego. W Zespole Szkół zatrudnionych jest łącznie 49 
nauczycieli oraz pedagog szkolny. 

W Zespole Szkół w Łupawie uczy się 332 dzieci w 18 oddziałach (203 dzieci w Szkole 
Podstawowej i 129 w Gimnazjum). Do obwodu Zespołu Szkół w Łupawie naleŜą miejscowości: 
Łupawa, Malczkowo, Malczkówko, Wieliszewo, Nowa Dąbrowa, KarŜnica, Rębowo, Poganice, 
śochowo, Grąbkowo i Dąbrówno. Zespół Szkół w Łupawie posiada 15 sal lekcyjnych, salę 
gimnastyczną, bibliotekę wraz z multimedialnym centrum komputerowym, gabinet pedagoga oraz 
pielęgniarki. Ponadto szkoła dysponuje dwiema pracowniami komputerowymi: jedna znajduje się w 
Szkole Podstawowej i dysponuje 10 stanowiskami komputerowymi z dostępem do Internetu, a druga 
– w Gimnazjum i wyposaŜona jest w 11 stanowisk komputerowych. W Zespole Szkół w Łupawie 
zatrudnionych jest 35 nauczycieli.  

Do Szkoły Podstawowej w Skórowie uczęszcza 67 uczniów. Do obwodu szkoły naleŜą 
miejscowości: Czerwieniec, Nieckowo, Nowe Skórowo, Skórowo, Radosław oraz Węgierskie. 
Szkoła dysponuje 10 stanowiskami komputerowymi z dostępem do Internetu, biblioteką, świetlicą 
środowiskową, niewielką salą gimnastyczną oraz stołówką. W placówce zatrudnionych jest 9 
nauczycieli oraz pedagog szkolny. 

Do Przedszkola w Potęgowie uczęszcza 64 dzieci, natomiast w do filii w Łupawie – 66 dzieci 
(w tym w wieku 6 lat odpowiednio 36 i 48 dzieci). W przedszkolu w Potęgowie znajdują się 3 
oddziały przedszkolne oraz 4 sale dydaktyczne. W Łupawie utworzono 3 oddziały przedszkolne, w 
tym jeden nauczania wczesnoszkolnego. Zajęcia odbywają się w 3 salach dydaktycznych. 
Przedszkole zatrudnia 8 nauczycieli. Wszystkie dzieci uczestniczą w zajęciach dodatkowych, a 
sześciolatki uczęszczają na opłacany przez rodziców język angielski. 

 
 
SłuŜba zdrowia 
 
Na terenie gminy funkcjonuje NZOZ – CEZ MED, oferujący podstawowe usługi medyczne 

oraz NZOZ Strojnowski–Polaczuk świadczący usługi rehabilitacyjne. Działa tu równieŜ gabinet 
lekarza rodzinnego kontraktowego C. Zielewski. W Łupawie natomiast, poza NZOZ L. Rynda, 
oferowane są równieŜ usługi stomatologiczne w gabinecie dr E. Kobryń-Stark.  

 
 
Pomoc społeczna 
 
Gminny Ośrodek Pomocy Społecznej (GOPS) w Potęgowie jest samodzielną, gminną i 

budŜetową jednostką organizacyjną podporządkowaną funkcjonalnie organom Gminy Potęgowo. Do 
podstawowych zadań GOPS naleŜą: 

� przyznawanie i wypłacanie zasiłków stałych; 
� opłacanie składek na ubezpieczenie zdrowotne określonych w przepisach o powszechnym 

ubezpieczeniu w Narodowym Funduszu Zdrowia; 
� organizowanie i świadczenie specjalistycznych usług opiekuńczych w miejscu zamieszkania 

dla osób z zaburzeniami psychicznymi; 
� przyznawanie i wypłacanie zasiłków celowych na pokrycie wydatków związanych z klęską 

Ŝywiołową lub ekologiczną; 
� prowadzenie i rozwój infrastruktury środowiskowych domów samopomocy dla osób z 

zaburzeniami psychicznymi; 
� realizacja zadań wynikających z rządowych programów pomocy społecznej. 

 
Jednym z podstawowych zadań celowych Ośrodka jest prowadzenie i nadzór instytucjonalny 

nad Środowiskowym Domem Samopomocy w Potęgowie. 
Środki finansowe na realizację zadań własnych zapewnia budŜet gminy w zakresie 

wynikającym z potrzeb przedstawionych Radzie Gminy przez Ośrodek. Natomiast środki finansowe 
na realizację zadań zleconych zapewnia administracja rządowa. 

W ramach wsparcia społecznego, przyznawana jest pomoc materialna w postaci stypendiów 
szkolnych. Zostały nią zostały objęte dzieci, które spełniły określone warunki i zamieszkują na 
obszarze gminy Potęgowo. Obecnie z tej formy pomocy korzysta 191 dzieci ze szkół podstawowych, 
129 młodzieŜy gimnazjalnej oraz 74 osób ze szkół ponadgimnazjalnych.  
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5.5.3. Administracja i bezpieczeństwo 

 
Nad bezpieczeństwem publicznym w gminie Potęgowo czuwa Zespół Koordynacyjny przy 

Wójcie Gminy Potęgowo, powołany na wypadek sytuacji kryzysowych i klęsk Ŝywiołowych, StraŜ 
Gminna, funkcjonariusze posterunku Policji oraz jednostki StraŜy PoŜarnej. W skład Zespołu 
Koordynacyjnego wchodzą: pracownik UG ds. obrony cywilnej, komendant StraŜy Gminnej i 
komendant Gminny OSP oraz naczelnik jednostki OSP w Łupawie. 

 
StraŜ Gminna 
StraŜ Gminna w Potęgowie została powołana na mocy uchwały Rady Gminy Potęgowo 

z 30 grudnia 2004 roku. Osobą sprawującą nadzór nad działalnością StraŜy w zakresie 
organizacyjnym i wykonawczym jest wójt gminy. 

StraŜ – zgodnie z uchwałą – działa na terenie Gminy Potęgowo dla ochrony bezpieczeństwa 
i porządku publicznego. Zadania straŜy wynikają z ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o straŜach 
gminnych i są to w przede wszystkim:  

� ochrona porządku w miejscach publicznych,  
� czuwanie nad przebiegiem imprez publicznych,  
� kontrola oznakowania i oświetlenia ulic i posesji,  
� kontrola zabezpieczeń prac inwestycyjno-remontowych prowadzonych na terenie gminy,  
� asystowanie przy pobieraniu opłat ustalonych na podstawie przepisów o podatkach 

i opłatach lokalnych,  
� doprowadzanie osób nietrzeźwych do izby wytrzeźwień lub miejsca ich zamieszkania, 
� kontrola ruchu drogowego w zakresie określonym w przepisach o ruchu drogowym. 

 
Ponadto StraŜ Gminna ma prawo do egzekwowania przepisów prawa miejscowego. 

Realizując swoje zadania StraŜ Gminna działa samodzielnie oraz współpracuje z przedstawicielami 
innych słuŜb powołanych do ochrony porządku publicznego, a takŜe z Policją. 

StraŜ Gminna koncentruje swoją działalność na poprawie bezpieczeństwa drogowego, 
szczególnie na drodze krajowej nr 6 w miejscowościach Chlewnica, DarŜyno i śochowo leŜących 
bezpośrednio przy trasie oraz w miejscowości Malczkowo przy drodze wojewódzkiej nr 221. 
StraŜnicy gminni uczestniczą w zabezpieczaniu imprez masowych, zabezpieczają mecze piłki 
noŜnej ‘Pomorza’ Potęgowa z druŜynami przyjezdnymi, udzielają pouczeń w zakresie 
bezpieczeństwa osób i mienia, ustawy o wychowaniu w trzeźwości.  

 
Policja 
Nad ładem i porządkiem publicznym czuwają funkcjonariusze Posterunku Policji w Potęgowie. 

Najwięcej zdarzeń wymagających policyjnych interwencji dotyczy przestępstw o charakterze 
kryminalnym i gospodarczym, a takŜe drobnych kradzieŜy i kradzieŜy z włamaniem. Istotnym 
problemem są przestępstwa drogowe z udziałem nietrzeźwych kierujących. Od 1 stycznia 2008 roku 
wdraŜany jest Gminny Program Przeciwdziałania Przemocy w Rodzinie, do którego realizacji 
zaangaŜowani są policjanci, straŜ gminna, pracownicy socjalni, ośrodek zdrowia, gminna komisja 
ds. przeciwdziałania alkoholizmowi.  

 
StraŜ PoŜarna 
W gminie funkcjonują dwie jednostki OSP: w Potęgowie i Łupawie, wpisane do Krajowego 

Systemu Ratownictwa Gaśniczego. Obie jednostki mają 60-letnią tradycję. StraŜacy za swoją słuŜbę 
nie pobierają ekwiwalentów. Biorą udział w akcjach gaśniczych, niosą pomoc ofiarom wypadków 
drogowych, powodzianom (w Gdańsku), pomagają pełnić słuŜby porządkowe, a poprzez ćwiczenia 
sprawnościowe i szkolenia podnoszą swoje umiejętności. Jednostka w Potęgowie ma 13 
przeszkolonych ratowników medycznych, a w Łupawie – pięciu. 
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5.5.4. Kultura i rekreacja 

 
Gminny Ośrodek Kultury w Potęgowie 
 
Gminny Ośrodek Kultury w Potęgowie jest instytucją kultury powołaną przez Gminę Potęgowo. 

Do podstawowych zadań Gminnego Ośrodka Kultury naleŜy: 
� rozpoznawanie, pobudzanie oraz zaspakajanie zainteresowań i potrzeb kulturalnych; 
� tworzenie i prowadzenie zespołów, sekcji i kół zainteresowań amatorskiej twórczości 

artystycznej; 
� edukacja kulturalna i wychowanie przez sztukę; 
� udzielanie pomocy instruktaŜowo – metodycznej placówkom kulturalnym; 
� organizowanie imprez kulturalnych wypełniających czas mieszkańcom gminy; 
� upowszechnianie kultury i wspieranie amatorskiej twórczości artystycznej w placówkach 

Gminnego Ośrodka Kultury, a w szczególności w świetlicach, na bazie zespołów 
amatorskich, Kół Gospodyń Wiejskich itp. 

 
 

Kościoły i parafie 
 
Gmina naleŜy w całości do Diecezji Pelplińskiej, dokładniej w obrębie dwóch dekanatów: 

Łupawskiego i Główczyckiego. Kościoły parafialne znajdują się w Łupawie (Parafia pw. Matki 
Boskiej Częstochowskiej) i w Skórowie (Parafia pw. św. Stanisława Biskupa I Męczennika), 
natomiast kościoły filialne w śochowie (p.w. Niepokalanego Poczęcia NMP), w Potęgowie (p.w. 
PodwyŜszenia KrzyŜa Świętego) i w DarŜynie (kościół neogotycki p.w. św. Józefa). 

 
 
Biblioteki  
 
W gminie funkcjonują dwie biblioteki: placówka w Potęgowie (księgozbiór wynosi 11 717 vol.) 

oraz jej filia zlokalizowana w Łupawie (księgozbiór liczy 8 889 vol.). Biblioteki posiadają 
wyodrębniony dział: regionalny, półkę europejską oraz czytelnię internetową, czynną w godzinach 
pracy biblioteki. W ramach zadań biblioteki prowadzona jest Kronika Biblioteki oraz Kronika Gminy, 
a takŜe aktualizowane na bieŜąco materiały dotyczące Ŝycia społecznego mieszkańców gminy. Ze 
środków własnych, Ministerstwa Kultury i Gminnej Komisji d/s Zapobiegania Problemom 
Alkoholowym w roku 2007 zakupiono dla bibliotek 508 nowych ksiąŜek. W bibliotekach jest 
zarejestrowanych łącznie 673 czytelników (9,4 osób na 100 mieszkańców). Biblioteka w ramach 
działań promocyjnych prowadzi lekcje biblioteczne, konkursy czytelnicze, wystawy ksiąŜek, prac 
dzieci, wystawki okolicznościowe oraz kiermasz ksiąŜek. 

 
 
Organizacje społeczne: 
 
W obszarze gminy zaznacza się równieŜ aktywność społeczna mieszkańców, szczególnie na 

polu działalności na rzecz sportu i rekreacji. Obecnie funkcjonują w gminie następujące organizacje 
społeczne: 

� Stowarzyszenie Sportowe ‘Pomorze’ w Potęgowie; 
� Stowarzyszenie Sportowe Piłki Noznej ‘Malczkowo-Łupawa’ w Malczkowie; 
� Klub Sportowy ‘Judo Łupawa’ w Łupawie; 
� Uczniowski Klub Sportowy ‘Zefir’ w Potęgowie; 
� Uczniowski Klub Sportowy ‘Orion’ w Potęgowie; 
� Uczniowski Klub Sportowy ‘Tęcza’ w Łupawie; 
� Klub Społeczny ‘Wsparcie’ w Potęgowie. 

 
Do cyklicznych imprez promocyjnych odbywających się w gminie naleŜą: DoŜynki Gminne, 

Majówka oraz Dzień Dziecka 
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5.5.5. Cmentarze  

 
W gminie Potęgowo dominują cmentarze poniemieckie. Część z nekropolii jest nieczynna, a o 

ich obecności świadczy nieraz zaledwie charakterystyczny starodrzew bądź roślinność. Na obszarze 
niektórych z kolei moŜna odnaleźć zachowane resztki nagrobków i wyraźnie zaznaczone granice. 
Więcej informacji na temat tych cmentarzy zamieszczono w rozdziale 7.2.1. Dziedzictwo kulturowe. 

Czynne cmentarze komunalne zlokalizowane są w Potęgowie, Łupawie. Zarządzanie nad nimi 
władze gminne scedowały na Zakład Usług Publicznych. W Skórowie funkcjonuje cmentarz 
parafialny. 
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5.6. Infrastruktura techniczna 
 

5.6.1. Zaopatrzenie w wodę 
 
Na terenie gminy Potęgowo znajduje się: 

� 27 czynnych komunalnych ujęć wody podziemnej ( w tym ujęcie w DarŜynku nie jest obecnie 
eksploatowane i stanowi rezerwę dla ujęcia w Potęgowie), znajdujących się w 
miejscowościach: Chlewnica, Czerwieniec, DarŜynko, DarŜyno, Dąbrówno, Głuszynko, 
Głuszyno, Grapice, Grąbkowo I, GrąbkowoII, KarŜnica, Łupawa, Malczkowo, Nieckowo, Nowa 
Dąbrowa, Piaseczno, Poganice, Potęgowo, Radosław, Rębowo, Runowo, Rzechcino, 
Skórowo, Warcimino I, Warcimino II, Węgierskie, śychlin; 

� 2 ujęcia wód powierzchniowych na rzece Łupawie - są to ujęcia prywatne wykorzystywane w 
celach rolniczych; 

� ujęcia prywatne - gmina nie prowadzi ewidencji tych ujęć, które znajdują się na terenach nie 
obsługiwanych przez wodociąg publiczny jak równieŜ na terenach zaopatrywanych w wodę; 

� komunalne ujęcia rezerwowe, znajdujące się w DarŜynku, Grapiczkach i Łupawie 
� około 150 hydrantów na sieci wodociągowej; 

 
 
Komunalne ujęcia wody administrowane są przez Zakład Usług Publicznych Zakład 

BudŜetowy w Potęgowie, który odpowiedzialny jest takŜe za dostawę wody do odbiorców na terenie 
gminy.  

 
Wielkość produkcji wynosiła średnio: 

� w 2006 r.  – 578 m3/d,  
� w 2007 r.  – 560 m3/d. 

 
Całkowita wielkość produkcji wynosiła: 

� w 2006 r. – 210 967 m3/rok  
� w 2007 r. – 204 549 m3/rok,  

 
co stanowiło około 95% całkowitego zaopatrzenia gminy Potęgowo w wodę.  

 
Z ujęć komunalnych zasilanych jest 92,8%32 odbiorców.  
 
Ogólne zuŜycie wody wyniosło: 

� w 2006 r. – 28 8507 m3/rok, 
� w 2007r.  – 31 9574 m3/rok.  

 
Średnie zuŜycie wody wyniosło: 

� w 2006r.  – 109 m3/mieszkańca/dobę, 
� w 2007r.  – 121 m3/mieszkańca/dobę. 

 
Średnie dobowe zuŜycie wody do celów komunalnych wyniosło: 

� w 2006 r.  – 468 m3/dobę, 
� w 2007r.  – 462 m3/dobę. 

 
Średnie dobowe zuŜycie wody do celów przemysłowych wyniosło: 

� w 2006 r.  – 81 m3/dobę 
� w 2007 r.  – 91 m3/dobę. 

 
 
 
 
 
Jakość wody pitnej, określana jako % wody spełniającej normy w zakresie parametrów: 

                                                
32 dane za rok 2006, 2007 
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� fizykochemicznych:  
o w 2006 r.  – 48%,  
o w 2007 r.  – 61%; 

� bakteriologicznych:   
o w 2006r.  – 100%,  
o w 2007r. – 100%.  
 
Na terenie gminy znajduje się 6 stacji uzdatniania wody: 

� Dąbrówno  – usuwanie manganu i Ŝelaza, 
� Głuszyno  – usuwanie azotanów, 
� Grapice  – usuwanie manganu i Ŝelaza,  
� Malczkowo  – usuwanie azotanów, 
� Radosław  – usuwanie manganu i Ŝelaza, 
� Skórowo  – usuwanie manganu i Ŝelaza. 

 
 
Rezerwowe ujęcia komunalne znajdują się w miejscowościach: 

� Łupawa, 
� DarŜynko – ujęcie to stanowi rezerwę dla miejscowości Potęgowo, 
� Grapiczki – jest to sama studnia pozostała po podłączeniu wodociągu do ujęcia w          

Grapicacach. 
 

 
Pozostałe gospodarstwa zaopatrywane są z ujęć indywidualnych oraz wodociągów 

prywatnych.  
Wodociągi prywatne posiadają:  

� Nadleśnictwo w Łupawie, 
� Spółka Rolna w Grąbkowie, 
� Zakłady Torfowe w Wieliszewie, 
� Ośrodek kolonijny w Runowie – ujęcie jest wykorzystywane na własne potrzeby ośrodka; w 

okresie wakacyjnym (podczas kolonii) ośrodek korzysta z wodociągów publicznych, poniewaŜ 
woda z ujęcia nie spełnia wymaganych norm; 

� wodociąg w Gajach. 
 
 
Istniejąca sieć wodociągowa ma charakter rozproszony, powstała w róŜnych okresach czasu, 

zbieŜnych z budową poszczególnych ujęć. Gmina nie posiada szczegółowej inwentaryzacji sieci 
wodociągowej co praktycznie uniemoŜliwia ich dokładną charakterystykę. W Tab. 5.6.1.1. podano 
znane średnice przewodów oraz materiał, z którego zostały wykonane, jednakŜe jak wynika z 
informacji Zakładu Usług Publicznych w Potęgowie nawet te dane mogą nie odpowiadać stanowi 
faktycznemu. Szczegółowe dane dotyczące poszczególnych odcinków wodociągów podano w 
Aneksie Nr 12 oraz na Rysunku U-03 stanowiącym załącznik do niniejszego opracowania. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
131 

Tab. 5.6.1.1. Zestawienie średnic oraz rodzaju materiału, z którego wykonano przewody 
 dla poszczególnych sieci wodociągowych. Stan na dzień 01 sierpnia 2008r. 

Chlewnica Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

Czerwieniec Ø90 – PCV 

DarŜyno Ø90 – PCV, Ø63 – PE, Ø50 – PE, Ø40 – PE 

DarŜynko Ø50 – PCV 

Dąbrówno Ø90 – PCV 
Głuszynko Ø65 – Ø20 – rury stalowe ocynkowane 

Głuszyno 
Ø100, Ø80, Ø60 – rury azbestocementowe, nowa hydrofornia połączona jest z 
istniejącą siecią Ø110 PCV 

Grapice 
Ø80 – rury azbestocementowe, Ø50 – rury stalowe ocynkowane, Ø63 PE – 

połączenie z Grapiczek 

Grąbkowo I Ø80, Ø65, Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

Grąbkowo II Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

KarŜnica Ø110 – PCV, Ø65 – Ø40 – rury stalowe ocynkowane 

Łupawa Ø65 – rury Ŝeliwne, Ø100 - 150 – PCV, rury stalowe ocynkowane 

Malczkowo Ø80 – Ø50 – rury stalowe ocynkowane, Ø65 – rury Ŝeliwne 
Nieckowo Ø90 - Ø50 – rury stalowe, Ŝeliwne i azbestocementowe 

Nowa Dąbrowa Ø90 – PCV, Ø80 – rury stalowe 
Piaseczno Ø80 – PCV, Ø40 – PE 

Poganice Ø100 – Ø40 – rury stalowe i PCV 

Potęgowo Ø100 – Ø40 – rury stalowe, azbestocementowe i PCV 

Radosław Ø90 – PCV, Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

Rębowo Ø80 – rury Ŝeliwne, Ø80 – rury azbestocementowe 

Runowo Ø63 – PE, Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

Rzechcino Ø90 – Ø32 – PCV, Ø40– Ø20 – rury stalowe 
Skórowo Ø80– Ø40 – rury stalowe 

Warcimino I Ø40 – PE, Ø80– Ø50 – rury stalowe 

Warcimino II Ø50 – rury stalowe ocynkowane 

Węgierskie Ø50 – rury stalowe ocynkowane 
śychlin Ø50 – Ø32 – rury stalowe ocynkowane 

 
Źródło: według informacji uzyskanych z Zakładu Usług Publicznych ZB Potęgowo. 

 
 
Charakterystyka systemu zaopatrzenia w wodę: 

� rozproszone, promieniste układy sieci wodociągowych mające w większości ponad 30 lat; 
� brak układów pierścieniowych, związany jest z wyŜszymi kosztami budowy i dłuŜszym czasem 

realizacji, zapewniałby jednak ciągłość dostawy wody w razie awarii sieci, wahania ciśnienia w 
sieci mogą równieŜ powodować zanieczyszczenie wody obcymi wodami zasysanymi do sieci 
wodociągowej; 

� zły stan sieci wodociągowej zwiększa moŜliwość powstawania awarii a w konsekwencji 
moŜliwość przedostawania się substancji powodujących skaŜenia wody pitnej; 

� tereny zwartej zabudowy – Malczkówko i śochowo nie posiadające wodociągu publicznego, 
część sieci wodociągowych nie dostarcza wody do wszystkich moŜliwych odbiorców 
zamieszkujących na danym terenie; 

� odcinki sieci wykonane z rur azbestocementowych, które mają właściwości rakotwórcze, 
powinno się dąŜyć do zastępowania ich innym materiałem; 

� istnieje 6 stacji uzdatniania wody na 26 czynnych ujęć wody , do dnia 15 listopada bieŜącego 
roku zostanie oddana kolejna stacja uzdatniania wody w Rębowie; ze względu na znaczny 
wiek ujęć wody – około 30 lat, oraz silną chemizację rolnictwa i przybywających odbiorców 
wody, parametry dostarczanej wody ulegają pogorszeniu, i tak na ujęciach: 
- DarŜyno i DarŜynko – istotnie zwiększyła się ilość manganu w ujmowanej wodzie; 
- Grapiczki – istotnie zwiększyła się ilość Ŝelaza w ujmowanej wodzie; 
- Grąbkowo II – pojawiły się podprogowe ilości azotanów w ujmowanej wodzie; 
- KarŜnica, Wieliszewo – zostały przekroczone wartości manganu i Ŝelaza w ujmowanej 
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wodzie; 
- Nowa Dąbrowa – pojawiła się podwyŜszona zawartość azotanów w ujmowanej wodzie; 
- Poganice – zostały przekroczone wartości manganu i Ŝelaza w ujmowanej wodzie; 
- Węgierskie – zostały przekroczone wartości manganu i Ŝelaza w ujmowanej wodzie. 

� planuje się w niedalekiej przyszłości budowę stacji uzdatniania wody na 75% 
eksploatowanych ujęć; 

� na terenie gminy znajduje się około 150 hydrantów na sieci wodociągowej w 
miejscowościach33:   
- Czerwieniec 7 szt.,  
- DarŜyno 7 szt.,  
- Dąbrówno 15 szt.,  
- Głuszynko 5 szt.,  
- Głuszyno 8 szt.,  
- Grapice 6 szt.,  
- Grapiczki 1 szt.,  
- Grąbkowo I 4 szt.,  
- Grąbkowo II 1 szt.,  
- Łupawa 11 szt.  
- Nieckowo 12 szt.,  
- Nowa Dąbrowa 2 szt.,  
- Poganice 2 szt.,  
- Potęgowo 20szt.,  
- Radosław 7 szt.,  
- Runowo 1 szt.,  
- Rzechcino 14 szt.,  
- Skórowo Nowe 13 szt.,  
- Skórowo Stare 2 szt.,  
- Warcimino I 3 szt.,  
- Wieliszewo 3 szt.,  
- śychlin 3 szt.,  
z których czynnych jest około 60%.   

� miejscowości nie posiadające hydrantów: Węgierskie, KarŜnica, Malczkówko, śochowo, 
Chlewnica, DarŜynko, Warcimino II, Piaseczno, Malczkowo, Rębowo; 

� informacje dotyczące ilości i stanu technicznego hydrantów zostaną zaktualizowane do końca 
bieŜącego roku; 

� na terenie gminy istnieją się zbiorniki retencyjne słuŜące m.in. do celów gaśniczych, 
znajdujące się w Malczkowie, Warciminie II, Piasecznie – są to często zbiorniki pozostałe po 
działalności PGR-ów; 

� planowana jest rozbudowa sieci wodociągowej w śochowie i podłączenie miejscowości do 
hydroforni w Poganicach. 
 
 

5.6.2. Kanalizacja sanitarna 
 
Gmina Potęgowo utworzyła Zakłd Usług Publicznych ZB. w Potęgowie , który świadczy usługi 

komunalne. Zakład zaopatruje gminę w wodę, usuwa nieczystości i utylizuje je, utrzymuje porządek 
na terenie gminy oraz realizuje inne zadania zlecone przez organy gminy. Gmina jest w fazie 
przystąpienia do Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków. Gmina Potęgowo wniosła o 
utworzenie aglomeracji do ujęcia w Krajowym Programie Oczyszczania Ścieków Komunalnych. 

Na terenie gminy Potęgowo znajduje się: 
� 7 oczyszczalni ścieków; 
� oczyszczalnia w Potęgowie pełni funkcję stacji zlewnej pod nadzorem ZUP Potęgowo; 
� planowana jest budowa stacji zlewnej dla ścieków gromadzonych w zbiornikach 

bezodpływowych przy nowo-projektowanej oczyszczalni ścieków w Potęgowie; 
� ewidencja zbiorników bezodpływowych jest w trakcie zakładania; 
� ewidencja przydomowych oczyszczalni ścieków jest w trakcie zakładania. 

                                                
33 dane za rok 2001. 
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Zlewnia Grapice 
 
Oczyszczalnia Ścieków Grapice: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna ze złoŜem 

zraszanym powstała w 1972r. zmodernizowana w  2000r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we wsi 
Grapice, uŜytkownikiem jest Zakład Usług Publicznych Z.B. w Potęgowie. W skład oczyszczalni 
wchodzą następujące obiekty: 

� osadnik wstępny (trzykomorowy osadnik gnilny OGM-10), 
� złoŜe biologiczne (dwukomorowe wypełnione otoczakami i kształtkami PCV). 

 
Odbiornikiem oczyszczonych ścieków jest rów melioracyjny a następnie rzeka DarŜynka. 

Osad z oczyszczalni wywoŜony jest wozem asenizacyjnym na poletka osadowe do oczyszczalni w 
Potęgowie oraz Nieckowie, a po odwodnieniu trafia na składowisko odpadów w Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 50 m3/d 
� Qd max = 50 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 33,5 m3/d. 

 
Oczyszczalnia przeznaczona jest do likwidacji, ścieki dopływające do oczyszczalni zostaną 

skierowane do oczyszczalni w Potęgowie. 
 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Grapice: Oczyszczalnia ścieków Grapice obsługuje 

miejscowości: Grapice (100%) oraz Głuszyno (100%). Układ kanalizacyjny jest układem 
grawitacyjno-pompowym. Ścieki z całej miejscowości Grapice dopływają do oczyszczalni 
grawitacyjnie. W miejscowości Głuszyno ścieki spływają grawitacyjnie do przepompowni i dalej 
odcinkiem kanalizacji tłocznej do studni rozpręŜnej znajdującej się na terenie oczyszczalni ścieków.  

 
 

Zlewnia Grąbkowo 
 
Oczyszczalnia Ścieków Grąbkowo: jest to oczyszczalnia mechaniczna ze złoŜem 

rozsączającym powstała w 1972r., zmodernizowana w 1999r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we 
wsi Grąbkowo, uŜytkownikiem jest Zakład Usług Publicznych Z. B. w Potęgowie. W skład 
oczyszczalni wchodzą następujące obiekty: 

� osadnik wstępny (trzykomorowy osadnik gnilny OGM-9), 
� komora  z naczyniem wywrotnym NW-100, 
� filtr piaskowy, 
� studzienka kontrolno-pomiarowa. 

 
Oczyszczone ścieki dopływają wylotem otwartym do rowu melioracyjnego i dalej do Cieku 

Grąbkowskiego, zlewnia Łupawy. Osad z oczyszczalni wywoŜony jest wozem asenizacyjnym na 
poletka osadowe do oczyszczalni w Potęgowie, a po odwodnieniu trafia na składowisko odpadów w 
Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 28,4 m3/d 
� Qd max = 34,00 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 15,7 m3/d. 

 

 
Oczyszczalnia przeznaczona do likwidacji, ścieki dopływające do oczyszczalni zostaną 

skierowane do oczyszczalni w Łupawie. 
 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Grąbkowo: Oczyszczalnia ścieków Grąbkowo obsługuje 

miejscowości :Grąbkowo (50%) oraz Grąbkowo I (90%). Układ kanalizacyjny jest układem 
grawitacyjno-pompowym. Ścieki od budynków nr 28A i nr 48 dopływają grawitacyjnie do 
przepompowni, następnie odcinkiem kanalizacji tłocznej dopływają do studni rozpręŜnej przy 
budynku nr 34 i dalej do oczyszczalni dopływają grawitacyjnie. 
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Zlewnia KarŜnica 
 
Oczyszczalnia Ścieków KarŜnica: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna powstała w 

1997r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we wsi KarŜnica, uŜytkownikiem jest Zakład Usług 
Publicznych Z. B. w Potęgowie. W skład oczyszczalni wchodzą następujące obiekty: 

� studzienka z kratą, 
� studzienka rozdzielcza, 
� osadnik wstępny (trzykomorowy osadnik gnilny), 
� reaktory biologiczne typoszeregu SEBIOFIKON-NP., 
� osadnik wtórny, 
� poletko filtracyjne, 
� studzienka kontrolno-pomiarowa. 

 
Przefiltrowane ścieki   dopływają wylotem otwartym do rzeki Rębówki, zlewnia Łupawy. Osad z 

oczyszczalni wywoŜony jest wozem asenizacyjnym na poletka osadowe do oczyszczalni w 
Potęgowie, a po odwodnieniu trafia na składowisko odpadów w Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 37,8 m3/d 
� Qd max = 50 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 21,2 m3/d. 

 
Kanalizacja sanitarna w zlewni KarŜnica: Oczyszczalnia ścieków KarŜnica obsługuje 

miejscowości: KarŜnica (100%) oraz Wieliszewo (80%). Układ kanalizacyjny jest układem 
grawitacyjno-pompowym. W miejscowości KarŜnica ścieki do oczyszczalni dopływają grawitacyjnie 
za wyjątkiem odcinka od budynków nr1, nr2, nr19, z których spływają grawitacyjnie do 
przepompowni skąd są tłoczone do studni rozpręŜnej a dalej płyną grawitacyjnie do oczyszczalni 
ścieków. W miejscowości Wieliszewo ścieki spływają grawitacyjnie do przepompowni połoŜonej w 
centrum wsi i dalej są tłoczone do studni rozpręŜnej połoŜonej na skraju wsi KarŜnica. 

 
 

Zlewnia Łupawa 
 
Oczyszczalnia Ścieków Łupawa: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna ze złoŜem 

zraszanym powstała w 2005r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we wsi Łupawa, uŜytkownikiem jest 
Zakład Usług Publicznych Z. B. w Potęgowie. W skład oczyszczalni wchodzą następujące obiekty:  

� przepompownia główna, 
� krata mechaniczna, 
� piaskownik pionowy, 
� zbiornik uśredniająco-retencyjny, 
� reaktor biologiczny trzykomorowy, 
� osadnik wtórny, 
� zagęszczacz osadu, 
� filtr gruntowo-roślinny. 

Komora krat znajduje się przed zbiornikiem uśredniająco-retencyjnym, dlatego teŜ nie moŜe 
on być wykorzystywany jako komora zlewna ścieków dowoŜonych. 

 
Odbiornikiem oczyszczonych ścieków jest rzeka Łupawa. Zagęszczony osad jest odwadniany 

i sprasowywany a następnie stabilizowany chemicznie i wapnowany. Po sprasowaniu osad jest 
wywoŜony na składowisko odpadów w Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 242 m3/d 
� Qd max = 290,40 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 176,3 m3/d. 

 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Łupawa: Oczyszczalnia ścieków Łupawa obsługuje 

miejscowości: Łupawa (93%) oraz Malczkowo (100%). Układ kanalizacyjny jest układem 
grawitacyjno-pompowym. Z miejscowości Łupawa ścieki dopływają grawitacyjnie do przepompowni 
głównej na terenie oczyszczalni. W systemie kanalizacyjnym funkcjonują 2 odcinki tloczne : 1) ścieki 
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z budynków Nadleśnictwa spływają grawitacyjnie do przepompowni a dalej tłoczone są do studni 
rozpręŜnej połoŜonej koło siedziby Nadleśnictwa. Odcinek kolektora tłocznego zbierającego ścieki z 
Przetwórni Ryb w śochowie został oddany do eksploatacji w 2007 roku.  

Z miejscowości Maczkowo ścieki spływają grawitacyjnie do przepompowni, skąd odcinkiem 
tłocznym kierowane są do studni rozpręŜnej na skarpie w Łupawie a dalej grawitacyjnie dopływają 
do oczyszczalni. 

 
 

Zlewnia Potęgowo 
 
Oczyszczalnia Ścieków Potęgowo: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna typu 

Bioblok MU-100x4 powstała w 1985r. zmodernizowana w 1994r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest 
na skraju wsi Potęgowo i DarŜyno, uŜytkownikiem jest Zakład Usług Publicznych Z. B. w Potęgowie. 

W skład oczyszczalni wchodzą następujące obiekty:  
� komora zlewna, uśredniająca z osadnikiem i kratą, 
� pompownia, 
� biobloki (3komory z 4 komorą w rezerwie) 
� komory napowietrzania, stabilizacji oraz osadnik wtórny, 
� przepływomierz. 

 
Odbiornikiem oczyszczonych ścieków jest rzeka DarŜynka, dopływ Łupawy. Osad z osadników 

wtórnych recyrkulowany jest do komór napowietrzania a nadmierny przepompowywany na poletka 
osadowe. Po odnowieniu osad jest okresowo wywoŜony na składowisko odpadów w Chlewnicy. Na 
poletka osadowe przywoŜony jest równieŜ osad z innych oczyszczalni, które nie posiadają takich 
poletek. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 230 m3/d 
� Qd max = 400,00 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 183,1 m3/d. 

 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Potęgowo: Oczyszczalnia ścieków Potęgowo obsługuje 

miejscowości: Potęgowo (91%), DarŜyno (25%). Układ kanalizacyjny jest układem grawitacyjno-
pompowym.  

W miejscowości Potęgowo ścieki z ulic: Targowej, Kościuszki, Witosa z części ulicy 
Dworcowej i z części ulicy Racławickiej spływają grawitacyjnie do przepompowni skąd tłoczone są 
do studni rozpręŜnej na ciągu kanalizacyjnym. Ścieki z ulicy Głuszyńskiej spływają grawitacyjnie do 
przepompowni przy wiadukcie skąd tłoczone są do studni rozpręŜnej na ulicy Dworcowej. Pozostałe 
ścieki odprowadzane są grawitacyjnie do oczyszczalni. Odciek ze składowiska w Chlewnicy spływa 
do przepompowni połoŜonej na terenie składowiska, skąd tłoczony jest dalej do studni rozpręŜnej. 
W Potęgowie istnieje kanalizacja deszczowa na ulicy Dworcowej, Ogrodowej i na części ulicy 
Racławickiej zakończona odprowadzeniem otwartym do rowu. 

W miejscowości DarŜyno skanalizowany jest 1 budynek osiemnastorodzinny nr 5A, z którego 
ścieki spływają do przepompowni, skąd dalej są tłoczone bezpośrednio do oczyszczalni. Pozostale 
budynki w miejscowości nie są skanalizowane. Ścieki do oczyszczalni dowoŜone są wozami 
asenizacyjnymi. 

W miejscowości  Poganice na zakończeniu odcinka kanalizacji przewodowej znajduje się 
zbiornik bezodpływowy, z którego ścieki dowoŜone są wozem asenizacyjnym do oczyszczalni w 
Potęgowie. 

 
 

Zlewnia Skórowo 
 
Oczyszczalnia Ścieków Skórowo: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna powstała w 

1999r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we wsi Skórowo, uŜytkownikiem jest Zakład Usług 
Publicznych Z. B. w Potęgowie. 

W skład oczyszczalni wchodzą następujące obiekty:  
� osadnik gnilny wstępny trzykomorowy OGM 10, 
� przepompownia tłoczno-dawkująca, 
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� złoŜe biologiczne – dwukomorowe, wypełnione koksem, 
� studzienka osadnikowa, 
� filtr gruntowo-trzcinowy, 
� komora pomiarowa. 

 
Z filtra ścieki trafiają poprzez rurociąg odprowadzający na wylot otwarty do Strugi 

Czerwienieckiej, (dopływ Łeby). Osad jest okresowo wywoŜony na poletka osadowe na teren byłej 
oczyszczalni w Nieckowie, skąd po odwodnieniu wywoŜony jest na składowisko odpadów w 
Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 53 m3/d 
� Qd max = 53,00 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 22,4 m3/d. 

 
Na terenie zlewni Skórowo funkcjonują poletka osadowe pozostałe po likwidacji oczyszczalni 

w Nieckowie. Na poletka osad dowoŜony jest ze Skórowa i Grapic, skąd po odsączeniu wywoŜony 
jest na składowisko odpadów w Chlewnicy.  

 
 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Skórowo: Oczyszczalnia ścieków Skórowo obsługuje 

miejscowości: Skórowo (82%), Węgierskie (80%), Nieckowo (70%), Rzechcino (96%). Układ 
kanalizacyjny jest układem grawitacyjno-pompowym. 

Z miejscowości Skórowo ścieki odprowadzane są grawitacyjnie do oczyszczalni ścieków, z 
wyjątkiem budynku nr20 , z którego ścieki spływają grawitacyjnie do przepompowni ścieków a dalej 
tłoczone są do studzienki rozpręŜnej. 

W miejscowości Węgierskie ścieki grawitacyjnie spływają do przepompowni , skąd tłoczone są 
do studni rozpręŜnej w Skórowie i dalej kierowane do oczyszczalni. 

W miejscowości Nieckowo ścieki spływają grawitacyjnie do przepompowni PS1 i dalej 
tłoczone są do studni rozpręŜnej w Skórowie. Do przepompowni PS2 grawitacyjnie dopływają ścieki 
z 2 budynków i dalej przewodem tłocznym dopływają do studni rozpręŜnej w Skórowie. 

Ścieki z miejscowości Rzechcino dopływają grawitacyjnie do przepompowni PS1, skąd dalej 
tłoczone są do Nieckowa. Do przepompowni PS2 grawitacyjnie dopływają ścieki z 3 budynków a 
dalej przewodem tłocznym dopływają do Nieckowa.  Ścieki do oczyszczalni dopływają grawitacyjnie.  

 
 

Zlewnia Warcimino 
 
Oczyszczalnia Ścieków Warcimino: jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna powstała w 

1986r. zmodernizowana w 2001r. Oczyszczalnia zlokalizowana jest we wsi Warcimino, 
uŜytkownikiem jest Zakład Usług Publicznych Z. B. w Potęgowie. 

W skład oczyszczalni wchodzą następujące obiekty:  
� komora z kratą ręczną typu TKR200/60,6, 
� osadnik wstępny Imhoffa OI-3,0, 
� komora dozująca z urządzeniem wywrotnym NW-100, 
� dwukomorowe złoŜe biologiczne zraszane niskoobciąŜone, 
� osadnik wtórny OPIK-30, 
� komora pomiarowa. 

 
Oczyszczone ścieki odprowadzane są wylotem otwartym do rzeki Pogorzelicy (zlewnia Łeby). 

Osad z oczyszczalni wywoŜony jest wozem asenizacyjnym na poletka osadowe do oczyszczalni w 
Potęgowie, skąd  odwodnieniu trafia na składowisko odpadów w Chlewnicy. 

Przepustowość oczyszczalni wg pozwolenia wodnoprawnego wynosi: 
� Qdśr = 35 m3/d 
� Qd max = 35 m3/d 
� ilość faktycznie odprowadzanych ścieków – 12,6  m3/d. 

 

 
 
Kanalizacja sanitarna w zlewni Warcimino: Oczyszczalnia ścieków Warcimino obsługuje 
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miejscowość Warcimino  (71%) w tym Warcimino I (93%). Ścieki z całej miejscowości dopływają 
grawitacyjnie do oczyszczalni. Układ kanalizacyjny jest układem grawitacyjnym. 

 
 

Tab. 5.6.2.1. – Zasięg sieci kanalizacyjnej. 

L.p. 
Oczyszczalnia 

ścieków 
Miejscowości obsługiwane przez oczyszczalnię Uwagi 

1. Grapice Grapice (100%), Głuszyno (100%)  

2. Grąbkowo Grąbkowo (50%) 
Grąbkowo I (90%), 
Grąbkowo II (0%) 

3. KarŜnica KarŜnica (100%), Wieliszewo (80%)  
4. Łupawa Łupawa (93%), Malczkowo (100%)  

5. Potęgowo 
Potęgowo (91%), DarŜyno (25%), Poganice (46%), 
odciek z wysypiska w Chlewnicy 

z Poganic ścieki  
są dowoŜone 

6. Skórowo Skórowo (82%), Węgierskie (80%), Nieckowo 
(70%), Rzechcino (96%) 

 

7. Warcimino Warcimino (71%) 
Warcimino I (93%) 
Warcimino II (0%) 

Źródło: Według informacji uzyskanych z Zakładu Usług Publicznych ZB Potęgowo 
 
 

Tab. 5.6.2.2. Zestawienie średnic oraz rodzaju materiału, z którego wykonano przewody  
dla poszczególnych sieci kanalizacyjnych. Stan na dzień 01 sierpnia 2008r. 

Grapice Ø200 – PCV, Ø200 – rury kamionkowe 
Grąbkowo Ø200 – rury kamionkowe, Ø200 – PCV, Ø90 – PCV, rurociąg tłoczny  
KarŜnica 

 
Ø90 – PCV, rurociąg tłoczny, Ø63 – PE, rurociąg tłoczny, Ø150 – rury 
kamionkowe, Ø200 – PCV,  

Łupawa Ø200, Ø150 – rury kamionkowe, Ø200 – PCV 
Potęgowo Ø200 – PCV  
Skórowo Ø200 – rury kamionkowe,Ø150 – rury kamionkowe – w miejscowości Węgierskie 

Warcimino Ø150 – rury kamionkowe 
Wieliszewo Ø90 – PCV, rurociąg tłoczny 

Źródło: Według informacji uzyskanych z Zakładu Usług Publicznych ZB Potęgowo 
 
 
Na terenie gminy istnieją obszary zabudowy zwartej nieposiadające sieci kanalizacji 

sanitarnej: Chlewnica, Czerwieniec, DarŜynko, Dąbrówno, Głuszynko, Piaseczno, Grapiczki, 
Rębowo, Malczkówko, Nowa Dąbrowa, Nowe Skórowo, Radosław, Runowo, Warcimino, śochowo, 
śychlin. Z miejscowości tych jak równieŜ z innych części gminy nie w pełni skanalizowanych ścieki 
sanitarne dowoŜone są do oczyszczalni wozami asenizacyjnymi.  

 
Docelowo w gminie planuje się zmniejszenie ilości oczyszczalni ścieków do 2 aglomeracji w 

Potęgowie i Łupawie oraz 2 mniejszych oczyszczalni w KarŜnicy i Skórowie. Planowana 
Aglomeracja Potęgowo z istniejącą oczyszczalnią ścieków w miejscowości Potęgowo obejmie 
miejscowości: DarŜyno, Głuszynko, Głuszyno, Grapice, Potęgowo. Plan utworzenia aglomeracji ma 
na celu budowę i rozbudowę oczyszczalni ścieków oraz budowę i rozbudowę kanalizacji sanitarnej.  

Gmina planuje budowę kanalizacji sanitarnej i podłączenie miejscowości śochowo i Poganice 
do oczyszczalni ścieków w Łupawie 

 
Charakterystyka systemu kanalizacyjnego: 

� rozproszone, układy sieci kanalizacji sanitarnej; 
� brak układów kanalizacji deszczowej; 
� tereny zwartej zabudowy nie posiadające kanalizacji przewodowej, część sieci kanalizacyjnej 

nie odprowadza ścieków od wszystkich moŜliwych uŜytkowników zamieszkujących na danym 
terenie; 

� istnieją miejscowości, w których część mieszkańców jest podłączona do kanalizacji 
bezodpływowej; 

� niski stopień skanalizowania gminy wpływa negatywnie na stan sanitarny wód 
powierzchniowych i podziemnych połoŜonych na terenie gminy; 
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� nieszczelność systemu kanalizacji sanitarnej powoduje przedostawanie się ścieków 
opadowych do oczyszczalni co w konsekwencji powoduje drastyczne zwiększanie się ilości 
zrzucanych ścieków, zakłócenia w pracy oczyszczalni i pogorszenie się parametrów 
oczyszczanych ścieków. 
 
 

5.6.3. Kanalizacja deszczowa 
 
W gminie Potęgowo kanalizacja deszczowa istnieje jedynie na części terenów miejscowości 

Potęgowo. Przebiega ona ulicami: Witosa, Dworcową, Ogrodową i częściowo ulicą Racławicką i 
zakończona jest odprowadzeniem otwartym do rowu.  

W Gminie przewiduje się zagęszczenie zabudowy oraz zwiększenie powierzchni terenów 
przemysłowych. Na takich terenach zabudowy ścisłej oraz zwiększonej emisji zanieczyszczeń 
naleŜy wprowadzać systemy kanalizacji rozdzielczej. Gospodarka wodna powinna mieć na celu 
racjonalne wykorzystywanie zasobów wodnych. W przypadku wód opadowych nie wymagających 
oczyszczania, naleŜy je rozsączać i retencjonować lub bezpośrednio odprowadzać do odbiornika. 

Na terenach o zwiększonym zanieczyszczeniu ścieki opadowe winny być kierowane na 
oczyszczalnię, w miarę moŜliwości naleŜy spływ ścieków opadowych odpowiednio opóźniać i dławić. 

 
 

5.6.4. Melioracje 
 
Zgodnie z treścią ustawy z dn. 18 lipca 2001r. Prawo wodne34: 

 
Art.  70:     

1. Melioracje wodne polegają na regulacji stosunków wodnych w celu polepszenia zdolności 
produkcyjnej gleby, ułatwienia jej uprawy oraz na ochronie uŜytków rolnych przed powodziami.  

2.  Urządzenia melioracji wodnych dzielą się na podstawowe i szczegółowe, w zaleŜności od ich 
funkcji i parametrów.  

Art. 71:  
1. Do urządzeń melioracji wodnych podstawowych zalicza się: 

1) budowle piętrzące, budowle upustowe oraz obiekty słuŜące do ujmowania wód, 
2) stopnie wodne, zbiorniki wodne, 
3) kanały, wraz z budowlami związanymi z nimi funkcjonalnie, 
4) rurociągi o średnicy co najmniej 0,6 m, 
5) budowle regulacyjne oraz przeciwpowodziowe, 
6) stacje pomp, z wyjątkiem stacji wykorzystywanych do nawodnień ciśnieniowych 
– jeŜeli słuŜą celom, o których mowa w art. 70 ust. 1. 

Art. 73: 
1. Do urządzeń melioracji wodnych szczegółowych zalicza się: 

1) rowy wraz z budowlami związanymi z nimi funkcjonalnie, 
1a) drenowania, 
2) rurociągi o średnicy poniŜej 0,6 m, 
3) stacje pomp do nawodnień ciśnieniowych, 
4) ziemne stawy rybne, 
4a) groble na obszarach nawadnianych, 
5) systemy nawodnień grawitacyjnych i ciśnieniowych 
– jeŜeli słuŜą celom, o których mowa w art. 70 ust. 1. 

 
Przez teren gminy Potęgowo przepływają śródlądowe wody powierzchniowe stanowiące 

własność publiczną, istotne dla regulacji stosunków wodnych na potrzeby rolnictwa i 
zakwalifikowane do melioracji podstawowych.  

 
Zestawienie tych wód przedstawiono w Tab. 5.6.4.1. 

                                                
34 ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019) 
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Tab. 5.6.4.1. – Wody publiczne na obszarze gminy Potęgowo  
zakwalifikowane do melioracji podstawowych. 

Rzeki: Długość [mb] Uregulowane [mb] Nieuregulowane [mb] 

DarŜynka 12 760 11 060 1 700 

Pogorzelica 10 730 ── 10 730 
Rębówka 10 400 1 400 ── 

Rzechcinka 1 700 ── 1 700 

Struga Czerwieniecka 9 700 6 200 3 500 

Struga Winda 2 900 2 900 ── 

Unieszynka 2 000 ── 2 000 

razem rzeki  50 190 30 560 19 630 

Kanały:    

Kanał C 1 270 1 270 ── 

Kanał Grąbkowski 3 340 3 340 ── 

Kanał śochowski 4 100 4 100 ── 

razem kanały 8 710 8 710 ── 

ogółem rzeki i kanały 58 900 39 270 19 630 
Źródło: Według informacji uzyskanych z  Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych  

Województwa Pomorskiego w Gdańsku -  Terenowy Oddział w Słupsku. 
 
Na terenie gminy znajduje się 1 jezioro o powierzchni 11 ha oraz 9 budowli piętrzących, 3 

wpustowe i spustowe, 25 budowli komunikacyjnych. 
 
Melioracje szczegółowe 
Ogółem zmeliorowanych jest 3 879 ha gruntów w tym:  

� 2 126 ha zmeliorowanych gruntów ornych (zdrenowanych 2 034 ha), 
� 1 753 ha zmeliorowanych uŜytków zielonych (zdrenowanych jest 767 ha, nawadnianych 494 

ha). 
Są to obiekty: Czerwieniec, Dolina rzeki DarŜynki, KarŜnica – Rębowo, Warcimino i Podole. 
 
Obszary zmeliorowane są za pomocą : 

� rowów szczegółowych 170,9 ha, 
� rurociągów 19,8 ha. 

 
 
Zgodnie z treścią ustawy Prawo wodne: 
 

Art. 72:  
1. Urządzenia melioracji wodnych podstawowych stanowią własność Skarbu Państwa i są 

wykonywane na jego koszt (...) 
 

Art. 74. 

1. Wykonywanie urządzeń melioracji wodnych szczegółowych naleŜy do właścicieli gruntów. 
 

Art. 77. 

1. Utrzymywanie urządzeń melioracji wodnych szczegółowych naleŜy do zainteresowanych właścicieli 
gruntów, a jeŜeli urządzenia te są objęte działalnością spółki wodnej – do tej spółki. 

 

Art. 70: 
4.  Przy planowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urządzeń melioracji wodnych, podstawowych i 

szczegółowych, naleŜy kierować się potrzebą zachowania zróŜnicowanych biocenoz polnych i 
łąkowych. 
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5.6.5. Gospodarka odpadami 
 
Na terenie gminy Potęgowo, w miejscowości Chlewnica, zlokalizowane jest jedyne w gminie 

składowisko odpadów. Składować na nim moŜna odpady obojętne i inne niŜ niebezpieczne. 
Właścicielem składowiska jest Gmina Potęgowo. UŜytkownikiem składowiska  jest firma „Elwoz” Sp. 
z o.o. Odział Sierakowice z Sierakowic. Składowisko w Chlewnicy przyjmuje odpady z terenu gminy 
Potęgowo oraz z terenu gmin sąsiednich: Główczyce i Damnica, w oparciu o umowy z tymi gminami 
jak równieŜ spoza tego obszaru. Odpady z terenu gminy Potęgowo stanowią około 20% miesięcznie 
przyjmowanych odpadów. 

 
Składowisko sąsiaduje z terenami leśnymi oraz uŜytkami rolnymi, oddalone jest nieco ponad 

500 m od zabudowań wsi Chlewnica, jego całkowita powierzchnia zajmuje 21,9235 ha. Kwatera 
składowa podzielona jest na sektory do selektywnego składowania odpadów: 

� sektor A o powierzchni ok. 4000 m2 – przeznaczony do selektywnego składowania odpadów z 
grupy 20 oraz innych niŜ niebezpieczne z grup 02, 03, 04, 15, 16, 17; 

� sektor B o powierzchni ok. 4000 m2 – przeznaczony do selektywnego składowania odpadów z 
sortowni 19 12 12; 

� sektor C o powierzchni ok. 100 m2 – przeznaczony do selektywnego składowania odpadów z 
grupy 07; 

� sektor D o powierzchni ok. 2000 m2 – przeznaczony do selektywnego składowania odpadów 
biodegradowalnych 19 08 01, 19 08 02, 19 08 05, 20 01 08, 20 02 01; 

� sektor E o powierzchni ok. 200 m2 – przeznaczony do selektywnego składowania odpadów z 
grupy 15. 
 
Segregacja odpadów pozwala na maksymalne odzyskiwanie surowców wtórnych oraz na 

zmniejszenie objętości i ilości składowanych odpadów. Sortownia odpadów komunalnych umoŜliwia 
wydzielenie odpadów niebezpiecznych (baterie, akumulatory, sprzęt elektroniczny).  

Ze względu na połoŜenie składowiska na terenie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
Nr115 – zbiornik międzymorenowy Łupawa wykonano podwójne uszczelnienie niecki składowiska 
warstwą folii HDPE oraz bentomatą.  PodłoŜe do głębokości 10,0m stanowią piaski róŜnoziarniste, 
w których ułoŜono drenaŜ w celu odprowadzenia odcieków ze składowiska, które dalej 
odprowadzane sa kanalizacją sanitarną na oczyszczalnię ścieków w Potęgowie. 

Na terenia składowiska znajdują się trzy otwory piezometryczne słuŜące do monitorowania 
poziomu zwierciadła oraz jakości wód podziemnych, do pomiaru stopnia osiadania składowanych 
opadów słuŜą repery kontrolne. Składowisko nie posiada instalacji do odgazowania składowiska. 

 
W 2008 roku gmina Potęgowo przystąpiła do Programu unieszkodliwiania odpadów 

azbestowo – cementowych z terenu województwa pomorskiego.  
Na terenie gminy działają cztery podmioty gospodarcze zajmujące się odbieraniem odpadów 

komunalnych od właścicieli nieruchomości: 
� firma „Remondis” – zezwolenie na prowadzenie działalności w zakresie odbierania ospadów 

komunalnych i płynnych od właścicieli nieruchomości z terenu gminy Potęgowo; 
� firma „Elwoz” – zezwolenie na prowadzenie działalności w zakresie odbierania odpadów 

komunalnych i płynnych od właścicieli nieruchomości z terenu gminy Potęgowo; 
� firma „Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z o.o. w Słupsku – zezwolenie na 

prowadzenie działalności w zakresie odbierania odpadów komunalnych i płynnych od 
właścicieli nieruchomości z terenu gminy Potęgowo; 

� „Zakład Usług Komunalnych i Transportowych – Zbigniew Naczak” – zezwolenie na 
prowadzenie działalności polegającej na wywozie nieczystości stałych i płynnych z terenu 
gminy Potęgowo. 

 
Uchwałą XLIII/293/2006 z dnia 29.03.2006 roku Gmina zobowiązała się do ograniczenia masy 

odpadów komunalnych ulegających biodegradacji kierowanych do składowania: 
1) do 31 grudnia 2010 roku do nie więcej niŜ 75% wagowo całkowitej masy odpadów   

ulegających biodegradacji, 
2) do 31 grudnia 2020 roku do nie więcej niŜ 35%, w stosunku do masy tych odpadów 

wytworzonych w roku 1995, będą to następujące ilości: 
3) na terenie gminy: 
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� 38 kg/osobę/rok w roku 2010 
� 25 kg/osobę/rok w roku 2013 
� 18 kg/osobę/rok w roku 2020. 
 
Obowiązek ten realizują przedsiębiorcy, którzy uzyskują zezwolenia na odbiór odpadów od 

mieszkańców nieruchomości.35 
 
 

Gmina Potęgowo: 
� posiada ewidencję umów zawartych na odbieranie odpadów komunalnych od właścicieli 

nieruchomości (433 umowy stan na rok 2006); 
� posiada wykaz zawierający rodzaje i ilości substancji stwarzających szczególne zagroŜenie 

dla środowiska (azbest, PCB) oraz miejsca ich występowania. Informacja ta podlega corocznej 
aktualizacji w terminie do dnia 31 stycznia kaŜdego roku; 

� nie posiada danych dotyczących: 
- sposobów zagospodarowania poszczególnych rodzajów odebranych odpadów   

komunalnych;  
- masy odpadów komunalnych ulegających biodegradacji nieskładowanych na 

składowiskach odpadów i sposobów lub sposobu ich zagospodarowania. 
 
 

5.6.6. Zaopatrzenie w gaz 
 
Na terenie gminy Potęgowo nie występuje system przesyłowy gazu ziemnego. Gazociąg 

wysokiego ciśnienia poprowadzony jest na terenie gminy Nowa Wieś Lęborska - DN 200; PN 6,3 
MPa relacji Sopieszyno -Lębork zasilający stacją redukcyjno-pomiarową Io o przepustowości Q = 
6000 m3/h zlokalizowaną w rejonie miejscowości Mosty. 

W „Studium programowym moŜliwości rozwoju gazyfikacji woj. Gdańskiego do 2020 r.” 
opracowanym przez O/PZG przewiduje się zgazyfikowanie gminy Potęgowo, potencjalna moŜliwość 
gazyfikacji wynika z przebiegu i przepustowości istniejących gazociągów.  

Konieczne jest opracowanie koncepcji programowej gazyfikacji, na podstawie której zostanie 
wykonany projekt techniczny. W sprawie oceny moŜliwości gazyfikacji gminy naleŜy nawiązać 
współpracy z Pomorską Spółką Gazownictwa Sp. z o.o. w Gdańsku; Oddział Zakład Gazowniczy w 
Gdańsku, ul. Wałowa 18. 

 
Projektowane inwestycje na terenie gminy Potęgowe powinny spełniać wymogi dotyczące zachowania 

odległości od projektowanych gazociągów wynikające z Rozporządzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 
200lr. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. Nr97, poz. 1055).36 

 
Zgodnie z obowiązującą Ustawą Prawo Energetyczne i Rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 

24.08.2000r. w sprawie szczegółowych warunków przyłączenia podmiotów do sieci gazowych, obrotu 
paliwami gazowymi, świadczenia usług przesyłowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci gazowych oraz 
standardów jakościowych obsługi odbiorców gazyfikacja prowadzona jest w przypadku, gdy istnieją 
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. Przed rozpoczęciem kaŜdej inwestycji 
wykonywana jest analiza ekonomiczna wg standardu UNIDO. Gazyfikacja prowadzona jest wówczas, gdy 
zostanie wykazana jej ekonomiczna opłacalność.37 

 
Pomimo iŜ w obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego województwa 

pomorskiego został umieszczony planowany przebieg przez gminę Potęgowo gazociągu wysokiego 
ciśnienia wraz ze stacją redukcyjną zgodnie z informacjami dostarczonymi przez Urząd 
Marszałkowski Województwa Pomorskiego zrezygnowano z lokalizacji gazociągu na obszarze 
gminy Potęgowo38. 

                                                
35 Formularz kontrolny Gminy dotyczący lat 2005 – 2006. 
36 Bałtycka Agencja Poszanowania Energii SA, ZałoŜenia do Planu Zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe Gminy 
Potęgowo. 
37 Bałtycka Agencja Poszanowania Energii SA, ZałoŜenia do Planu Zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe Gminy 
Potęgowo. 
38 Informacja zawarta w materiałach „Projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego ...” (2009) 
przesłanych do Urzędu Gminy Potęgowo. 
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5.6.7. Zaopatrzenie w ciepło 
 
Na terenie gminy Potęgowo zaopatrzenie w ciepło odbywa się w zdecydowanej większości ze 

źródeł indywidualnych. Najbardziej powszechnymi surowcami energetycznymi są: 
� węgiel (62,2%)  
� drewno (22,5%),  
� olej opałowy lekki (8,5%),  
� gaz płynny LPG (3,8%)  
� prąd elektryczny (3,0%).  

 
 

Ryc. 5.6.7.1. – Udział surowców energetycznych do produkcji energii cielnej w gminie Potęgowo. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło:  Bałtycka Agencja Poszanowania Energii SA, ZałoŜenia do Planu Zaopatrzenia w ciepło,  
energię elektryczną i paliwa gazowe Gminy  Potęgowo. 

 
 
Gaz LPG uŜywany jest głównie w domowych kuchenkach gazowych do przygotowywania 

posiłków oraz do podgrzewania wody. Do przygotowanie ciepłej wody uŜytkowej wykorzystuje się 
równieŜ energię elektryczna.  

Stan techniczny budynków jednorodzinnych i mieszkań oraz ich wiek – przewaŜnie ponad 15 
lat wymuszają wymianę okien i /lub docieplenie budynków  w celu zmniejszenia zuŜycia energii.  

Na obszarze gminy znajdują się budynki wielorodzinne pozostałe po byłych zakładach PGR. 
Są to przewaŜnie budynki dwukondygnacyjne – 4,5,6-rodzinne, występują takŜe budynki 
trzykondygnacyjne – 7,8,9- lub 12-rodzinne. Najwięcej budynków wielorodzinnych znajduje się na 
terenie miejscowości: Potęgowo, Łupawa, Skórowo, Malczkowo, KarŜnica oraz Głuszyno. 
Większość z nich wymaga termomodernizacji, z wyjątkiem budynków w Grąbkowie, w których 
zostały docieplone ściany zewnętrzne. Mieszkańcy częściowo indywidualnie wymieniają okna. 

 
We wsi Potęgowo zlokalizowanych jest 14 budynków 4 kondygnacyjnych zaopatrywanych w 

ciepło z centralnego systemu zaopatrzenia w ciepło, są to: 
� budynki Spółdzielni Mieszkaniowej „Dom”; 
� budynki Spółdzielni Mieszkaniowej „ Na skarpie”; 
� budynek Nadleśnictwa Damnica; 
� budynek Agencji Lasów Państwowych. 

 
W kotłownia znajdującej się przy ulicy DarŜyńskiej1, zainstalowano 2 kotły wodne typu WCO-

80 o łącznej mocy 2,2 MW kaŜdy. Kotły opalane są miałem węglowym. Ciepło dostarczane jest do 
wszystkich budynków 4 rurową siecią ciepłowniczą : 

� sieć ciepłownicza na potrzeby c.o. – Ø 150, 
� sieć ciepłownicza na potrzeby c.w.u. – Ø 50. 

 

węgiel
62,2%

LPG
3,8%

drewno
22,5%

en. elektr.
3,0%

olej opałowy
8,5%
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Budynki uŜyteczności publicznej posiadające własne źródła zaopatrzenia w ciepło 
przedstawiono w Tab. 5.6.7.1. 

 
Tab. 5.6.7.1. Budynki uŜyteczności publicznej posiadające własne źródła zaopatrzenia w ciepło.           

Potęgowo : 

Zespół Szkół kotłownia olejowa 
Przedszkole kotłownia węglowa 
ZOZ ogrzewanie elektryczne, olejowe, węglowe 
Policja kotłownia koksowa 
GOPS kotłownia węglowa 
UG kotłownia olejowa 

Łupawa:       
Zespół Szkól 
ZOZ 

kotłownia węglowa  
kotłownia węglowa 

Skórowo: Szkoła Podstawowa kotłownia węglowa 
Źródło: według informacji uzyskanych z „ZałoŜeń do planu zaopatrzenia w ciepło,  

energię elektryczną i paliwa gazowe – gminy Potęgowo” 
 
 
Budynki usługowe i przemysłowe zlokalizowane na terenie gminy posiadają własne kotły 

węglowe lub kotłownie olejowe. Budynki powstałe w ciągu ostatnich lat mają mniejsze 
zapotrzebowanie na energię niŜ budynki stare ze względu na zastosowane docieplenie. 

 
Największe zapotrzebowaniem na ciepło charakteryzują się budynki mieszkalne - 88%, 

budynki uŜyteczności publicznej stanowią 8% ogólnego zapotrzebowania na ciepło a budynki 
usługowe i przemysłowe 4%. Niska sprawność kotłów węglowych oraz duŜe zapotrzebowanie na 
ciepło przyczyniają się do  wysokiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery. 

 
 

5.6.8. Zaopatrzenie w energię elektryczną 
 
39Średnie zuŜycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w gminach wiejskich województwa 

pomorskiego na podstawie Rocznika statystycznego 2002 wynosi 470,80 kWh na 1 mieszkańca. ZuŜycie to 
zostało ustalone na podstawie zaliczkowego systemu opłat. Dane te nie obejmują gospodarstw domowych, 
których głównym źródłem utrzymania jest dochód z uŜytkowanego gospodarstwa indywidualnego w rolnictwie. 

 
Gmina Potęgowo znajduje się na obszarze działania Zakładu Energetycznego Słupsk. 
 
Gmina  jest zaopatrywana w energię elektryczną liniami kablowymi i kablowo – napowietrznymi  

średniego napięcia 15 kV ze stacji transformatorowej 110/15  kV (GPZ) zlokalizowanej w miejscowości 
DarŜyno. 
 

Głównymi liniami elektroenergetycznymi zasilającymi gminę Potęgowo są linie: 
� linia 110 kV stacja 110/15 kV Słupsk Hubalczyków  – GPZ DarŜyno, 
� linia 110 kV stacja 110/15 kV Lębork Krzywoustego –GPZ DarŜyno. 

 
Dobowe zapotrzebowanie na energię elektryczną waha się w granicach 46-49 MWh. 
 
Na terenie gminy znajdują się dwie małe elektrownie wodne w Łupawie i Poganicach. 
 
 
Zapotrzebowanie mocy  w szczycie jesienno -  zimowym wynosi 2,2 MW. 
ZuŜycie energii w gminie Potęgowo wynosi 18 000 MWh/rok.  
 
 
Planowana jest realizacja kablowo – napowietrznej linii energetycznej 110 kV wraz z linią 

optoteletechniczną z GPZ DarŜyno do GPZ DrzeŜewo w gminie Damnica. 

                                                
39 Bałtycka Agencja Poszanowania Energii SA, ZałoŜenia do Planu Zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe Gminy 
Potęgowo. 
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5.6.9. Telekomunikacja 
 
Na terenie Gminy Potęgowo znajdują się: 

� międzywojewódzka linia kabla optotelekomunikacyjnego poprowadzona wzdłuŜ trasy Gdańsk- 
Słupsk , 

� radiolinia, 
� dalekosięŜny kabel telefoniczny, 
� 3 stacje przekaźnikowe. 

 
Stacje przekaźnikowe stanowią urządzenia nadawczo-odbiorcze, łączące sieć telefonii 

komórkowej abonentów znajdujących się w zasięgu działania stacji.  
Wielkość obsługiwanego obszaru przez daną stację bazową zaleŜy głównie od maksymalnej 

mocy nadajnika stacji, zdolności urządzeń odbiorczych stacji do odebrania słabych sygnałów z 
oddalonych telefonów, właściwości systemów antenowych stacji oraz ukształtowanie terenu i 
aktualnych warunków propagacji. Stała łączność sieci bazowej z resztą sieci telefonii komórkowej, a 
więc pośrednio z centralą sieci zapewniają łącza radioliniowe. 

 
Stacje przekaźnikowe 

 
Radiowo Telewizyjny Ośrodek Nadawczy – Skórowo Nowe usytuowany jest na terenie 

niezurbanizowanym, w odległości ok. 1km od miejscowości Nowe Skórowo, o wysokości 96,6m 
n.p.m., anteny nadawcze zamontowane są na wieŜy stalowej h=74m. Jest to nadajnik radiofoniczny 
– TX3000-SS/V2 zainstalowany w 2003roku. Właścicielem terenu jest TP EmiTel. NajbliŜsze 
gospodarstwo rolne o zabudowie parterowej znajduje się w odległości ok. 100m. od stacji na 
kierunku południowo-zachodnim. 

W 2007 roku stacja bazowa telefonii komórkowej została rozbudowana. Celem rozbudowy 
było polepszenie jakości usług oraz zapewnienie prawidłowej transmisji wewnątrz sieci poprzez 
montaŜ urządzeń w istniejącej stacji bazowej PTK CENTERTEL Sp. z o.o. „SKÓROWO”.   

W skład istniejącej bazy wchodzą urządzenia zasilające, sterujące, i nadawczo-odbiorcze 
umieszczone w kontenerze technologicznym posadowionym u podstawy wieŜy oraz anteny 
zawieszone na wieŜy. 

Stacja składa się z następujących elementów: 
� wieŜa kratowa, 
� anteny sektorowe, 
� anteny NMT, 
� anteny paraboliczne, 
� urządzenia nadawczo-odbiorcze. 

 
Na obiekcie istnieją anteny nadawcze operatorów: PTK Centertel, PLUS, PTC, TP EmiTel, 

TelTech (SMA), Grytek oraz TPSA (SRDA). 
 
 
Stacja bazowa telefonii komórkowej „Łupawa Era” operatora PTK Centertel Sp. z o.o. 

zlokalizowana w miejscowości Łupawa, na stalowej wieŜy o konstrukcji kratownicowej i wysokości 
60m. W najbliŜszej okolicy znajdują się budynki przemysłowe i mieszkalne o niskiej zabudowie. W 
2007 roku stacja została rozbudowana, celem rozbudowy było zapewnienie lepszych warunków 
łączności telefonicznej na obszarach połoŜonych w okolicy, zwiększenie niezawodności 
uzyskiwanych połączeń oraz  udostępnienie nowych usług telefonicznych. Na obiekcie istnieją 
równieŜ anteny nadawcze operatorów: Polkomtel S.A., PTC Sp. z o.o.  

Stacja składa się z następujących elementów: 
� wieŜa stalowa, 
� anteny sektorowe, 
� anteny radioliniowe, 
� urządzenia nadawczo-odbiorcze. 

 
Stacja bazowa Telekomunikacji Polskiej S.A. w Łupawie – właścicielem stacji jest TP S.A. , 

Obszar PS w Gdańsku; ul. Długa 22-27, 80-801 Gdańsk. Na terenie działania stacji brak jest kabli 
światłowodowych, dostępna jest łączność radiowa o niezadowalającym zasięgu. Miejscowości: 
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Łupawa, Maczkowo i śochowo maja niewystarczający dostęp do internetu oraz całego zasięgu 
usług telekomunikacyjnych. W październiku 2007roku, wystosowano: „Apel Nr3/2007 Rady Gminy 
Potęgowo w sprawie przywrócenia przez TP S.A. łączy internetowych w  miejscowości Łupawa i 
Maczkowo”. 

 
Na terenie gminy działa sieć radiowa korzystająca  z technologii Wi-Fi głównie w standardzie 

802.11 b, który działa w nielicencjonowanym paśmie 2.4 GHz. Główne łącza ze światem to DSL o 
łącznej przepustowości 14 Mbit/s. W tej chwili istnieje moŜliwość skorzystania z usługi dostępu do 
Internetu w: Potęgowie, Łupawie, Grągkowie, Rzechcinie, Skórowie, Skórowie Nowym, śychlinie, 
DarŜynie, częściowo w Głuszynku, Dąbrównie, Warciminie. 
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5.7. System transportowy gminy 
 

5.7.1. Stan istniejący 
 
1) Komunikacja drogowa 
 
System dróg publicznych w gminie Potęgowo tworzą:  

� droga krajowa nr 6,  
� droga wojewódzka nr 211, 
� drogi powiatowe  
� drogi gminne.  

System transportowy gminy przedstawia Rysunek U-04 stanowiący załącznik mapowy do 
niniejszego opracowania. 

 
Tab.5.7.1.1. – Drogi krajowe i wojewódzkie przebiegające przez teren gminy Potęgowo. 

L.p. Kategoria drogi Numer Klasa 
1. Droga krajowa 6 GP 
2. Droga wojewódzka 211 Z 

 
Droga krajowa i wojewódzka to drogi o największym znaczeniu w gminie i tym samym 

najczęściej uŜytkowane. Stan techniczny drogi krajowej nr 6 jest bardzo dobry. Jest to droga 
zmodernizowana jednojezdniowa dwupasowa, spełniająca parametry techniczne wynikające z jej 
klasy GP. Jedynie skrzyŜowanie w DarŜynie z drogą powiatową nr 1188G moŜna zaliczyć do 
niebezpiecznych i wymaga ono modernizacji.  

Droga wojewódzka nr 211 z przypisaną jej klasą drogi zbiorczej (Z), posiada nawierzchnię w 
średnim stanie technicznym i wymaga modernizacji. Przebudowane powinno zostać niebezpieczne 
skrzyŜowanie z drogą powiatową nr 1188G w Łupawie.  

 
Tab. 5.7.1.2. – Drogi powiatowe przebiegające przez teren gminy Potęgowo. 

L.p. Przebieg drogi Numer Klasa 
1. od granicy gminy przez Głuszyno do Głuszynka* 1141G L 
2. od granicy gminy przez Grapiczki, Grapice do drogi powiatowej 1179G 1142G L 

3. 
od granicy gminy przez: Rzechcino, Głuszynko, Potęgowo do drogi krajowej nr 

6 
1179G Z 

4. od granicy gminy przez Nieckowo do drogi powiatowej nr 1185G 1181G L 
5. od drogi powiatowej nr 1185 do Skórowa Nowego 1182G L 
6. od drogi wojewódzkiej nr 211 do Wieliszewa 1184G L 

7. 
od Rzechcina przez: Nieckowo, Skórowo Stare, Węgierskie do granicy 

gminy 
1185G L 

8. 
od drogi powiatowej nr 1179G przez Skórowo Nowe, Skórowo Stare, 

Czerwieniec do granicy gminy 
1187G L 

9. od drogi woj. nr 211 przez: Łupawę, Grąbkowo, DarŜyno do drogi kraj. nr 6 1188G Z 

10. 
od drogi pow. nr 1188G przez: DarŜynko, śychlin, Runowo do drogi kraj.  

nr 6 
1189G L 

11. od drogi powiatowej nr 1188G przez Dąbrówno do granicy gminy 1192G L 
12. od drogi krajowej nr 6 przez śychlin do granica gminy 1193G Z 
* wyróŜniono drogi, które według Zarządu Dróg Powiatowych w Słupsku nie spełniają wymogów stawianych przez 

przepisy prawa. 

 
Stan techniczny dróg powiatowych jest dość dobry. Większość dróg powiatowych posiada 

nawierzchnię utwardzoną. Nieutwardzone nawierzchnie posiadają drogi relacji: Nieckowo – 
Skórowo Stare, Węgierskie – DarŜewo oraz Grąbkowo – Runowo. Według danych Zarządu Dróg 
Powiatowych w Słupsku niektóre z dróg powiatowych nie spełniają wymogów stawianych przez 
przepisy prawa i wymagają modernizacji. NaleŜą do nich drogi o numerach: 1141G, 1142G, 1181G, 
1182G, 1184G, 1185G, 1187G, 1189G, 1192G. Szerokości pasa wydzielonego pod drogi często nie 
odpowiada wymaganiom stawianym przypisanym im klasom technicznym, a utrudnienia w jego 
poszerzaniu stanowić mogą rosnące wzdłuŜ jezdni drzewa. 

Ponadto na trasie drogi powiatowej nr 1179G napotykamy na dwa niebezpieczne dla 
podróŜnego skrzyŜowania i przejazdy. Jest to kręty przejazd pod wiaduktem kolejowym w 
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Potęgowie, oraz skrzyŜowanie z drogą powiatową nr 1141G w Głuszynku. 
 
Wojewódzka Rada Narodowa podjęła Uchwałę VI/40/89 z dnia 26.04.1989r. w sprawie 

ustalenia dróg gminnych, lokalnych miejskich, oraz dróg zakładowych przebiegających przez obszar 
więcej niŜ jednej gminy na terenie województwa słupskiego. Na podstawie tej uchwały do dróg 
gminnych zaliczone zostały drogi wymienione z załączniku 27 do tej uchwały. 

Na podstawie Art. 7 ust. 2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych „Zaliczenie 
do kategorii dróg gminnych następuje w drodze uchwały rady gminy po zasięgnięciu opinii właściwego 
zarządu powiatu.”  

Wojewódzka Rada Narodowa podjęła uchwałę na podstawie obowiązującej do dziś ustawy z 
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W związku z powyŜszym za drogi gminne uwaŜa się 
drogi zawarte w tej uchwale i przedstawione w Tab. 5.7.1.3. 

 
Tab.5.7.1.3. – Gminne drogi publiczne na terenie gminy Potęgowo. 

L.p. Przebieg drogi Numer 
1. od drogi wojewódzkiej nr 211 do Nowej Dąbrowy 121001G 
2. od drogi krajowej nr 6 do KarŜnicy i do Rębowa 121002G 
3. od drogi krajowej nr 6 do śochówka 121003G 
4. od drogi krajowej nr 6 do śochowa 121004G 
5. od granicy gminy przez Radosław do granicy gminy 121005G 
6. od drogi powiatowej nr 1187G do Czerwieńca 121006G 

7. 
od drogi powiatowej nr 1182G przez Nowe Skórowo do drogi pow. nr 

1187G 
121007G 

8. od drogi powiatowej nr 1182G do Nowego Skórowa 121008G 

9. 
od drogi pow. nr 1187G przez Skórowo Nowe do drogi powiatowej nr 

1187G 
121009G 

10. Potęgowo ulica Wiejska 121010G 
11. Potęgowo – ulica Szkolna 121011G 
12. Potęgowo – ulica Ogrodowa 121012G 
13. Potęgowo – ulica Kwiatowa 121013G 
14. Potęgowo – ulica Szeroka 121014G 
15. Potęgowo – ulica Głowackiego 121015G 
16. Potęgowo – ulica Słoneczna 121016G 
17. Potęgowo –ulica Pocztowa 121017G 
18. Potęgowo – ulica DarŜyńska 121018G 
19. Potęgowo – ulica 9 Maja 121019G 
20. Potęgowo – ulica Wincentego Witosa 121020G 
21. Potęgowo ulica Racławicka 121021G  
22. Potęgowo: ul. DarŜyńska do drogi krajowej nr 6 121022G 
23. od drogi krajowej nr 6 do DarŜynka 121023G 
24. od drogi powiatowej nr 1188G przez Łupawę do drogi wojewódzkiej nr 211 121024G 
25. od drogi powiatowej nr 1188G przez Łupawę do Dąbrówna 121025G 
26. od drogi powiatowej nr 1188G do Grąbkowa (kolonia) 121026G 
27. od drogi powiatowej nr 1192G przez Dąbrówno do WygrąŜa 121027G 
28. od drogi powiatowej nr 1193 do Warcimina 121028G 
29. od drogi krajowej nr 6 do Runowa 121029G 
30. od drogi powiatowej nr 1189G przez Runowo do Gajów 121030G 
31. od Łupawy do śochowa 121031G 
 
 
Oprócz gminnych dróg publicznych wymienionych w Tab. 5.7.1.3. na obszarze gminy znajduje 

się jeszcze wiele dróg gminnych, które nie posiadają statusu dróg publicznych. Łączna długość 
wszystkich dróg gminnych wynosi 325,44 km, z których drogi publiczne stanowią 40,29 km. Spośród 
19 dróg gminnych połoŜonych poza obszarami zabudowanymi miejscowości Potęgowo tylko droga 
nr 121002G oraz 121024G posiadają nawierzchnię asfaltową, pozostałe to drogi brukowane w złym 
stanie technicznym lub w ogóle nie posiadające utwardzonej nawierzchni. Drogi o nawierzchni 
twardej stanowią zaledwie 23% ogółu dróg gminnych (Ryc. 5.7.1.1.). Drogi gminne w najbliŜszym 
czasie wymagać będą modernizacji. Problem stanowić mogą liczne nasadzenia drzew wzdłuŜ jezdni 
– aleje. WyposaŜenie w chodniki posiadają jedynie drogi na terenach zabudowanych.  



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
148 

 
 

Ryc. 5.7.1.1. Drogi gminne według nawierzchni w km. 

Źródło: Informacje Urzędu Gminy Potęgowo.  
 
 
Na terenie gminy nie ma wyznaczonych szlaków oraz dróg rowerowych. W przypadku drogi 

krajowej oraz wojewódzkiej, ze względu na duŜe natęŜenie ruchu, powinny zostać wyznaczone 
drogi rowerowe wraz z niezbędną infrastrukturą.  

 
 
2) Komunikacja kolejowa 
 
Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu krajowym relacji Gdańsk Główny - 

Reda - Wejherowo - Słupsk - Koszalin - Białogard - Stargard Szczeciński40, o numerze 202. Jest to 
sieć zelektryfikowana i na odcinku przebiegającym przez obszar gminy jednotorowa. Planowana jest 
budowa drugiego toru. Maksymalna dozwolona prędkość przejazdu to 80 km/h dla pociągów 
towarowych i 120 km/h dla pociągów pasaŜerskich. 

Odcinek przebiegający przez obszar gminy Potęgowo zarządzany jest przez PKP Polskie 
Linie Kolejowe, Oddział Regionalny w Szczecinie, Zakład Linii Kolejowych Koszalin. 

W miejscowości Potęgowo znajduje się zabytkowy dworzec kolejowy. Obecnie zatrzymują się 
na nim wyłącznie pociągi trójmiejskej SKM.  

 
 
 

5.7.2. Transport zbiorowy 
 
Transport zbiorowy odbywa się poprzez połączenia SKM i PKS. Główny środek transportu 

zbiorowego stanowi połączenie Szybką Koleją Miejską z Lęborkiem i Słupskiem. PodróŜ taka jest 
najszybszą moŜliwością przedostania się z Potęgowa do Lęborka (15÷22 minut), oraz do Słupska 
(27÷39 minut). Połączenia SKM są dość częste i ich średni czas po miedzy połączeniami wynosi 
90÷120 minut. Na terenie gminy funkcjonują połączenia PKS umoŜliwiające przemieszczanie się 
pomiędzy poszczególnymi miejscowościami oraz do sąsiednich gmin. Istotny problem stanowią 
jednak niewystarczająca liczba połączeń, długi czas dojazdu do poszczególnych miejscowości oraz 
konieczność przesiadek. Na terenie gminy funkcjonuje takŜe alternatywny transport w postaci 
prywatnego przewoźnika z Lęborka „Boguś Bus”.  

Linia kolejowa przebiegająca przez teren gminy umoŜliwia takŜe połączenie z większymi 
ośrodkami np. z Gdańskiem czy Koszalinem i Szczecinem. W przypadku Gdańska istnieje 
bezpośrednie połączenie SKM kursujące średnio co 1,5 godziny. Połączenie z Koszalinem i 
Szczecinem jest moŜliwe z przesiadką w Słupsku.  

 
                                                
40 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 8 lutego 2000 r. w sprawie wykazu linii kolejowych, które ze względów gospodarczych, 
społecznych, obronnych lub ekologicznych mają znaczenie państwowe (Dz. U. 2000.13.156) 
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Czasy dojazdu z Potęgowa wynoszą: 

� do Gdańska Głównego – ok. 2 – 2 h 10 min; 
� do Gdyni – ok. 1 h 15 min – 1 h 30 min; 
� do Wejherowa – ok. 1 h – 1 h 10 min; 
� do Lęborka – ok. 15 – 20 min; 
� do Słupska – ok. 28 – 38 min. 

 
Dowóz dzieci do szkół odbywa się transportem gminnym oraz prywatnymi liniami. Dzieci 

dowoŜone są do wszystkich szkół na terenie gminy. 
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6. Atrakcyjność inwestycyjna 
 
6.1. Struktura własności 

 
6.1.1. Struktura własności gruntów w gminie 

 
Łączna powierzchnia gminy Potęgowo wynosi 22 811 ha. Strukturę władania gruntami według 

stanu z miesiąca października 2002 r. przedstawia Tab. 6.1.1. poniŜej. 
 
 

Tab. 6.1.1.1. – Struktura władania gruntami w gminie Potęgowo według stanu z czerwca 2008 r. 
 

Władający Powierzchnia gruntów [ha] 
% całkowitej powierzchni 

gminy 
Gmina Potęgowo 574 2,52 
Skarb Państwa, w tym: 13 601 59,62 
ANR SP 6 978 30,59 
Lasy Państwowe 6 402 28,06 
Powiat słupski 102 0,45 
Grunty prywatne, w tym: 8 528 37,39 
Osoby fizyczne 7 529 33,01 
Spółki prawa handlowego 999 4,38 
Inne 6 0,03 
Razem: 22 811 100,00 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy Potęgowo 

 
 

Ryc. 6.1.1.1. – Struktura władania gruntami w gminie Potęgowo według głównych grup właścicieli 
- stan z czerwca 2008 r. 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy Potęgowo  
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Ryc. 6.1.1.2. – Struktura władania gruntami w gminie Potęgowo - stan z czerwca 2008 r. 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy Potęgowo  

 
 
Najwięcej gruntów na obszarze gminy Potęgowo jest własnością Skarbu Państwa (59,62%), z 

których z ponad połowa pozostaje w zarządzie Agencji Nieruchomości Rolnych Skarbu Państwa 
(30,59%). Drugą największą grupę właścicieli zajmują osoby prywatne (m.in. osoby fizyczne, spółki 
prawa handlowego, spółdzielnie, kościoły i związki wyznaniowe), do których naleŜy ponad 1/3 
gruntów w gminie. W strukturze własności gruntów gminy Potęgowo gminny zasób nieruchomości 
stanowi bardzo niewiele, bo tylko ok. 2,5%, ale nie jest to wskaźnik niekorzystny w przypadku gmin 
wiejskich, a do takich zalicza się gmina Potęgowo. 

 
 

6.1.2. Gminny zasób nieruchomości 
 
Strukturę gruntów komunalnych w gminie według stanu z czerwca 2008 r. przedstawiono w 

Tab. 6.1.2.1. 
 

Tab. 6.1.2.1. Struktura gruntów komunalnych gminy Potęgowo – stan w czerwcu 2008 r. 

Powierzchnia 
gruntów 

komunalnych ogółem 
[ha] 

W tym [ha]: 

Tworzących 
gminny zasób 
nieruchomości 

Przekazanych w 
trwały zarząd 

gminnym jedn. 
organizacyjnym 

przekazanych w 
uŜytkowanie 

wieczyste 

W tym 
osobom 

fizycznym 

574,00 567,00 --- 7,00 6,00 

 
Źródło: Urząd Gminy Potęgowo 

 
 
Gminny zasób nieruchomości stanowi więc 98,8 % całkowitej powierzchni gruntów 

komunalnych i ok. 2,5 % całkowitej powierzchni gminy. 
 
Charakterystykę oraz rozkład przestrzenny (w podziale na obręby geodezyjne) gruntów 

naleŜących do Gminy Potęgowo (z wyłączeniem gruntów w uŜytkowaniu wieczystym przedstawiono 
w Tab. 6.1.2.2. i Ryc. 6.1.2.1. poniŜej, oraz na Rysunku U-05 stanowiącym załącznik mapowy do 
niniejszego opracowania. 
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Tab. 6.1.2.2. – Charakterystyka gruntów własności Gminy Potęgowo według obrębów geodezyjnych 
według stanu z czerwca 2008 r. 

 

Obręb geodezyjny 
UŜytki rolne Grunty leśne NieuŜytki Inne Razem 

Powierzchnia [ha] 

Chlewnica 17,29 - 0,59 7,50 25,38 

Czerwieniec 5,70 - 0,02 38,53 44,25 

DarŜyno 13,36 - 3,60 26,61 43,57 

Dąbrówno 7,83 0,01 - 14,55 22,39 

Głuszynko 2,98 - - 9,32 12,30 

Głuszyno 5,08 - - 3,64 8,72 

Grapice 0,92 - 0,03 6,95 7,90 

Grąbkowo 3,25 - 0,43 18,41 22,09 

KarŜnica 0,82 - 0,00 11,29 12,11 

Łupawa 10,61 - 0,00 14,88 25,49 

Malczkówko 17,92 - 31,92 29,60 79,44 

Nieckowo 3,60 - 0,05 5,37 9,02 

Nowa Dąbrowa 0,66 - - 8,91 9,57 

Piaseczno 0,00 - - 6,31 6,31 

Poganice 11,52 - 0,73 16,07 28,32 

Potęgowo 19,93 - 0,20 29,75 49,88 

Radosław 3,06 - - 3,53 6,59 

Runowo 0,20 - - 9,37 9,57 

Rzechcino 3,49 1,90 - 11,66 17,05 

Skórowo Nowe 1,54 - 0,14 6,19 7,87 

Skórowo Stare 6,22 - 1,40 2,63 10,25 

Warcimino 2,50 - 0,66 12,50 15,66 

Węgierskie 47,08 - 0,00 5,83 52,91 

Wieliszewo 5,99 - 0,31 8,87 15,17 

śochowo 0,40 0,24 0,37 14,34 15,35 

śychlin 5,33 - 0,23 5,42 10,98 

Razem 197,28 2,15 40,09 320,53 568,14 
 

Źródło: Urząd Gminy Potęgowo 
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Ryc. 6.1.2.1. – Porównanie charakterystyki gruntów Gminy Potęgowo według obrębów geodezyjnych 
według stanu z czerwca 2008 r. 

 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy Potęgowo 
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być na cele inwestycyjne (uŜytków rolnych) Gmina Potęgowo posiada w obrębach geodezyjnych: 
Węgierskie, Potęgowo, Malczkówko i Chlewnica.  

 
Charakterystykę aktualnej oferty inwestycyjnej Gminy przedstawiono w rozdziale 6.3.2. Oferta 

inwestycyjna Gminy Potęgowo. 
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6.2. Rynek pracy w gminie 
 
Według danych GUS w roku 2006 w gminie Potęgowo były zatrudnione 744 osoby (w tym 378 

kobiet, co stanowi 51% ogółu pracujących). Osoby pracujące stanowiły zatem zaledwie 16,5% osób 
w wieku produkcyjnym. Mniejszy odsetek pracujących notują jedynie dwie gminy wiejskie powiatu 
słupskiego – Damnica i Smołdzino (odpowiednio 12% i 15%). Wskaźniki te wypadają bardzo 
niekorzystnie, szczególnie w porównaniu ze słupskimi gminami podmiejskimi: Kobylnicą i Słupskiem 
(odpowiednio 36% i 31%).  

 
Tab. 6.2.1. – Podstawowe mierniki rynku pracy gminy Potęgowo w latach 2000-2006 

 

 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 
Pracujący 665 718 645 754 741 805 744 
     sektor publiczny 247 238 244 249 244 257 252 
     sektor prywatny 418 480 401 505 497 548 492 
Pracujący w rolnictwie 136 148 134 156 98 112 141 
Pracujący w przemyśle 258 311 269 261 390 418 327 
Pracujący w usługach 270 258 241 275 253 275 276 
Bezrobotni 1031 1161 1194 994 1074 1088 912 
     męŜczyźni 467 584 606 452 532 484 393 
     kobiety 564 577 588 542 542 604 519 
Odsetek bezrobotnych w 
liczbie osób w wieku 
produkcyjnym 

24,6% 27% 28% 24% 24,3% 24,4% 20,3% 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego  

z lat 2000-2007 (US Gdańsk) 
 
Liczba pracujących wykazuje lekką tendencję zwyŜkową (Ryc. 6.2.1.). W porównaniu do roku 

2000 nastąpił wzrost o 12%, proporcjonalnie do wzrostu grupy ludności w wieku produkcyjnym w 
analogicznym czasie. W ostatnich latach utrzymuje się stabilna proporcja między pracującymi w 
sektorze publicznym (32%-38%) oraz w prywatnym (62%-68%).  

 
Ryc. 6.2.1. – Pracujący ogółem i według sektorów własności w gminie Potęgowo w latach 2000-2006 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego  

z lat 2000-2007 (US Gdańsk) 
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6.2.1 Struktura zatrudnienia 
 
W latach 2000-2006 struktura zatrudnienia nie ulegała większym zmianom i zaznaczyła się 

Ŝadna wyraźna tendencja. Zatrudnienie w rolnictwie oscyluje wokół 20%, natomiast w działalności 
produkcyjnej i usługowej pracuje po około 40% ogółu zatrudnionych w gminie (Ryc.6.2.1.1.). 

 
 

Ryc. 6.2.1.1. – Struktura zatrudnienia w gminie Potęgowo w latach 2000-2006 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie roczników statystycznych województwa pomorskiego  
z lat 2000-2007 (US Gdańsk) 

 
 
W porównaniu z innymi gminami wiejskimi powiatu słupskiego (Ryc.6.2.1.2.), Potęgowo naleŜy 

do gmin o najwyŜszym odsetku zatrudnionych w rolnictwie. Większy udział ludności utrzymującej się 
z rolnictwa notują tylko: Smołdzino i Damnica.  

 
 
Ryc. 6.2.1.2. – Struktura zatrudnienia w gminie Potęgowo na tle pozostałych gmin powiatu słupskiego  

w 2006 roku 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk) 
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NaleŜy zwrócić uwagę na fakt, Ŝe niemal połowa pracujących zatrudnionych jest w przemyśle. 
Większy udział notują jedynie gminy podmiejskie największych miast powiatu: Słupsk, Kobylnica i 
Ustka, gdzie przenoszona jest zazwyczaj działalność gospodarcza przez mieszkańców duŜych 
ośrodków miejskich (do strefy suburbanizacji miast Słupska i Ustki). NaleŜy przy tym zauwaŜyć 
marginalny udział utrzymujących się z rolnictwa na tych obszarach, co znamionuje urbanizacyjne 
przejście od obszarów wiejskich do tzw. osiedli przejściowych. Zatrudnienie w usługach jest na 
przeciętnym poziomie (poniŜej 40%) i przewyŜsza jedynie udział pracujących w usługach w gminach 
otaczających Słupsk, stanowiący centrum usługowe nie tylko dla mieszkańców miasta, ale równieŜ 
otaczających je gmin.  

 
 

6.2.2 Bezrobocie 
 
Bezrobocie jest jednym z podstawowych problemów społecznych w gminie. Według stanu na 

koniec roku 2006, zarejestrowanych było 912 osób (w tym 519 kobiet, co stanowi aŜ 73% ogółu 
pozostających bez pracy). Odsetek osób bezrobotnych w ogólnej liczbie ludności w wieku 
produkcyjnym wyniósł 20,3% i był wyŜszy od danych dla całego powiatu słupskiego i województwa 
pomorskiego (odpowiednio 15,5% i 8,9%). Analiza liczby osób bezrobotnych w ostatnich latach 
(Ryc.6.2.2.1.) pozwala na optymistyczne stwierdzenie, Ŝe zjawisko bezrobocia ma trend spadkowy, 
zgodny z obserwowanym w całym kraju, szczególnie po 2002 roku.  

 
 

Ryc. 6.2.2.1. – Bezrobotni zarejestrowani według płci w gminie Potęgowo w latach 2000-2006 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk) 

 
 
Na tle wiejskich gmin powiatu słupskiego Potęgowo wypada dość niekorzystnie (Ryc. 6.2.2.2.), 

bowiem wraz z Dębnicą Kaszubską i Główczycami osiąga najwyŜszy wskaźnik bezrobotnych w 
ogólnej liczbie osób w wieku produkcyjnym w całym powiecie. Gminy podmiejskie i gminy z 
rozwiniętą funkcją turystyczną notują bezrobocie na poziomie 12-14% ze znaczną tendencją 
spadkową.  
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Ryc. 6.2.2.2. – Wskaźnik liczby osób bezrobotnych w ogólnej liczbie osób w wieku produkcyjnym  
w powiecie słupskim 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Roczników Statystycznych Województwa Pomorskiego  

z lat 1999-2007 (US Gdańsk) 
 
 

6.3. Aktywność gospodarcza 
 
Jak wynika z danych publikowanych przez GUS (Ryc. 6.3.1.), w gminie Potęgowo liczba 

podmiotów gospodarczych rosła systematycznie w latach 90. ubiegłego wieku, natomiast od 2000 
roku ich liczba ustabilizowała się na poziomie około 350 (z lekkimi odchyleniami +/–25). Pośród 
funkcjonujących firm dominuje własność prywatna (97% ogółu w 2006 roku).  

 
Ryc. 6.3.1. – Liczba podmiotów gospodarczych w Potęgowie w latach 1995-2006. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl) 
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nowoczesny rozwój gospodarczy gminy.  
 

Ryc. 6.3.2 Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON wg sekcji PKD w Potęgowie w 2006 
roku. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie Banku Danych Regionalnych (www.stat.gov.pl) 
 
W ogólnej liczbie podmiotów gospodarczych największy udział mają osoby fizyczne 

prowadzące działalność gospodarczą. Ich obecność w regionie świadczy o rozwoju sektora małych i 
średnich przedsiębiorstw, a tym samym kreuje lokalną przedsiębiorczość. Struktura branŜowa 
zakładów fizycznych jest analogiczna do ogólnej struktury firm w gminie (Ryc. 6.3.3.). W porównaniu 
obecnego stanu z rokiem 2000 zaznacza się wzrost liczby firm działających w handlu, budownictwie 
oraz obsłudze nieruchomości i firm. Największy spadek zanotowano w przemyśle, gdzie w 
minionych sześciu latach liczba zakładów osób fizycznych spadła o połowę (z 28 do 15).  

 
Ryc. 6.3.3 – Struktura branŜowa zakładów osób fizycznych w gminie Potęgowo w latach 2000 i 2006. 

Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Rocznika Statystycznego Województwa Pomorskiego 2001 i Województwo 
Pomorskie 2007 (US Gdańsk). 
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Istotnym wskaźnikiem umoŜliwiającym porównanie rozwoju drobnej przedsiębiorczości 
w róŜnych regionach jest liczba zakładów osób fizycznych na 1000 ludności (Ryc. 6.3.4.). 
W porównaniu z innymi gminami powiatu słupskiego Potęgowo wypada dość słabo, lokując się wraz 
z Główczycami i Damnicą pośród gmin, w których omawiany wskaźnik nie przekracza wartości 40. 
NaleŜy jednak zaznaczyć, Ŝe jak na obszar wiejski nie będący obszarem typowo turystycznym ani 
teŜ podmiejskim, wskaźnik ten ma dobrą wartość i świadczy o rozwoju przedsiębiorczości w gminie.  

 
 

Ryc. 6.3.4. – Liczba zakładów osób fizycznych na 1000 ludności  
w gminach powiatu słupskiego w 2006 roku. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Źródło: Opracowanie własne na podstawie: Województwo Pomorskie 2007 (US Gdańsk). 

 
 
NajwyŜszą wartość wskaźnika przedsiębiorczości w powiecie słupskim notuje Ustka (niemal 

80), co jest zrozumiałe w kontekście jej nadmorskiego połoŜenia i aktywności gospodarczej 
mieszkańców gminy w obsłudze ruchu turystycznego. Znaczna liczba małych podmiotów 
gospodarczych w Kobylnicy i Słupsku wynika z kolei z podmiejskiego charakteru tych gmin i 
„wylewania się” części przedsięwzięć gospodarczych poza granice miasta Słupska. 
 

6.3.1. NajwaŜniejsze podmioty gospodarcze gminy 
 
Do najwaŜniejszych podmiotów gospodarczych istotnych dla rozwoju gminy Potęgowo 

naleŜą41: 
� „MIKOL” Potęgowo transport cięŜarowy 
� Celban Andrzej Potęgowo transport cięŜarowy 
� RóŜański Józef Nowe Skórowo transport cięŜarowy 
� Szulga Mieczysław Potęgowo usługi budowlane 
� Gorzelak Mirosław Potęgowo usługi stolarskie 
� Klassa Andrzej Potęgowo piekarnia-cukiernia 
� Baran Danuta Poganice restauracja Nostalgia 
� Nowicki Paweł, Nowicka Stanisława Potęgowo skład opałowy, materiały  
  budowlane 

                                                
41 Informacje uzyskane od Urzędu Gminy w Potęgowie 
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� Szadziński Mariusz Łupawa krawiectwo 
� Lisowski-Pobłocki Potęgowo  masarnia-ubojnia 
� „Fario” śochowo hodowla pstrąga 
� NFM Polska Potęgowo krawiectwo 
� MDS sp. z o.o. – Ulenberg Potęgowo skład opałowy, handel  
  paliwami 
� Alufenotherm sp. z o.o. Malczkowo produkcja okien PCV 
� ‘Burhens’ Meble Potęgowo produkcja mebli 
� Euro Agro sp. z o.o. Łupawa handel 
� Oktan sp. z o.o. Strzebielino stacja paliw, sklep,  
  restauracja 

 
Profile działalności firm zarejestrowanych i funkcjonujących w gminie Potęgowo znamionują 

etap odchodzenia od działalności przemysłowej na rzecz sektora usług. Dominuje działalność 
handlowa, usługi transportowe, budowlane i drobna działalność przetwórcza w przemyśle 
spoŜywczym (znane w regionie piekarnie i cukiernie, hodowla i obróbka ryb, przetwórstwo mięsa).  

Zaznacza się równieŜ wzrost znaczenia branŜy hotelarsko-restauracyjnej, która rozwija się 
zwykle odrestaurowanych dworkach, pałacach i innych obiektach zabytkowych (np. młyny). Z racji 
istnienia znacznego potencjału w postaci tego typu zabudowy na obszarze gminy (fot.), moŜna 
oczekiwać, iŜ z czasem rola tego profilu działalności w strukturze gospodarczej gminy będzie 
wzrastać.  

 
 

Fot. 6.31.1. – Zabytkowy pałac w Grąbkowie adatowany do celów hotelowych. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
 
Znana w kraju tendencja restaurowania starych pałaców i dworków, a następnie udostępniania 

ich turystom w postaci hoteli, pensjonatów oraz świadczenia usług gastronomicznych, ma takŜe 
miejsce w gminie Potęgowo. Restauracja „Nostalgia”, Pałac „Monbijou” czy Pałac „Bocianie 
Gniazdo” to znane juŜ w kraju obiekty, które przyciągają turystów do gminy. NaleŜy zatem 
wykorzystać i zwiększać to zainteresowanie, m.in. poprzez rozszerzenie oferty o kolejne tego typu 
obiekty, zlokalizowane w ciekawym i nieskaŜonym środowisku przyrodniczym, a dodatkowo 
połoŜone w pobliŜu waŜnego korytarza transportowego oraz pasa nadmorskiego. 
 
 

6.3.2. Oferta inwestycyjna Gminy Potęgowo 
 
Gmina Potęgowo posiada juŜ ofertę terenową dla potencjalnych inwestorów. Stanowi ją teren 

o pow. 47,08 ha połoŜony w obrębie Węgierskie, w sąsiedztwie miejscowości Potęgowo, dla którego 
obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tereny te przeznaczone są w planie 
na wielofunkcyjny ośrodek przemysłowo – usługowy (Ryc. 6.3.2.1) .  
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Ryc. 6.3.2.1. – Rozplanowanie terenu inwestycyjnego Gminy Potęgowo w obrębie Węgierskie. 

Źródło: Urząd Gminy Potęgowo 
 
 
NajwaŜniejsze zalety tego terenu to42:  

� połoŜenie przy drodze krajowej o znaczeniu międzynarodowym ( DK 6/E28) Szczecin – 
Koszalin – Gdańsk, która ma być przystosowana do parametrów drogi ekspresowej S – 6, 
poprzez dobudowę drugiej jezdni; 

� w pobliŜu terenu objętego zmianą planu przebiega droga powiatowa DP 39309 relacji 
Potęgowo – Pobłocie; 

� od północy w bezpośrednim sąsiedztwie terenu przebiega linia kolejowa o znaczeniu krajowym 
Szczecin – Gdańsk, przewiduje się jej modernizację polegającą na budowie drugiego toru; 

� stacja PKP z bocznicą kolejową znajduje się w miejscowości Potęgowo; 
� przez południową część terenu przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji DarŜyno – 

Lębork oraz planowany jest przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia, wraz ze stacją 
redukcyjno – pomiarową gazu; 

� w pobliŜu terenu przebiega kabel telekomunikacji dalekosięŜnej; 
� przez terenu działki od strony zachodniej przebiega sieć wodno – kanalizacyjna; 
� lokalizacja na równym niezabudowanym terenie; 
� odległość od Lęborka 20 km, Słupska 30 km, Ustki 48 km, Łeby 35 km, Gdańska 100 km; 
� właścicielem terenu jest gmina Potęgowo. Mogą być rozwaŜane róŜne formy przekazania 

przedmiotowego terenu pod inwestycje: sprzedaŜ w drodze przetargu, długoletnia dzierŜawa, 
przystąpienie Gminy do spółki z wkładem niepienięŜnym w postaci tej nieruchomości. 
 
Dla nowo powstających zakładów pracy na terenie Gminy Potęgowo, Rada Gminy 

wprowadziła daleko idące ulgi podatkowe w opłacie podatku od nieruchomości  
 

                                                
42 Według informacji zawartych na: http://www.potegowo.pl/potegowo.php?id=5  
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6.4. Ruch inwestycyjny 
 
Aktywność inwestycyjna na obszarze gminy jest bardzo czytelnym wskaźnikiem rozwoju 

gospodarczego i społecznego. Zdecydowana większość inwestorów są inwestorami prywatnymi, 
zaś inwestycje infrastrukturalne są generowane przez podmioty publiczne.  

Łączna liczba decyzji o pozwoleniu na budowę utrzymuje się na poziomie ok. 30 – 40 
pozwoleń rocznie, poza latami 2003-2004, kiedy to spadła do ok. 15, z uwagi na zmieszoną liczbę 
inwestycji infrastruktury technicznej. ZauwaŜalny jest przy tym wyraźny wzrost wydanych pozwoleń 
na budowę nowych budynków mieszkalnych, co jest szczególnie istotnym i pozytywnym 
wskaźnikiem, potwierdzającym atrakcyjność osadniczą gminy Potęgowo.  

 
 

Tab. 6.4.1. – Liczba decyzji o pozwoleniu na budowę wydanych w latach 2000 – 2008 na obszarze  
gminy Potęgowo w zaleŜności od rodzaju inwestycji. 

Decyzja o pozwoleniu 
na budowę: 

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 Ogółem 

nowy budynek 
mieszkalny 

3 4 3 3 2 4 5 8 - 38 

przebudowa 
istniejącego budynku 
mieszkalnego 

8 9 3 1 4 6 3 1 1 36 

nowe/przebudowywane 
budynki usługowe 

- 2 1 - 1 1 2 - 2 9 

nowe/przebudowywane  
budynki produkcyjne i 
warsztatowe 

2 1 5 2 4 - 4 8 - 26 

nowe budynki 
gospodarcze (rolnicze) 

1 - 4 4 - 1 - 1 2 13 

infrastruktura 
techniczna, drogi, itp. 

4 15 24 6 3 5 11 9 1 78 

garaŜe itp. 22 2 2 - - 1 - - - 27 

Razem: 40 33 42 16 14 18 25 27 6 221 
 

Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Starostwa Powiatowego w Słupsku  
i Urzędu Gminy Potęgowo, 2008. 

 
Jak wynika z danych zawartych w Tab. 6.4.1. na obszarze gminy Potęgowo dominują 

inwestycje o charakterze infrastrukturalnym. Inwestycje tego rodzaju mogą w istotny sposób 
wpływać na kształtowanie zagospodarowania terenów połoŜonych w ich sąsiedztwie, a w 
szczególności na moŜliwości lokalizacyjne zabudowy mieszkaniowej. 

 
 

Ryc. 6.4.1. – Decyzje o pozwoleniu na budowę według rodzaju inwestycji  
wydane na obszarze gminy Potęgowo w latach 2000 – 2008. 

 Źródło: Dane otrzymane ze Starostwa Powiatowego w Słupsku – pismo AB.II.0714-7/2008 z dnia 12.05.2008 r. 
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Inwestycje związane z zabudową mieszkaniową stanowią kolejną istotną grupę przedsięwzięć 
realizowanych na obszarze gminy. Nowe lub przebudowywane budynki mieszkalne oraz 
towarzyszące im garaŜe i inne drobne budynki gospodarcze (nie słuŜące produkcji rolniczej) 
stanowią ok. 43% wszystkich decyzji o pozwoleniu na budowę, jakie zostały wydane dla obszaru 
gminy Potęgowo w latach 2000 – 2008. Nawet jeśli od liczby tych inwestycji odjęta zostanie liczba  
pozwoleń wydanych dla garaŜy itp. to inwestycje związane z zabudową mieszkaniową nadal 
stanowić będą ponad 30% wszystkich wydanych decyzji. 

Kolejną waŜna grupę inwestycji, doskonale takŜe widoczną w przestrzeni gminy, stanowią 
obiekty słuŜące celom produkcyjnym, magazynowym oraz produkcji rolniczej – ok. 18% wydanych 
decyzji o pozwoleniu na budowę.  

 
Z analizy przestrzennego rozmieszczenia wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę (Ryc. 

6.4.2.) oraz decyzji o warunkach zabudowy (Ryc. 6.4.3.) wynika, Ŝe ruch inwestycyjny najsilniejszy 
jest w miejscowościach: Potęgowo, Łupawa, oraz DarŜyno i śochowo, oraz w innych 
miejscowościach zlokalizowanych w sąsiedztwie przebiegających przez obszar gminy Potęgowo 
traktach komunikacyjnych: drodze krajowej nr 6 – Poganice (miejscowości Chlewnica, DarŜyno, 
Poganice i śochowo, razem z Potęgowem, stanowią ponad ok. 55 % ruchu inwestycyjnego na 
terenie gminy), drodze wojewódzkiej nr 211 – Malczkowo, i drodze powiatowej łączącej Łupawę z 
drogą krajową nr 6 - Grąbkowo. Takie rozmieszczenie inwestycji jest bezpośrednio skorelowane z 
rozmieszczeniem ludności na terenie gminy. 

Przestrzenne rozmieszczenie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę oraz decyzji o 
warunkach zabudowy przedstawiono na załączonym rysunku. 

 
 

Ryc. 6.4.2. – Liczba decyzji o pozwoleniu na budowę wydanych na obszarze gminy Potęgowo  
w latach 2000 – 2008, z wyłączeniem inwestycji infrastrukturalnych, drogowych  

i garaŜy – według miejscowości. 

Źródło: Dane otrzymane ze Starostwa Powiatowego w Słupsku – pismo AB.II.0714-7/2008 z dnia 12.05.2008 r. 
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Ryc. 6.4.3. – Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2004 – 2008 (do dnia 18.08.2008)  

według podziału na miejscowości (obręby geodezyjne). 

Źródło: Dane otrzymane z Urzędu Gminy Potęgowo. 
 
 
W najbliŜszych latach moŜna spodziewać się dalszej koncentracji zarówno zabudowy, jak i 

inwestycji. Koncentracja inwestycji w kilku miejscowościach, w tym wzdłuŜ głównych ciągów 
komunikacyjnych, jest korzystnym zjawiskiem, usprawniającym zarządzanie i wykorzystanie 
infrastruktury społecznej i technicznej.  
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6.5. Warunki Ŝycia mieszkańców 
 

6.5.1. Dostęp do infrastruktury społecznej i technicznej 
 
Edukacja 
System edukacyjny w gminie Potęgowo opiera się na trzech nowoczesnych placówkach 

oświatowych:  
� Zespole Szkół w Potęgowie, 
� Zespole Szkół w Łupawie, 
� Szkole Podstawowej w Skórowie. 

 
Szkoły te posiadają zarówno niezbędne zaplecze socjalne, dydaktyczne i sportowe. 

Planowane jest dalsze podnoszenie standardu wyposaŜenia szkół.  
Dzieci z obszaru całej gminy dowoŜone są do szkół autobusami szkolnymi. 
System oświaty w gminie Potęgowo sprawdza się, czego efektem są sukcesy osiągane przez 

uczniów. 
Na obszarze gminy funkcjonują teŜ dwa przedszkola – jedno w Potęgowie i jego filia w 

Łupawie.  
 

 
Ochrona zdrowia  
Na obszarze gminy Potęgowo świadczone są usługi medyczne w podstawowym zakresie. 

Oprócz prywatnych gabinetów i praktyk lekarskich funkcjonują 2 ośrodki zdrowia w Potęgowie i 
jeden w Łupawie.  

 
 
Handel i usługi 
Na terenie gminy funkcjonują właściwie dwa większe ośrodki oferujące nieco szerszy niŜ sklep 

z artykułami podstawowymi profil usług, są nimi Potęgowo i Łupawa. 
Potęgowo stanowi bezspornie gminne centrum usługowe, w którym poza wymienionymi wyŜej 

firmami, funkcjonują równieŜ m.in.: placówki bankowe, bary i restauracje, ośrodek zdrowia i 
prywatne gabinety lekarskie, apteki, fryzjer, doradztwo finansowe. 

W podstawowe artykuły zaopatrują mieszkańców takŜe małe, lokalne sklepy spoŜywczo-
przemysłowe, które funkcjonują praktycznie w kaŜdej miejscowości w gminie. 

 
 
Infrastruktura techniczna 
Dostęp do systemów infrastruktury technicznej na terenie gminy jest mocno ograniczony. 

Jedynym systemem, który obejmuje cały obszar gminy jest system infrastruktury energetycznej.  
System wodociągowy jest rozproszony i nie posiada formy układów pierścieniowych, które 

zapewniałby ciągłość dostawy wody w razie awarii sieci. Większość sieci wodociągowej jest w 
słabym stanie technicznym co zwiększa moŜliwość powstawania awarii a w konsekwencji moŜliwość 
przedostawania się substancji powodujących skaŜenia wody pitnej. Obszary zabudowane 
miejscowości Malczkówko i śochowo nie są podłączone do publicznej sieci wodociągowej. Ze 
względu na znaczny wiek ujęć wody – około 30 lat, oraz silną chemizację rolnictwa i przybywających 
odbiorców wody, pogorszeniu ulegają takŜe parametry jakościowe dostarczanej wody. 

TakŜe system kanalizacji sanitarnej ma charakter rozproszonych, lokalnych układy 
kanalizacyjnych, opartych o niewielkie lokalne oczyszczalnie ścieków. Na obszarze gminy istnieją 
miejscowości, w których część lub cała zabudowa nie jest podłączona do Ŝadnego systemu 
kanalizacyjnego.  

 
Jednym z priorytetów gminy jest rozwój i modernizacja wyposaŜenia terenów gminy w 

infrastrukturę techniczną, stąd spodziewać się naleŜy, Ŝe w najbliŜszych latach sytuacja ta ulegnie 
znacznej poprawie. 

Standard wyposaŜenia mieszkań w gminie Potęgowo w infrastrukturę wodociągową i 
kanalizacyjną przedstawiono w Tab. 6.5.1.1. 
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Tab. 6.5.1.1. - Standard wyposaŜenia mieszkań w gminie Potęgowo - stan na 30 czerwca 2008 r. 
SOŁECTWO CHLEWNICA 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) oraz posiadające tylko zdrój podwórzowy (ok.20%)  

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO CZERWIENIEC 

wodociąg 97% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone tylko zlew 
(większość) oraz w łazienkę  

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO DARśYNKO 

wodociąg 
100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w 
łazienkę i bez (tylko zlew)  

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania wyposaŜone w WC 
SOŁECTWO DARśYNO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 25% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez 
(podwórzowe) 

SOŁECTWO DĄBRÓWNO 

wodociąg 97% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO GŁUSZYNKO 

wodociąg 
100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w 
łazienkę i bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO GŁUSZYNO-PIASECZNO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 
Głuszyno -100% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania 
wyposaŜone w WC i bez (podwórzowe),  
Piaseczno -brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 

SOŁECTWO GRAPICE - GRAPICZKI 
wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, wszystkie mieszkania wyposaŜone w łazienkę 

kanalizacja 
Grapice -100% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania 
wyposaŜone w WC,  
Grapiczki - brak kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania wyposaŜone w WC  

SOŁECTWO GRĄBKOWO 

wodociąg 85% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew), 15% mieszkań zasilanych z wodociągu niepublicznego 

kanalizacja 50% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania wyposaŜone w WC i 
bez (podwórzowe) 

SOŁECTWO KARśNICA-RĘBOWO 
wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, wszystkie mieszkania wyposaŜone w łazienkę 

kanalizacja 
KarŜnica -100% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania 
wyposaŜone w WC,  
Rębowo-brak kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania wyposaŜone w WC 

SOŁECTWO ŁUPAWA 

wodociąg 
67% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, wszystkie mieszkania wyposaŜone w łazienkę, 
część mieszkań zasilanych jest z wodociągu niepublicznego ok.20%, reszta posiada własne ujęcia 
wody  

kanalizacja 93% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania wyposaŜone w WC, 
SOŁECTWO MALCZKOWO-MALCZKÓWKO 

wodociąg Malczkowo-100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, wszystkie mieszkania wyposaŜone w 
łazienkę, Malczkówko-brak wodociągu publicznego,  

kanalizacja Malczkowo-100% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania 
wyposaŜone w wc, Malczkówko-brak kanalizacji przewodowej 

SOŁECTWO NIECKOWO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 70% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z wc i bez 
(podwórzowe) 

SOŁECTWO NOWA DĄBROWA 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 
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kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania wyposaŜone w wc i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO NOWE SKÓROWO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z wc i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO POTĘGOWO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, wszystkie mieszkania wyposaŜone w łazienkę 
kanalizacja 91% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, wszystkie mieszkania wyposaŜone w WC 

SOŁECTWO RADOSŁAW 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone tylko w zlew 
(większość) oraz w łazienkę  

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe), jedno mieszkanie 
podłączone do kanalizacji sanitarnej  

SOŁECTWO RUNOWO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO RZECHCINO 

wodociąg 99% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 96% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez 
(podwórzowe) 

SOŁECTWO SKÓROWO-WĘGIERSKIE 

wodociąg Skórowo-93% a Węgierskie-100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują 
mieszkania wyposaŜone w łazienkę i bez (tylko zlew), 

kanalizacja Skórowo-82% a Węgierskie-80% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują 
mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 

SOŁECTWO WARCIMINO 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
SOŁECTWO WARCIMINO-OSIEDLE 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 93% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez 
(podwórzowe 

SOŁECTWO WIELISZEWO 

wodociąg 80% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja 80% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez 
(podwórzowe) 

SOŁECTWO śOCHOWO-POGANICE 

wodociąg śochowo-brak wodociągu publicznego, Poganice -100% mieszkań zasilanych  
z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i bez (tylko zlew) 

kanalizacja śochowo- brak kanalizacji przewodowej, Poganice - 46% mieszkań podłączonych do kanalizacji 
przewodowej (zbiornika bezodpływowego), występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 

SOŁECTWO śYCHLIN 

wodociąg 100% mieszkań zasilanych z wodociągu publicznego, występują mieszkania wyposaŜone w łazienkę i 
bez (tylko zlew) 

kanalizacja brak kanalizacji przewodowej, występują mieszkania z WC i bez (podwórzowe) 
GMINA POTĘGOWO 

wodociąg 
92,8% mieszkań zasilanych z wodociągów publicznych (do analizy nie ujęto mieszkań zasilanych z 
wodociągów zakładowych o charakterze publicznym-Nadleśnictwo Łupawa, Zakłady Torfowe 
Wieliszewo i spółka rolników w Grąbkowie 

kanalizacja 
64% mieszkań podłączonych do kanalizacji przewodowej w tym część wsi Poganice podłączona do 
zbiornika bezodpływowego z którego ścieki są wywoŜone wozem asenizacyjnym do oczyszczalni w 
Potęgowie  

 
Źródło: i według informacji uzyskanych z Zakładu Usług Publicznych ZB Potęgowo 
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6.6. Konkurencyjność gminy Potęgowo 

 
Szczególnie istotnym uwarunkowaniem rozwoju lokalnego, implikującym bezpośrednio 

kierunki dalszego rozwoju gminy jest analiza otoczenia, rozumiana jako studium porównawcze 
otaczających obszarów, które w pośredni bądź bezpośredni sposób wpływają na moŜliwości rozwoju 
danej gminy. Sąsiednie gminy, o podobnym lub zbliŜonym potencjale i warunkach przyrodniczych, 
stanowią z jednej strony bezpośrednią konkurencję rozwojową, z drugiej zaś są naturalnymi i 
najbliŜszymi partnerami do regionalnej i ponadgminnej współpracy. PoniŜsza analiza ma na celu 
ocenę i weryfikację lokalnych uwarunkowań rozwoju gminy Potęgowo w porównaniu z ościennymi 
jednostkami administracyjnymi. 

Dla pełnej oceny moŜliwości dalszego rozwoju gminy Potęgowo do szczegółowej analizy 
strukturalnej wybrano pięć gmin wiejskich, leŜących w bezpośrednim i dalszym sąsiedztwie 
analizowanej gminy, mianowicie gminy: Nowa Wieś Lęborska, Cewice, Główczyce, Dębnica 
Kaszubska, Czarna Dąbrówka i Damnica.  

Analizę porównawczą oparto przede wszystkim na danych względnych, przeliczonych na 1 
bądź 1000 mieszkańców, przez co, przy zróŜnicowanym potencjale gmin, mierzonym najpełniej 
liczbą ludności, moŜna dokonywać pewnych uogólnień i analiz, unikając przy tym błędów 
powierzchownych opisów kwantyfikatywnych. 

 
 

6.6.1. PołoŜenie  
 
Porównywane gminy posiadają odmienne walory i bariery rozwojowe, wynikające przede 

wszystkim z lokalizacji tych jednostek w zróŜnicowanej przestrzeni północnej części województwa 
pomorskiego. KaŜda z nich, takŜe, w pewien sposób oddziałuje na przyszły i potencjalny rozwój 
gminy Potęgowo. Teren pogranicza powiatów lęborskiego i ziemskiego słupskiego jest obszarem o 
charakterze rolniczym, gdzie produkcja przetwórcza oraz osadnictwo są skoncentrowane wzdłuŜ 
głównego korytarza transportowego, łączącego Gdańsk ze Szczecinem.  

Wpływ sąsiednich gmin moŜe być przy tym rozpatrywany zarówno jako konkurencja dla 
Potęgowa, ale takŜe jako stymulatory rozwoju badanej gminy. 

 
 

6.6.2. Społeczność lokalna 
 
Mieszkańcy, będący podmiotem działań samorządu terytorialnego, stanowią podstawową i 

największą wartość danego obszaru. Oni takŜe, poprzez swoją aktywność, tworzą regiony 
konkurencyjne oraz generują aktywności gospodarcze i społeczne.  

Analizowany obszar 7 gmin wiejskich północnej części województwa pomorskiego jest silnie 
zróŜnicowany pod względem zarówno demograficznym, jak i społecznym. Wybrane gminy wiejskie 
są podobnej wielkości, przy czym największa z nich, o podmiejskim charakterze, zamieszkiwana 
przez ponad 12 tys. ludzi – Nowa Wieś Lęborska – wyraźnie odbiega charakterem od pozostałych 
gmin. Gęstość zaludnienia wybranych gmin waha się od 19 osób na km2 w silnie zalesionej gminie 
Czarna Dąbrówka, przez 31 w Potęgowie i Dębnicy, do 46 w Nowej Wsi Lęborskiej.  

Gmina Nowa Wieś Lęborska posiada cechy demograficzne typowe dla obszarów osadnictwa 
podmiejskiego, gdzie rozwija się budownictwo rezydencjalne przede wszystkim inicjowane przez 
osoby wyprowadzające się z Lęborka. Pozostałe gminy moŜna zaliczyć do obszarów o cechach 
dalszego zaplecza miast Słupska i Lęborka, a takŜe w pewnym zakresie metropolii trójmiejskej, o 
relatywnie niewielkiej dynamice demograficznej.  
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Tab. 6.6.2.1. – Struktura demograficzna wybranych gmin w 2006 roku. 
 

Wskaźniki 
demograficzne Potęgowo 

Nowa 
Wieś 

Lęborska 
Cewice Główczyce 

Dębnica 
Kaszubska 

Czarna 
Dąbrówka 

Damnica 

Powierzchnia 228 270 188 322 300 298 168 

Ludność ogółem 7135 12448 6909 9406 9427 5626 6332 

Ludność na km2 31 46 37 29 31 19 38 
Liczba kobiet na 100 
męŜczyzn  

99 98 98 96 99 99 97 

Ludność w wieku 
nieprodukcyjnym na 100 
osób w wieku 
produkcyjnym 

59 58 59 57 56 62 59 

Przyrost naturalny na 
1000 mieszk. 

4,1 5,5 7,4 3,5 3,7 3,1 4,6 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy, 

US w Gdańsku, 2007 
 
 
Do podstawowych wskaźników demograficznych, wyraźnie charakteryzujących sytuację 

ludnościową naleŜą przede wszystkim przyrost naturalny oraz migracje. Oba te wskaźniki w 
bezpośredni sposób wpływają na przemiany liczby ludności gminy, co z kolei jest jedną z 
najwaŜniejszych wartości i efektów ogólnego poziomu rozwoju. Przyrost naturalny, będący róŜnicą 
między wskaźnikiem urodzeń a zgonów, związany jest z charakterystyką demograficzną 
mieszkańców, głównie ze strukturą ich wieku oraz, w mniejszym stopniu, społecznymi cechami 
populacji, w tym wykształceniem i innymi.  

 
 

Ryc. 6.6.2.1. – Przyrost naturalny wybranych gmin na 1000 ludności w 2007 roku. 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  
US w Gdańsku, 2007 

 
 
Przyrost naturalny w wybranych gminach jest wyraźnie większy od średnich krajowych, 

oscylujących około 0, pozostając na poziomie typowym dla obszarów wiejskich ziem północnych i 
zachodnich. Analizowane gminy cechują się bardzo podobnym poziomem wskaźnika przyrostu 
naturalnego, wahającego się miedzy 3,1 (Czarna Dąbrówka) i 4,6 (Damnica). Od tych średnich 
wartości wyraźnie odbiega gmina Cewice, cechująca się bardzo wysokim wskaźnikiem sięgającym 
7,4, co moŜe wynikać z wiejskiego stylu Ŝycia mieszkańców oraz gmina Nowa Wieś Lęborska, gdzie 
relatywnie wysoki wskaźnik, sięgający 5,5 jest rezultatem migracji młodych mieszkańców Lęborka w 
wieku reprodukcyjnym na tereny inwestycji mieszkaniowych gminy.  
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Wskaźnik feminizacji, czyli liczba kobiet na 100 męŜczyzn, oddaje w pośredni sposób 
funkcjonalny charakter poszczególnych gmin. Wskaźnik ten na terenie badanych gmin jest bardzo 
mało zróŜnicowany, co świadczy o znacznej homogenizacji badanego obszaru. Podobnie bardzo 
mało zróŜnicowany wskaźnik aktywności zawodowej potwierdza tezę o podobnej strukturze 
społecznej wybranych gmin regionu.  

 
Demograficzne wskaźniki konkurencyjności gminy Potęgowo nie predestynują jej do 

najbardziej dynamicznie rozwijających się obszarów północnej części województwa pomorskiego. 
JednakŜe z uwagi na swoją lokalizację oraz dostępność komunikacyjną gmina jest w stanie 
konkurować z innymi, bardzo podobnymi społecznie i demograficznie gminami.  

 
 

6.6.3. Gospodarka 
 
Aktywność gospodarcza poszczególnych gmin jest zróŜnicowana i uzaleŜniona zarówno od 

czynników historycznych, jak i walorów połoŜenia. Podstawowa struktura gospodarcza wybranych 
gmin została przedstawiona na Ryc. 6.6.3.1. poprzez strukturę zatrudnienia w podziale na cztery 
podstawowe sektory gospodarcze. 

 
Ryc. 6.6.3.1. – Struktura zatrudnienia w wybranych gminach w 2006 roku. 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  

US w Gdańsku, 2007 
 
 
Struktura zatrudnienia w poszczególnych gminach pozwala pogrupować badane jednostki na 

dwa zasadnicze rodzaje: gminy o charakterze przemysłowym i o charakterze rolniczym. Do gmin o 
charakterze przemysłowym naleŜą: Nowa Wieś Lęborska, Dębnica Kaszubska, Potęgowo i 
Damnica. W kaŜdej z wymienionych gmin ponad 30% zatrudnionych pracuje w przemyśle i 
budownictwie, zaś w gminach Potęgowo i Nowa Wieś Lęborska wskaźnik ten przekracza 40%. 
Gminy te, poza ostatnią z wymienionych, cechują się takŜe relatywnie wysokim zatrudnieniem w 
rolnictwie, między 15 a 20%.  

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

70%

80%

90%

100%

usługi nierynkowe

usługi rynkowe

przemysł i budownictwo

rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
172 

Pozostałe gminy cechują się wyraźnie mniejszym zatrudnieniem w przemyśle i wysokim 
zatrudnieniem w usługach publicznych, w tym edukacji. Świadczy to nie tyle o wyŜszym poziomie 
rozwoju tych usług w gminach, lecz raczej o relatywnie niewielkim zatrudnieniu ogółem, co daje 
ostatecznie wysoki odsetek zatrudnienia w usługach publicznych. 

 
Gmina Potęgowo wyróŜnia się poziomem uprzemysłowienia oraz relatywnie zróŜnicowaną 

strukturą zatrudnienia według sektorów. Zadaniem gminy moŜe być zatem wykorzystanie tego 
potencjału i uczynienie z obszaru gminy lokalnego ośrodka przemysłowego o skali 
ponadregionalnej. 

 
Ryc. 6.6.3.2. – Podmioty gospodarki narodowej na 1000 mieszkańców w wybranych gminach w 2006 roku. 

 
 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  
US w Gdańsku, 2007 

 
Jednym z podstawowych i najczęściej uŜywanych wskaźników aktywności gospodarczej 

mieszkańców jest liczba zarejestrowanych zakładów osób fizycznych na 1000 mieszkańców (por. 
Ryc. 6.6.3.2.). Wśród analizowanych gmin wyraźnie przoduje Nowa Wieś Lęborska oraz Cewice i 
Dębnica. Pozostałe gminy cechują się podobnym rządem wielkości, od 43 firm na 1000 
mieszkańców w gminie Damnica, przez 50 w Potęgowie do 58 w gminie Czarna Dąbrówka. 
Relatywnie niewielkiej aktywności gospodarczej mieszkańców gminy Potęgowo towarzyszy przy tym 
wspominane powyŜej znaczne zatrudnienie w przemyśle. Sytuacja ta moŜe być wynikiem 
funkcjonowania na terenie gminy firm średniej wielkości, poza którymi funkcjonuje relatywnie 
niewiele małych zakładów osób fizycznych. 

 
 

6.6.4. Infrastruktura gminy 
 
Jednym z najwaŜniejszych czynników konkurencyjności lokalnej jest stan infrastruktury, 

rozumianej jako podstawowe urządzenia, budynki i instytucje usługowe, których istnienie jest 
niezbędne do prawidłowego funkcjonowania gospodarki i społeczeństwa. Zasadniczy podział 
infrastruktury wyróŜnia infrastrukturę techniczna, czyli urządzenia, sieci przesyłowe i związane z 
nimi obiekty świadczące niezbędne i podstawowe usługi dla określonej jednostki przestrzenno-
gospodarczej w zakresie energetyki, dostarczania ciepła, wody, usuwania ścieków i odpadów, 
transportu oraz infrastruktura społeczna, na która składają się urządzenia, stanowiące materialną 
podstawę przekazu usług socjalnych, oświatowych i kulturalnych mieszkańców.  

 
Do podstawowych elementów infrastruktury naleŜy szeroko rozumiane mieszkalnictwo. 

Wskaźniki standardu mieszkaniowego w analizowanych gminach w niewielkim stopniu róŜnią się 
wzajemnie. Wskaźniki mieszkaniowe w gminie Potęgowo naleŜą do przeciętnych wśród badanych 
gmin. MoŜna stąd wnioskować, standard mieszkaniowy w gminie Potęgowo będzie się sukcesywnie 
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podnosił ciągu najbliŜszych lat. 
 

Tab. 6.6.4.1. Warunki i budownictwo mieszkaniowe wybranych gmin województwa pomorskiego 
w 2006 roku. 

Wskaźniki 
demograficzne 

Potęgowo 
Nowa 
Wieś 

Lęborska 
Cewice Główczyce 

Dębnica 
Kaszubska 

Czarna 
Dąbrówka 

Damnica 

Mieszkania  1915 3115 2057 2598 2709 1625 1667 
Przeciętna powierzchnia 
uŜytkowa m2 

72,3 82,2 70,5 68,7 71,6 75,7 75,7 

Powierzchnia mieszkań               
na 1 osobę w m2 

19,4 20,6 21 19 20,6 21,89 19,9 

Mieszkania oddane od 
uŜytku 

8 32 18 2 16 13 8 

Przeciętna powierzchnia 
mieszkania oddanego 
do uŜytku w m2 

180,5 158,2 119,9 131 157,3 155,2 120,1 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  

US w Gdańsku, 2007 
 
Budownictwo mieszkaniowe, mierzone liczbą mieszkań oddanych do uŜytku na 1000 

mieszkańców oraz przeciętną powierzchnią oddanego do uŜytku mieszkania róŜnicuje wyraźnie 
badane gminy na obszary podmiejskie, o nasilonym ruchu budowlanym (Nowa Wieś Lęborska) oraz 
obszary o cechach peryferyjnych, z niewielkim natęŜeniem ruchu budowlanego w 2006 roku 
(Główczyce, Damnica i Potęgowo). Wielkość mieszkań natomiast wynika z charakteru zabudowy 
jednorodzinnej, przy czym warto zauwaŜyć wyraźnie rezydencjalny charakter nowej zabudowy w 
gminie Potęgowo, o największej średniej powierzchni nowobudowanych mieszkań, przekraczającej 
180 m2. 

 
Tab. 6.6.4.2. – Infrastruktura techniczna wybranych gmin w 2006 roku. 

 

Wskaźniki Potęgowo 
Nowa 
Wieś 

Lęborska 
Cewice Główczyce 

Dębnica 
Kaszubska 

Czarna 
Dąbrówka 

Damnica 

Wodociągowa sieć 
rozdzielcza w km 

75,4 83 52,2 50,5 84,4 97,5 47,9 

Kanalizacyjna sieć 
rozdzielcza w km 

38,8 14,7 26,1 14,9 45,1 24,2 46 

Połączenia 
wodociągowe 
prowadzące do 
budynków mieszkalnych 

845 1760 587 1244 1351 928 723 

Połączenia 
wodociągowe 
prowadzące do 
budynków mieszkalnych 
na 1000 mieszkańców 

118,4 141,4 85,0 132,3 143,3 164,9 114,2 

Połączenia 
kanalizacyjne 
prowadzące do 
budynków mieszkalnych 

532 544 389 809 879 502 458 

Połączenia 
kanalizacyjne 
prowadzące do 
budynków mieszkalnych 
na 1000 mieszkańców  

74,6 43,7 56,3 86,0 93,2 89,2 72,3 

ZuŜycie wody na 1 
mieszkańca w m³ 

23,9 33,9 19 33 40 27,8 22,5 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy, 

US w Gdańsku, 2007 
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Rozwój infrastruktury technicznej jest niezbędnym warunkiem dalszego rozwoju 
gospodarczego i społecznego gmin. Tab. 6.6.4.2. przedstawia dane porównawcze wybranych 
elementów infrastruktury, zwłaszcza w odniesieniu do systemu wodno-kanalizacyjnego. Gmina 
Potęgowo cechuje się relatywnie niskim poziomem dostępu do sieci wodociągowej: jedynie 118 
połączeń na 1000 mieszkańców, mniejsze wskaźnik posiada jedynie gmina Cewice i Damnica, zaś 
w gminach Nowa Wieś Lęborska, Dębnica Kaszubska i Czarna Dąbrówka wskaźnik ten przekracza 
140. Nieco lepiej przedstawia się sytuacja dostępności do sieci kanalizacyjnej w gminie Potęgowo. 
Gmina cechuje się takŜe relatywnie niskim zuŜyciem wody na 1 mieszkańca, co jest bardzo 
pozytywnym zjawiskiem i moŜe wynikać ze znacznego udziału budownictwa indywidualnego 
wyposaŜonego wodomierze.  

 
Tab. 6.6.4.3. – System oświatowy wybranych gmin województwa pomorskiego w 2006 roku. 

 

Wskaźniki 
demograficzne 

Potęgowo 
Nowa 
Wieś 

Lęborska 
Cewice Główczyce 

Dębnica 
Kaszubska 

Czarna 
Dąbrówka 

Damnica 

Szkoły podstawowe 3 6 7 5 4 5 5 

Liczba oddziałów 32 43 41 39 39 30 33 

Placówki przedszkolne  2 8 8 6 5 5 4 

Liczba dzieci 134 303 157 178 257 70 94 
 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  
US w Gdańsku, 2007 

 
Struktura szkolnictwa w badanych gminach o zbliŜonej powierzchni i liczbie mieszkańców 

moŜe wskazywana stopień zreformowania i racjonalizacji systemu szkól podstawowych i 
gimnazjalnych. Niewielka liczba szkól i przedszkoli, najmniejsza wśród badanych gmin moŜe 
dowodzić przeprowadzonej racjonalizacji systemu szkół i zamknięciu najmniejszych placówek, 
ewidentnie funkcjonujących nadal w ościennych gminach. Utworzenie 2-3 duŜych placówek 
oświatowych na terenie gminy zazwyczaj bezpośrednio przekłada się na wzrost szans i poziomu 
edukacji, stwarza takŜe wyraźnie lepsze warunki do kontynuowania dalszej nauki przez dzieci.  

 
 

6.6.5. Działalność samorządów 
 
W celu porównania działalności samorządów terytorialnych wybrano trzy wskaźniki 

efektywności, mianowicie: dochody i wydatki budŜetów gmin w przeliczeniu na 1 mieszkańca (por. 
Tab. 6.6.5.1.). 

Tab. 6.6.5.1. – Sytuacja budŜetowa wybranych gmin w 2006 roku. 
 

Wskaźniki 
demograficzne 

Potęgowo 
Nowa 
Wieś 

Lęborska 
Cewice Główczyce 

Dębnica 
Kaszubska 

Czarna 
Dąbrówka 

Damnica 

Dochody budŜetów gmin 
w tys. zł 

19233 24835 15680 20012 21885 12782 13557 

Dochody budŜetów gmin 
na 1 mieszkańca w zł 

2691 2004 2275 2130 2323 2272 2154 

Środki na 
dofinansowanie 
własnych zadań ze 
źródeł 
pozabudŜetowych               
w tys. zł 

2703 140 193 288 1140 55 47 

Wydatki inwestycyjne 
budŜetów gmin 

3618 2377 1485 1275 2750 1944 2643 

Wydatki inwestycyjne 
budŜetów gmin na 1 
mieszk. 

506 192 215 136 292 345 420 

 
Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  

US w Gdańsku, 2007 
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Dochody budŜetów wybranych gmin na 1 mieszkańca nieznacznie się od siebie róŜnią, od 
2004 zł. w Nowej Wsi Lęborskiej, przez 2323 zł. w Dębnicy Kaszubskiej do 2691 zł na mieszkańca 
w gminie Potęgowo. NajwyŜsze dochody na mieszkańca stanowią przede wszystkim o potencjale i 
moŜliwościach gminnych urzędników. Przy tak duŜej homogenizacji porównywanego obszaru to 
przede wszystkim od starań gminnych urzędników zaleŜy wysokość dochodów budŜetowych gmin.  

 
Ryc. 6.6.5.1. – Wydatki inwestycyjne budŜetów gmin na 1 mieszkańca wybranych gmin w 2006 roku. 

 

Źródło: opracowanie własne na podstawie Województwo Pomorskie 2007, Podregiony, Powiaty, Gminy,  
US w Gdańsku, 2007 

 
Wydatki inwestycyjne stanowią szczególny wskaźnik, oceniający aktywność samorządu 

przede wszystkim w bardzo newralgicznej i cieszącej się duŜym społecznym zainteresowaniem 
sferze poprawy stanu infrastruktury, w tym głownie technicznej. Atrakcyjność czy konkurencyjność 
inwestycyjna i osadnicza gminy moŜe być mierzona jej polityką inwestycyjną i bezpośrednim 
inwestowanie w przyszły rozwój lokalny. Wysokość tych nakładów wiąŜe się bezpośrednio z 
realizacją poszczególnych przedsięwzięć o charakterze infrastrukturalnym i w 2006 roku najwyŜsza 
była odnotowana w gminie Potęgowo (ponad 500 zł na 1 mieszkańca). NiŜsze wskaźniki 
charakteryzowały gminę Damnica (nieco ponad 400 zł) oraz Dębnica Kaszubska i Czarna Dąbrówka 
(po ok. 300 zł). Natomiast inwestycje w gminach Nowa Wieś Lęborska i Główczyce, nie 
przekraczały 200 zł na mieszkańca. Wskaźnik ten, mimo swej wyrywkowej wartości, bywa często 
brany pod uwagę przez potencjalnych inwestorów przy wyborze lokalizacji przedsięwzięć o 
charakterze produkcyjnym i usługowym. 

 
Podsumowując moŜna stwierdzić, Ŝe gmina Potęgowo na tle sąsiadujących jednostek 

administracyjnych cechuje się znacznym potencjałem konkurencyjności, zwłaszcza 
odnośnie przestrzeni produkcyjnej. NaleŜy się spodziewać dalszego wzrostu znaczenia tego 
typu aktywności gospodarczej w gminie. TakŜe pod względem osadniczym czy 
infrastrukturalnym Potęgowo posiada cechy obszarów dalszego zaplecza metropolii, i moŜe 
z powodzeniem konkurować o imigrantów oraz inwestycje z innymi gminami, zwłaszcza w 
perspektywie modernizacji istniejącej infrastruktury transportowej. 
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7. Dziedzictwo kulturowe Gminy Potęgowo 
 

7.1. Uwarunkowania prawne ochrony wartości dziedzictwa kulturowego 
 

Podstawy prawne ochrony: 
 

Warunki ochrony konserwatorskiej realizowane są na podstawie ustawy o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003 r. (Dz. U. 2003 Nr 162 poz. 1568, z późn. 
zmian.), w korelacji z ustawami: 

� o gospodarce nieruchomościami (t.j.: Dz. U. 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z późn. zmian.); 
� o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80, poz. 717 z późn. 

zmian.); 
� Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z późn. zmian.); 
� Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j.: Dz. U. 2005 r. Nr 240 poz. 2027 z późn. zmian.); 
� o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880 z późn. zmian.); 
� Prawo ochrony środowiska (t.j.: Dz. U. 2008 r. Nr 25 poz. 150). 

 
Cele i zasady prawne ochrony dóbr kultury: 

 
Zgodnie z treścią ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dn. 23 lipca 2003 r.: 
 

Art. 4: Ochrona zabytków polega, w szczególności, na podejmowaniu przez organy administracji 
publicznej działań mających na celu:  

1)  zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i finansowych umoŜliwiających trwałe 
zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;  

2)  zapobieganie zagroŜeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytków;  
3)  udaremnianie niszczenia i niewłaściwego korzystania z zabytków;  
4)  przeciwdziałanie kradzieŜy, zaginięciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granicę;  
5)  kontrolę stanu zachowania i przeznaczenia zabytków;  
6)  uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy 

kształtowaniu środowiska. 
 

Art. 5. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego właściciela lub posiadacza polega, w szczególności, 
na zapewnieniu warunków:  

1)  naukowego badania i dokumentowania zabytku;  
2)  prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytku;  
3)  zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;  
4)  korzystania z zabytku w sposób zapewniający trwałe zachowanie jego wartości;  
5)  popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury. 

 
Art. 6.  

    1. Ochronie i opiece podlegają, bez względu na stan zachowania:  
1) zabytki nieruchome będące, w szczególności:  

a) krajobrazami kulturowymi; 
b)  układami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespołami budowlanymi; 
c) dziełami architektury i budownictwa;  
e) obiektami techniki, a zwłaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zakładami 

przemysłowymi;  
f) cmentarzami;  
g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni;  

2) zabytki ruchome będące, w szczególności:  
a) dziełami sztuk plastycznych, rzemiosła artystycznego i sztuki uŜytkowej;  
g) wytworami sztuki ludowej i rękodzieła oraz innymi obiektami etnograficznymi;  

3) zabytki archeologiczne będące, w szczególności:  
a) pozostałościami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa;  
b) cmentarzyskami;  
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c) kurhanami; 
d) reliktami działalności gospodarczej, religijnej i artystycznej. 

2. Ochronie mogą podlegać nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, 
placu, ulicy lub jednostki osadniczej.  

 
Art. 7. Formami ochrony zabytków są:  

1) wpis do rejestru zabytków;  
2) uznanie za pomnik historii;  
3) utworzenie parku kulturowego;  
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  

 
Art. 19.  

1. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz  w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się, w szczególności ochronę:  

1) zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;  
2) innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków;  
3) parków kulturowych.  

2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu 
uwzględnia się w studium i planie, o których mowa w ust. 1.  

3. W studium i planie, o których mowa w ust. 1, ustala się, w zaleŜności od potrzeb, strefy ochrony 
konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują określone ustaleniami planu 
ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków.  

 

Art. 21. Ewidencja zabytków jest podstawą do sporządzania programów opieki nad zabytkami przez 
województwa, powiaty i gminy.  

 

Art. 22.  

2. Wojewódzki konserwator zabytków prowadzi wojewódzką ewidencję zabytków w formie kart 
ewidencyjnych zabytków znajdujących się na terenie województwa.  

3. Włączenie karty ewidencyjnej zabytku ruchomego niewpisanego do rejestru do wojewódzkiej 
ewidencji zabytków moŜe nastąpić za zgodą właściciela tego zabytku.  

4. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminną ewidencję zabytków w formie zbioru kart 

adresowych zabytków nieruchomych z terenu gminy, objętych wojewódzką ewidencją zabytków.  

 
 
Gmina Potęgowo nie posiada gminnej ewidencji zabytków ani programu opieki nad 

zabytkami. 
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7.2. Rys historyczny miejscowości 
 
Niemieckie i kaszubskie nazwy miejscowości:        
 

POLSKA NIEMIECKA 
KASZUBSK

A 
CHLEWNICA CARLSHÖHE CHLÉWNICA 
CZERWIENIEC SCHIERWENZ CZÉRWÉNC 
DARśYNKO NEU-DARSIN DÔRśËNKÒ 
DARśYNO DARSIN DÔRśËNÒ 

DĄBRÓWNO SCHÖNEICHEN 
DÃBROWNÒ 

lub SZÉNEJCZI 
GŁUSZYNKO KLEIN GLUSCHEN GŁUSZËNKÒ 
GŁUSZYNO GROSS GLUSCHEN GŁUSZËNÒ 
GRAPICE GRAPITZ GRABCÉ 

GRAPICZKI NEU-GRAPITZ NOWÉ GRABCÉ 
GRĄBKOWO GRUMBKOW GRÃBKÒWÒ 

KARśNICA 
RAMNITZ KASZËBSKÔ 

KARZNICA d. WENDISCH KARSTNITZ 
ŁUPAWA LUPOW LËPÔWÔ 

MALCZKOWO MALZKOW MÔLCZËCE 
MALCZKÓWKO NEU-MALZKOW NOWÉ MÔLCZËCE 

NIECKOWO NEITZKOW NIECEKÒWÒ 
NOWA DĄBROWA NEU DAMEROW NOWÔ DÃBROWA 
NOWE SKÓROWO  NOWÉ SKÒRZEWÒ 

PIASECZNO FUCHSBERG 
LËSÔ GÓRA lub 

FÓSBARK 
POGANICE POGANITZ PÒGÓŃCE 

POTĘGOWO POTTANGOW PÒTÃGÒWÒ 
RADOSŁAW HERMANNSHÖHE  

RĘBOWO RAMBOW RÃBÒWÒ 
RUNOWO GROSS RUNOW RËNOWÒ 

RZECHCINO REXIN 
RZECHCËNO lub 

REKSËNO 

SKÓROWO SCHUROW 
SKÒRZEWÒ lub 

SKÓROWÒ 
WARCIMINO VARZMIN WÔRCÉMINO 
WĘGIERSKIE VANGERSKE WÃGÒRSKÔ 
WIELISZEWO VELSOW  
śOCHOWO SOCHOW śOCHÒWÒ 

śYCHLIN ZECHLIN 
CÉCHLËNÒ lub 

śËCHLËNÒ 
 

 
 
 
CZERWIENIEC  

Wieś w gminie Potęgowo; Zirtzunske (1518), Zirsevenitze (1531), Zirschwenske (1575); 
nazwa pierwotna rekonstruowana jako Czyrwienskie, kasz. Czerweczin i jest to nazwa topograficzna 
od przymiotnika czerwony (być moŜe o glebie); niem. Schierwenz (d. CŜierwenz). 

� 1518 rok – KsiąŜe Pomorski Bogusław X (Bogislaw X) nadał wieś jako lenno Peterowi 
Stojentinowi na Górzynie (zu Gohren), składające się z dóbr odziedziczonych przez ojca, do 
których naleŜała takŜe część Czerwieńca; 

� 1590 rok – we wsi było dwunastu chłopów; 
� 1683 rok – wdowa po Peterze Otto von Stojentin, sprzedała majątek Gneomarowi Reinholdowi 

von Hoym (potwierdzenie tego faktu w klasyfikacji włokowej z 1717 roku); z rąk rodziny Hoym 
Czerwienieć przeszedł na własność rodu Somnitz, a następnie hrabiów von Münchow (Grafen 
von Münhow); 

� 1784 rok – we wsi znajdował się folwark, młyn wodny, kuźnia, karczma, warsztat garncarski 
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oraz działał nauczyciel; łącznie posiadłość liczyła 24 dymów; 
� 1804 rok – właścicielem został jeden z przedstawicieli rodu Schlieffenów; 
� 1847 rok – Czerwieniec od Eugena von Weiher odkupił niejaki pan Cramer, który 

prawdopodobnie wzniósł obecnie stojący dwór w stylu neorenesansowym; 
� 1914 rok – zestawienie posiadanych gruntów i inwentarza na podstawie ziemskich ksiąg 

adresowych: ogółem 727 ha, w tym pól uprawnych 259 ha, łąk 149 ha, pastwisk 154 ha, lasów 
162 ha, lustra wód 3 ha, konie 26 szt., rogacizna 250 szt., w tym krów mlecznych 100 szt., 
trzody chlewnej 235 szt; 

� według gruntowej księgi adresowej ostatnimi właścicielami majątku byli: 
- von Schulz z Buylin, 
- 1910 rok - Rudolf von Normann ze Skórowa, 
- 1924 rok - Pomorska Spółka Ziemska (Pommersche Landgesellschaft); 

 ówczesny majątek o powierzchni 727 ha został podzielony; 
� 1938 rok - powierzchnia majątku wynosiła 175 ha, z czego 60 ha to grunty orne, 45 ha łąki, 20 

ha pastwiska, 40 ha lasy, a 10 ha wspólnoty (drogi, działki przyzagrodowe etc.); we wsi było 
35 gospodarstw, reszta majątku była w rękach Elizy Schroeder; w ziemskiej księdze 
adresowej, jako właściciele byli zapisani kolejno: Gottlob Bär, Hermann Byck, Herbert 
Neumann, Willy Neunann, Wilhelm Somke. 

 
DARśYNO  

Etymologia nazwy wiąŜe się z imieniem DarŜ. jako Darsin odnotowana w 1301 roku. W 
dokumentach z 1561 roku występuje nazwa Darssin.  

� 1428 rok – według historii rodu von Puttkamerów, od tej daty DarŜyno i Potęgowo było w ich 
posiadaniu; 

� 1491 rok – w dokumentach odnotowano, iŜ panem na DarŜynie był Tetzlaff von Puttkamer; 
� 1523 rok – wymienia się Martena von Puttkamera „tho Darsyn”; 
� 1684 rok – wraz z miejscowością Pottangow (czyli dzisiejszym polskim Potęgowem) DarŜyno 

przeszło w ręce rodziny Grumbkow; 
� 1779 rok – po śmierci generała majora von Grumbkowa, wdowa po nim – Friederike von 

Podewils – odziedziczyła w drodze spadku DarŜyno i liczne inne majątki w powiecie Słupsk; 
� 1784 rok – we wsi znajdował się folwark i 21 dymów; 
� poprzez małŜeństwo Friederiki von Podewils z Ernstem von Bonin DarŜyno przeszło na 

własność rodziny von Bonin; 
� 1910 rok – w rejestrach jako właściciel majątku figuruje pan Ernst von Bonin; 
� 1928-1938 – właścicielem był Franz Deinert; 
� 1926-1927 – przeprowadzono akcję osiedleń na ziemiach majątku: powstały 24 gospodarstwa 

osadnicze; 
� początek lat 40-tych XX wieku – we wsi była m.in.: kasa zapomogowo-poŜyczkowa, dwa 

zajazdy oraz placówki handlu bydłem; była tu takŜe rozdzielnia energetyczna; 
� do początku lat 70-tych XX wieku we wsi stał dwór murowano-szachulcowy z początku XIX 

wieku, którego północno-wschodnia część była o około 50 lat późniejsza.  
 

DĄBRÓWNO 
Polska nazwa jest kalką nazwy niemieckiej Schöneichen „piękne dęby” z pewną adaptacją 

słowotwórczą.  
� wieś najpierw była owczarnią majątku Grąbkowo; 
� 1784 rok – została wydzielona kolonia Schönfeld z folwarkiem; 
� 1839 rok – wieś uzyskała samodzielność i wówczas otrzymała swoją nazwę; 
� 1928 rok – liczący 821 ha majątek z folwarkiem Schöneichen pozostawał w rękach Leo von 

Zalewskiego, a następnie został zasiedlony; 
� 2001 rok – we wsi odkryto prehistoryczny cmentarz.  

 
GŁUSZYNKO 

W czasach przedwojennych Głuszynko nosiło niemiecką nazwę „Klein Gluschen”.  
 

GŁUSZYNO 
W starych dokumentach: Gluschen (1574), Glussenn (1575). Nazwa dwuznaczna: albo 

topograficzna od określenia głusza albo dzierŜawcza od nazwy osobowej Głuchy.  
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Bogate pozostałości po osadnictwie sprzed tysięcy lat odkryte przypadkowo przez młodzieŜ; 
kilkaset róŜnego rodzaju obiektów będących pozostałością po osadach i cmentarzyskach (3,5 tys. 
p.n.e. – 1 tys. n.e.), począwszy od obozowisk ludności kultury amfor kulistych, poprzez ludność 
kultury ceramiki sznurowej o nawiązaniach skandynawskich i jutlandzkich, kultury grobsko - 
śmiardowskiej z wczesnego okresu epoki brązu, kultury łuŜyckiej i kultury oksywskiej, wielbarskiej, 
po okres wędrówki ludów i wczesne średniowiecze. Tak liczne skupienie śladów osadnictwa w 
obrębie jednego wyniesienia, odzwierciedlające działalność człowieka przez kilka tysiącleci, 
obrazuje dynamikę zmian kulturowych na Pomorzu. Na uwagę zasługuje fakt niemal stałego udziału 
kultury o tradycji skandynawskiej w dziejach PobrzeŜa Słowińskiego. 

� według historii rodziny von Rexin wieś juŜ w XV wieku naleŜała do tego rodu; 
� 1482 rok – wieś była w posiadaniu rodziny von Rexin; 
� 1523 rok – wzmiankowany jest „Monten Rexins nagelathene Kindere, mit Jürgen rexins Kinder 

to glussen”; 
� 1682 rok – majątek został sprzedany Joachimowi Ernstowi von Grumbkow; następnie naleŜy 

do ministra Filipa Otto von Grumbkow; 
� od 1706 roku – majątek w posiadaniu rodziny von Somnitz; 
� 1717 rok – lustracja wykazuje, Ŝe właścicielem był Peter Christoph von Somnitz; następni 

właściciele to: pruski generał dywizji Jerzy Teodoryk von Puttkamer, Kameke i Pirch; 
� 1784 rok – w Głuszynie był folwark, kuźnia, nowy folwark nazywany Marienhof, młyn wodny 

oraz 21 dymów; wieś utrzymywała teŜ nauczycielkę; 
� 1804 rok – majątek w posiadaniu kapitana von Paris; 
� 1807 rok – wieś naleŜy do von Schulza; 
� 1854 rok – dobra kupił August Ferdynand Neitzke; 
� 1893 rok – własność Heinemanna; 
� 1910 rok – majątek w posiadaniu Rieck-Eggebert; 
� 1928 rok – dobrami zarządzał Harry Pollnau; 
� 1938 rok – ostatnią właścicielką była Anna Pollnau; 
� 1939 rok – poza majątkiem we wsi było w 10 gospodarstw; 

Po oddalonym na zachód od wsi młynie dziś pozostały tylko ruiny. 
 

GRAPICE 
Nazwa pierwotna rekonstruowana jest jako Grabce. Grapetze (1523), Grapiz (1546), Grapzow 

(1780). Jest to nazwa topograficzna pochodząca od nazwy drzewa - grab, jej obecna postać jest 
resubstytucją nazwy niemieckiej Grapitz.  

� do 1772 roku dobra naleŜały do rodziny von Zitzewitz; 
� 1772 rok – Kaspar Friedrich von Massow wszedł w posiadanie wsi; 
� 1818 – 1847 – majątek w rękach von Puttkamerów; 
� 1847 rok – Grapice wykupuje Karl Wilhelm Wallenius i w rękach tego rodu pozostały do 1945 

roku; ostatnim właścicielem był Christoph Wallenius.  
 

GRĄBKOWO 
Najstarsze zapisy nazwy: Grumbkow (1584), Grumbkau (1699). Jest to nazwa dzierŜawcza od 

nazwy osobowej Grąbek/Grąb. W dokumentach nazwa rodu pojawia się wcześniej niŜ nazwa 
miejscowości.  

� do 1782 roku, z małymi przerwami Grąbkowo było własnością i siedzibą rodu Grumbkow; 
późniejszymi właścicielami majtku zostali Bohmowie, a potem major Gebhard von Blücher; od 
niego dobra nabył Jerzy Ludwik Fabian von Puttkamer; 

� 1894 – 1897 – właścicielem majątku był Karol von Isenburg und Budingen-Blerstein; 
� 1897 – 1945 – majątek naleŜał do rodziny von Livonius; 
� 1945 rok – do wsi wkroczyli Rosjanie, którzy właścicielowi wsi (von Livonius) odrąbali ręce i 

nogi i jeszcze Ŝywego rzucili świniom na poŜarcie.  
 

KARśNICA  
W dokumentach występują róŜne postaci nazwy: Kercznisse (1485), Kartzenitze (1493), 

Karssenitze (1527), Karstnitz (1628). Nazwa pierwotna Charstnica od lichego siana, trawy ulubionej 
przez konie w kaszubszczyźnie „charst” albo od określenia odpowiadającego polskiemu „karcz”, 
czyli resztki pniaka z korzeniami, wykarczowana rola. 

Nazwa niemiecka Wendische Karstnitz wskazuje, Ŝe miejscowość długo zachowywała 
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charakter słowiański.  
� 1531 rok – wieś w posiadaniu von Chorken; 
� 1575, 1601 i 1605 – dokumenty z tych lat wymieniają nazwisko rodziny von Tessen; po śmierci 

Schwantes von Tessen wieś przeszła we władanie księŜnej Erdmuty i rodziny von Chorken; 
� 1717 rok – właścicielami są bracia Kaspr i Jan Fryderyk von Gorcken; 
� 1724 rok – KarŜnica naleŜy do von Grumbkow; 
� 1733 rok – minister Filip Otto von Grumbkow sprzedaje majątek Joachimowi von Kettelhack, a 

następnie przechodzi na rodzinę von Kleist; 
� 1803 rok – wieś naleŜy do von Krockow, którzy nabyli ten majątek wraz z Rumskiem, Równem 

i Siodłoniem (gmina Główczyce); 
� 1855 rok – KarŜnica jest w posiadaniu rodziny von Wedel, następnie Alexandra von Livonius 

(zmarły 1871 roku) i jego syna Artura (zmarły 1904); ostatnim właścicielem był Lehmann; 
� wśród właścicieli byli równieŜ Puttkamerowie.  

 
ŁUPAWA 

Nazwa pierwotna odnotowana w dokumentach w formie „de Lupaua” (1310), Lupow (1590). 
Nazwa przeniesiona z nazwy rzeki, a ta od czasownika – łupić, czyli byłaby to nazwa rzeki o 
urwistych brzegach, jak gdyby łupanych i głębokim korycie. 

� 1282 rok – najstarsza wzmianka o wsi; Łupawa znajdowała się wówczas w posiadaniu 
klasztoru w Kołbaczu; 

� ok. 1300 roku – miejscowość przeszła w ręce szlachciców polskich Svenzonen (Swięców), a 
po ich wymarciu – do niemieckiego zakonu rycerskiego (inne źródła podają, Ŝe po 
wygaśnięciu rodu Svenzonen przeszła w posiadanie rodziny Tesscn i Puttkamer; później 
Ewald von Puttkamer z Łosina sprzedał posiadłość von Zitzewitzom); 

� 1310 rok – był tu juŜ kościół i pleban; 
� wiek XVII – wieś przeŜywała okres prosperity, a szczególnie z początkiem panowania 

Fryderyka III; 
� 1628 rok – rejestr podatkowy jako dziedzica wymienia Hectora zu Kantze, który posiadał na 

260 ha: 6 zagrodników, 1 młyn, 1 karczmę, 1 pasterza i 1 parobka; 
� do 1683 roku majątek był własnością rodu von Zitzewitz, posiadającego w Łupawie XVI-

wieczny zapewne zamek zwany Canitz, zniszczony w czasie wojny 30-letniej przez wojska 
szwedzkie; 

� 1683 rok – dobra nabył Generalny Komisarz Wojenny Joachim Ernest von Grumbkow, który 
na ruinach starego zamku wzniósł pałac; 

� 1689 rok – osada otrzymała na krótko prawa miejskie; 
� 1690 rok – po śmierci Joachima Łupawę odziedziczył najmłodszy z jego czterech synów Filip 

Otto; 
� 1752 rok – umiera Filip Otto, a ostatnim z von Grumbkowów właścicielem majątku zostaje 

jedyny jego syn – Filip Wilhelm; 
� do 1778 roku głoszono tu kazania kaszubskie; 
� 1778 rok – po śmierci Filipa Wilhelma, główną spadkobierczynią pozostała jego jedyna córka, 

zamęŜna z von Podewilsem; 
� 1779 rok – po śmierci pierwszego męŜa córka von Grumbkowa zawarła drugi związek 

małŜeński z generałem leutnantem Fryderykiem Otto von Bonin; od tej pory Łupawa naleŜy do 
rodu von Bonin; 

� 1900 – 1920 – majątek był w posiadaniu von Puttkamerów; 
� 1920 rok – dobra z powrotem naleŜą do rodziny von Bonin; ostatnim właścicielem był Ernest 

von Bonin; 
� 1941 rok – był tu obóz pracy przymusowej dla Polaków; 
� 9.03.1945 roku – do wsi wkroczyły oddziały radzieckie i zdobyły most na rzece Łupawie; 
� 1946 rok – gospodarstwo i pałac przejęło Państwowe Gospodarstwo Rolne. 

 
MALCZKOWO  

Poprzednie nazwy: Malescicz (1313), Malsytzekow (1350). Nazwę pierwotną rekonstruuje się 
w formie Malczyce od nazwy osobowej Malczyc, Malec, Malc.  

� od 1575 roku Lenno Puttkamerów; 
� 1666 rok – poprzez małŜeństwo z Puttkamerówną część majątku przeszła w ręce Martina O. 

von Massow; 
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� XVIII wiek – wieś była w posiadaniu rodziny von Grumbkow; 
� 1784 rok – we wsi był folwark, cegielnia, karczma, nauczyciel, w obrębie majątku folwark 

Wilhelmshof, straŜnik drzewa (leśniczy) i razem 20 zagród; 
� XIX wiek – kolejne małŜeństwa powodowały zmiany właścicieli; jako wiano Fryderyka z domu 

Grumbkow wniosła je do rodziny von Podewilsów, a z kolei Podewilsówna do rodziny von 
Bonin; 

� 1883 rok – Malczkowo nabył August Beyer, który wybudował tu gorzelnię, dwór, powiększył 
powierzchnię uprawną poprzez karczunek; jego syn – Richard, kontynuował rozpoczęte przez 
ojca unowocześnianie gospodarki i wybudował fabrykę płatków ziemniaczanych; 

� 1939 rok – we wsi było 11 gospodarstw chłopskich.  
 

NIECKOWO 
Poprzednie nazwy: Nesekow, Necekoue, Neckouo (1282), Netzkow (1531), Natzkow (1621), 

Neitzkow (1628). Nazwa topograficzna od określenia „nie ciec, nie płynąć” lub od nazwy osobowej 
Niczek.  

� 1628 rok – jako właściciel Nieckowa wzmiankowany jest Jurgen von Wobeser; 
� pod koniec XVII wieku swoją część Nieckowa i majątek Czerwieniec Peter O. von Stojentin 

sprzedał Gneomarowi von Hoym; 
� 1717 rok – lustracja wykazuje jako współwłaścicieli Martena von Wobesera i Gneomara 

Reinholdta von Hoym oraz 2 chłopów i 1 kosetę; 
� dobra przechodziły z rąk do rąk, przez dłuŜszy czas gospodarzyli tu von Münchowowie; 
� 1784 rok – we wsi był folwark i tylko 5 dymów; 
� ostatnim posiadaczem majątku Nieckowo był Max Schlegel; 
� po 1928 roku dobra zostały wykupione i zasiedlone; na resztówce po dawnym szlacheckim 

majątku o powierzchni 202 ha gospodarzył Wilhelm Becker; 
� 1939 rok – było tu 26 gospodarstw, szkoła, plac zabaw (przed domem nr 5 z prawej, do dziś 

drzewa wyróŜniają plac w terenie). 
 

NOWA DĄBROWA 
Nazwa topograficzna antonimiczna wobec Starej Dąbrowy. Miejscowość ta naleŜała do 18 wsi 

królewskich pozostających pod zarządem odpowiedniego urzędu w Słupsku. Większość 
mieszkańców zajmowała się przędzalnictwem. Nowa Dąbrowa zachowała do końca charakter wsi 
chłopskiej. 

� 1764 rok – wieś powstała przez wyodrębnienie z majątku Dąbrowa; 
� 1784 rok – było tu 17 domów; 
� 1939 rok – we wsi było 26 gospodarstw.  

 
POGANICE 

Poprzednie nazwy: Poganitz (1569), Pogganitz (1595), Pogantze (1628). Nazwa 
patronimiczna od nazwy osobowej Pogacn. Nazwa obecna to resubstytucja niemieckiego zapisu 
typu Pogantze.  

� 1457 rok – miejscowość wraz z innymi dobrami z nadania księcia Eryka Pomorskiego 
otrzymała w lenno rodzina von Grumbkow (znaczącymi osobistościami rodu byli: minister 
brandenburski Joachim von Grumbkow i pruski minister Philipp von Grumbkow); 

� XVII wiek – wieś znajdowała się w posiadaniu rodziny von Pirch; 
� 1706 rok – Claus von Pirch odkupił majątek Poganice od Philippa Otto von Grumbkow; 
� 1717 rok – właścicielem był Claus Curth von Pirch; 
� 1784 rok – we wsi był folwark, młyn wodny, pracował tu nauczyciel i w sumie było 15 dymów; 
� 1804 rok – dobrami zarządzał Hans Felix von Pirch; 
� 1825 rok – majątek przeszedł w posiadanie rodziny Rieck, później Rieck-Eggebert; 
� 1854 rok – Alexander Post oŜenił się z wdową po Hermanie Rieck, Elisą; 
� 1893 rok – po śmierci Alexandra Posta majątek przeszedł na własność syna Elisy z 

pierwszego małŜeństwa, Ericha Rieck-Eggebert, który podjął się przebudowy i rozbudowy 
całego załoŜenia dworskiego; rozpoczął takŜe budowę pałacu, który w aktach nr 2466 Urzędu 
Katastralnego w Słupsku wymieniany został jako „Pański dom mieszkalny - zamek”; 

� 1931 rok – Erich Rieck-Eggebert zmarł, a wieś przeszła na jego syna, teŜ Ericha, który był 
ostatnim panem majątku w Poganicach. 

Poganice słynęły z elektrowni wodnej, która zasilała w energię nie tylko Poganice, ale i śochowo. 
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POTĘGOWO 

W literaturze spotyka się róŜne nazwy pierwotne wsi: Pottegaw (1523), Pottangow (1529), 
Pottenchow (1605). Prawdopodobnie nazwa pochodzi od nazwiska Potęga, albo jest to nazwa 
topograficzna od bazy „tęga, tęŜyć”. 

� Potęgowo pierwotnie było folwarkiem DarŜyna; 
� 1428 rok – według historii rodu von Puttkamerów, od tej daty DarŜyno i Potęgowo było w ich 

posiadaniu; 
� 1523 rok – w dokumencie z tego roku jest zapisek „Peter Putkummer tho Pottegaw”; 
� 1648 rok – Puttkamerowie sprzedali dobra rodzinie von Grumbkow; 
� 1827 rok – drogą dziedziczenia dobra te przejął Otto Heinrich von Bonin; ostatni z tego rodu 

dziedzice Potęgowa to Friedrich (zmarł w 1877 roku) i Ernst; 
� 1870 rok – otworzono linię kolejową; 
� 1931 rok – po śmierci Ernsta von Bonin większość majątku została zasiedlona, a resztą 

zarządzał Karl zum Winkel, dotychczasowy dzierŜawca; 
� Potęgowo w latach międzywojennych było prawdziwym centrum gospodarczym dla okolicy, z 

dobrze rozwiniętym handlem, usługami i rzemiosłem; 
� 1939 rok – były tu 53 gospodarstwa. 

 
RĘBOWO 

Poprzednie nazwy: Rambouo (1294), Rambow (1779-85). Nazwa prawdopodobnie kulturowa 
od rąb – wyrąb lasu albo od nazwy osobowej Ręb (od rąbać). 

Znane są pochodzące stąd pierwsze siekierki brązowe z niskimi brzegami, które Pomorze 
otrzymywało z terytorium grupy śląsko-wielkopolskiej we wczesnym okresie epoki brązu.  
 

RUNOWO 
Poprzednie nazwy: Runaw, Runow, Runau (1379, 1699). Nazwa dwuznaczna: albo od nazwy 

osobowej Run, Runo, albo topograficzna od rzeczownika pospolitego – runo, czyli poszycie leśne 
albo skóra wraz z wełną. 

� IX wiek - Runowo, jako jedna z małych wspólnot plemiennych wchodząca w skład duŜego 
zespołu terytorialnego, obejmującego Pomorze Gdańskie z pasem PobrzeŜa w dorzeczu 
Wieprzy, Słupi, Łupawy i Łeby; 

� Po zwycięstwie Bolesława Krzywoustego nad ksiąŜętami – Warcisławem I i Raciborem I, w 
początkach chrystianizacji Pomorza, Runowo naleŜało do księstwa sławieńskiego, aŜ do 
końca XI wieku i na początku XII wieku do kasztelani słupskiej; 

� 1421 rok – wieś wzmiankowana jako lenno rodziny von Grumbkow; 
� 1523 rok – dzięki Jasperowi von Grumbkow miejscowość otrzymała nazwę Runowo; 
� 1688 rok – wzmianka o kościele – był to kościół filialny kościoła w Skórowie; 
� 1690 rok – dzięki staraniom Joachima Ernsta von Grumbkow i Fryderykowi III powstał tu dom 

(klasztor) dla 12 ubogich panien: 4 ze stanu szlacheckiego i 8 – mieszczańskiego, które były 
podporządkowane zarządcy majątkowemu; w zamian za pracę otrzymywały „bony 
Ŝywnościowe” oraz opał; 

� 1717 rok – lustracja jako właściciela majątku wymienia Filipa Otto von Grumbkow; 
� 1784 rok – we wsi był folwark, młyn wodny, kuźnia, tartak, jeden powóz, nauczyciel, 8 

gospodarzy majętnych, 13 gospodarzy małorolnych i łącznie 26 zagród; 
� XVIII wiek – z dóbr runowskich powstała nowa wieś Węgierskie; majątek następnie, poprzez 

małŜeństwo, przeszedł w ręce von Boninów; 
� 1855 rok – został utworzony majorat Łupawa, między innymi z Runowem; 
� 1931 rok – po śmierci Ernsta von Bonin dobra przeszły w ręce barcińskiej gałęzi von 

Puttkamerów, natomiast Runowo zostało zasiedlone; 
� we wsi istniała kaplica grobowa, w której znajdowała się XVII-wieczna płyta nagrobna.  

 
RZECHCINO 

Poprzednie nazwy: Rekczin (1341), Ricczin (1379). Jest to nazwa dzierŜawcza z formantem   
„-ino” od nazwy osobowej Rzechta bądź Raks, Reksa.  

� Lenno von Rexinów, kilkakrotnie później dzielone; 
� 1717 rok – jako właściciele wymienieni są Claus Heinrich i Barthold Friedrich von Rexinowie; 

później w części naleŜało teŜ do Vormannów; 
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� 1784 rok – w Rzechcinie były trzy folwarki, młyn wodny i łącznie 22 dymy; wieś utrzymywała 
teŜ nauczyciela; 

� 1767 rok – pierwsza informacja o tutejszej szkole; w tych czasach pozostało tu juŜ niewielu 
Kaszubów; 

� 1804 rok – dobra przeszły w ręce von Kösteritza; 
� 1846 rok – majątek zakupił Würstenberg i do końca pozostały własnością tej rodziny.  

 
SKÓROWO 

Nazwa powinna raczej brzmieć Skorzewo. Nazwa dwuznaczna: albo topograficzna od 
określenia szybki (skory), albo od nazwy osobowej Skorz z formantem -ewo. Nazwa dzisiejsza 
nawiązuje do niemieckiej formy nazwy wsi Schurow.  

� 1315 rok – pierwsza wzmianka o wsi w dokumencie margrabiego Waldemara, w którym nadał 
w lenno wieś Kasimirowi Svenzo (Święcy) i jego dziedzicom; Święcowie byli wówczas 
moŜnym rodem i posiadali co najmniej dziesięć wsi; 

� 1530 rok – Skórowo przeszło jako własność lenna w ręce rodziny von Stojentin; 
� 1628 rok – w posiadaniu von Wobeserów; 
� początek XVIII wieku – dobra naleŜały po części do Wobeserów, Somnitzów i Grumbkowów. 
� 1780 rok – majątek wykupił Karl Friedrich von Puttkamer; 
� 1784 rok – we wsi był folwark, kowal, leśniczówka i łącznie 21 dymów; 
� po I wojnie światowej majątek został wykupiony i zasiedlony; powstało 58 nowych 

gospodarstw chłopskich; 
� w latach międzywojennych Skórowo było duŜym ośrodkiem handlu, rzemiosła i usług. 

 
WIELISZEWO 

Poprzednie nazwy: Valsow (1376), Filstow (1779-85). Zapewne od nazwy osobowej Wielisz, 
choć nie moŜna zupełnie wykluczyć pochodzenia nazwy od olsza. 

� do XIX wieku wieś była folwarkiem KarŜnicy; 
� 1803 rok – majątek karŜnicki został nabyty przez von Krockowów; 
� 1830 rok – w Wieliszewie gospodarowało sześciu chłopów; 
� 1862 – 1924 – dobra w rękach rodziny von Livonius; 
� 1924 rok – wieś była własnością Engelhard Lehmann; 
� 1938 rok – istniało tu 38 gospodarstw.  

 

WARCIMINO 
Poprzednie nazwy: Warczemyn (1379), Versemyn (1523), Varzmin (1626-35), Warcemino. 

Nazwa dzierŜawcza z formantem -ino od spieszczonego imienia Warcim. 
� początkowo własność von Grumbkowów; 
� 1576 rok – w dokumentach wymienia się nazwisko drugiego właściciela – Pawelz; Warcimino 

zostało podzielone na dwie części: Varzmin A obejmujący duŜy folwark z młynem naleŜał do 
Joachima E. von Grumbkow; Varzmin B obejmujący mały folwark naleŜał przez jakiś czas do 
Pavelzów, a jego ostatnim właścicielem był Wilhelm zum Winkel; 

� Varzmin A przeszedł poprzez małŜeństwo na Friedricha Otto von Bonin; w tej rodzinie 
pozostawał nieprzerwanie do 1931 roku. 
 

WĘGIERSKIE 
Wieś powstała w XVIII wieku z dóbr runowskich. 
Nad rzeczką na północnym krańcu wsi znajdował się młyn, po którym do dziś zostały 

fundamenty. 
 

śOCHOWO 
Jako Sochow występuje w dokumencie z 1523 roku. Nazwa utworzona od nazwy osobowej 

śech/śoch.  
W lasach Ŝochowskich znajdowała się mała osada Burchkathen wraz z karczmą (3 kilometry 

na północ od głównej drogi - wiodąca tam droga zaczyna się naprzeciwko kościoła), która na starych 
mapach widnieje od początku XIX wieku (na mapach XVIII-wiecznych w miejscu tym umiejscowiony 
jest młyn). TuŜ przy osadzie był bród na Łupawie. Osada najprawdopodobniej została wyludniona 
pod koniec XIX wieku. Do dziś zachowały się kamienne fundamenty po kilku budynkach. 

� początkowo lenno Puttkamerów; 
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� 1457 rok – źródła historyczne wymieniają jako właściciela Martina von Puttkamer; 
� 1523 rok – wymieniają „Hans Putkummer tho Sochow”; 
� 1717 rok – jako właściciel występował Klaus Kurt von Pirch; 
� 1728 – 1777 – majątek był oddany w zastaw któremuś Grumbkowowi; 
� 1784 rok – we wsi był folwark, dom drwala, 8 dymów; 
� 1804 rok – właścicielem był jakiś Pirch, a w następnych latach von Mach i von Levinski; 
� 1843 rok – dobra kupił von Bandemer; 
� początek XX wieku - majątek został wykupiony i rozparcelowany na 48 działek. 

 
śYCHLIN 

Poprzednie nazwy: Zechelin (1279), Zhechelin (nazwa osobowa) (1280), Sechlin (1363). Od 
nazwy osobowej Ciechla. Nazwa dzisiejsza jest fonetycznym substytutem nazwy niemieckiej: 
Zechlin.  

� od 1457 roku własność lenna rodziny von Grumbkow; 
� 1717 rok – wzmiankowany jest jako właściciel Dionisius von Zastrow; majątek poprzez 

małŜeństwo przeszedł w końcu do rodziny von Bonin.  
 
 
Aneks Nr 9 przedstawia mapy miejscowości gminy Potęgowo według stanu przed II wojną 

światową. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.3.1. Czerwieniec – elewacja frontowa dworu. 

7.3. Obiekty i tereny prawnie chronione 
 

Podstawa prawna: obiekty wpisane do rejestru zabytków objęte są ochroną na podstawie art. 
7 pkt. 1 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. 

 
Prawnej ochronie podlegają obiekty, zespoły zabudowy, zespoły zieleni i cmentarze wpisane 

do rejestru zabytków Województwa Pomorskiego. W rejestrze znajdują się zarówno pojedyncze 
budynki (obiekty budowlane), jak i całe załoŜenia ruralistyczne, zespoły zabudowy lub zespoły 
zieleni. 

 
Wykaz nieruchomości wpisanych do rejestru zabytków Województwa Pomorskiego zawiera 

Aneks Nr 5 do niniejszego opracowania. 
 
 
 
Zespół dworsko – parkowy w Czerwieńcu 

Dwór murowany nr 7 z połowy XIX wieku. Klasycystyczny, piętrowy, z dobrze zachowanymi 
detalami architektonicznymi i wystrojem wnętrz. WzdłuŜ tylnej elewacji budynku biegnie droga 
gruntowa prowadząca w stronę drogi Redkowice – Głuszyno. Budynek wzniesiony na rzucie 
wydłuŜonego prostokąta rozwiniętego wzdłuŜ osi północno-zachodniej – południowo-wschodniej, z 
symetrycznymi, piętrowymi ryzalitami bocznymi w elewacji frontowej i tylnej, dwutraktowy z holem 
głównym na osi poprzecznej budynku oraz wąskim korytarzem na osi podłuŜnej. W skrzydle pół-
nocno-zachodnim pomieszczenia gospodarcze, w skrzydle południowo–wschodnim – repre-
zentacyjne – z wyjściem przez taras do parku znajdującego się na tyłach budynku. Frontowe wejście 
poprzedza podcień sklepiony układem krzyŜowo-Ŝebrowym.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Ograniczają go pilastry, zwieńczone głowicami kompozytowymi. Przed elewacją frontową 

dworu pozostałości gazonu. Budynek posiada częściowe podpiwniczenie oraz dwuspadowy dach z 
poddaszem uŜytkowym. Na dachu system lukarn oraz dachy pomocnicze, równieŜ dwuspadowe. Z 
dawnych budynków gospodarczych zachowała się jedynie obora, która jest wciąŜ uŜytkowana. 
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Ryc. 7.3.1. Czerwieniec – rozplanowanie zespołu dworsko – parkowego. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 7.3.2. Zespół dworsko – parkowy w Czerwieńcu 
– granice terenu wpisanego do rejestru zabytków. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Obiekt jest od lat 90-tych XX wieku w fazie remontu kapitalnego i częściowej przebudowy 
wnętrza (wymiana podłóg, stropów, stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana więźby dachowej i 
poszycia). Niestety, nie zachowało się nic z pierwotnego wyposaŜenia.  

Park krajobrazowy (2 ha) załoŜony na planie nieregularnego prostokąta rozwiniętego wzdłuŜ 
osi północno-zachodniej - południowo-wschodniej, zajmuje północno-wschodnią część zespołu 
folwarcznego. Od południowego-zachodu graniczy z podwórzem gospodarczym, a od 
południowego-wschodu, północnego-wschodu i północnego zachodu z łąkami. Między parkiem, a 
podwórzem gospodarczym połoŜony jest dwór. W parku znajdują się trzy maleńkie stawy oddzielone 
od siebie groblami. Park składa się głównie z drzew liściastych. Dobrze zachowany. Wjazd do parku, 
tak jak i do zespołu z drogi Głuszyno – Redkowice. Teren parku częściowo otoczony płotem z siatki 
drucianej. 
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Ryc. 7.3.3. Głuszyno – rozplanowanie zespołu  
pałacowo – parkowego. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.4. Zespół pałacowo – parkowy w Głuszynie – 
granice terenu wpisanego do rejestru zabytków. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Zespół pałacowo-parkowy w Głuszynie 
Pałac został zbudowany około 1926 roku w stylu neoklasycystycznym częściowo na 

fundamentach XIX-wiecznego dworu, po którym zachowały się piwnice i klatka schodowa (w 
skrzydle wschodnim). Zleceniodawcą i właścicielem rezydencji była prawdopodobnie rodzina 
Pollnau, która uŜytkowała go do końca II wojny światowej. 

Pałac murowany, z cegły ceramicznej pełnej, na fundamentach kamiennych i kamiennym 
cokole w części przyziemnej, otynkowany. Dekoracja wykonana w tynku. Zachowana w duŜej części 
pierwotna stolarka okienna i drzwiowa, kominek (w holu przy schodach), schody z balustradami i 
witraŜowe okno na klatce schodowej. 

Od chwili wzniesienia był wielokrotnie przebudowywany. Dotyczy to okresu po II wojnie 
światowej, kiedy zmieniano kilkakrotnie jego przeznaczenie. Zmiany dotyczyły przede wszystkim 
wnętrz, które często dostosowywano na potrzeby aktualnie pełnionych funkcji. Polegały głównie na: 
przegradzaniu duŜych rozmiarów pomieszczeń na mniejsze, zamurowywaniu okien lub przebijaniu 
otworów drzwiowych, wymianie wyposaŜenia i innych elementów konstrukcyjnych (drzwi, okien, 
dachówki, podłóg), bieŜących remontach (malowaniu, tynkowaniu, itp.).  
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Fot. 7.3.3. Pałac w Głuszynie – widok od strony parku. 

 
Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.3.2. Pałac w Głuszynie – elewacja frontowa. 

 
Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Dość dobrze zachowało się otoczenie pałacu. Prowadzi do niego owalna alejka (wokół klombu), po 
bokach którego połoŜone są ogród z parkiem (od zachodu) i zabudowania folwarczne (od wschodu). 
Całość otoczona jest kamiennym murem z ceglaną bramą.  
 
� 1945 rok – pałac wraz z 

całym majątkiem w 
Głuszynie przejęła ar-
mia radziecka; 

� 2 połowa lat 40-tych 
XX wieku – adaptacja 
pałacu na kasyno 
wojsk radzieckich; 

� koniec lat 40-tych XX 
wieku – po opuszcze-
niu folwarku przez Ro-
sjan pałac wraz z 
całym majątkiem prze-
jęły władze PRL, two-
rząc Państwowe Go-
spodarstwo Rolne w 
Głuszynie; 

� lata 50 i 60-te XX 
wieku  – adaptacja po-
mieszczeń na parterze 
(w skrzydle za-
chodnim) na biuro 
PGR: przedzielenie sal 
pałacowych na 
mniejsze po-
mieszczenia i zamuro-
wanie otworów okien-
nych w elewacji północ-
nej na parterze; 

� lata 70-te XX wieku  – 
przebudowa wnętrz i 
remonty: zamurowanie 
otworu okiennego w 
drugiej kondygnacji, 
częściowa wymiana 
stolarki drzwiowej i 
okiennej; 

� koniec lat 70-tych – li-
kwidacja dachu nad 
loggią i pobudowanie 
na nim balkonu; 

� lata 80-te XX wieku  – 
remont dachów i wy-
miana ich poszycia na 
nowe; 

� lata 90-te XX wieku  – 
przebudowa biura 
(skrzydło zachodnie) na 
mieszkanie: adaptacja łazienek na kuchnie, remonty pomieszczeń; 

� 1992 rok – obiekt przejęła w zarząd Agencja Własności Rolnej Skarbu Państwa; 
� 1994 rok – pałac odsprzedano dotychczasowym uŜytkownikom – pracownikom PGR. Do dziś w 

rękach prywatnych. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.3.4. Pałac w Grąbkowie – elewacja frontowa. 

Zespół pałacowo-parkowy w Grąbkowie 
Pałac usytuowany na południowo – wschodnim skraju rezydencjalnej części załoŜenia 

pałacowo-folwarcznego, zbudowany na osi północny-zachód południowy-wschód, frontem na 
północny-wschód w stronę podwórza gospodarczego. Skrzydło południowe zbudowane jest na osi 
południowy-zachód północny-wschód i wysunięte w stronę północno-wschodnią. Od podwórza pałac 
oddziela szpaler kasztanowców oraz podjazd załoŜony wokół sztucznego stawu z fontannami, od 
strony elewacji tylnej i elewacji szczytowych przylega doń park – od strony elewacji tylnej z układem 
murków i schodów ogrodowych. 

 

Obiekt w obecnym kształcie powstał zapewne pod koniec XIX wieku na miejscu 
wcześniejszego, być moŜe XVIII-wiecznego załoŜenia pałacowego, którego pozostałością jest 
południowe skrzydło wieŜowe i część fundamentów. Budynek wzniosła rodzina von Puttkamer. 
�  lata 1945 - 1993 – obiekt znacjonalizowano i mieściła się tu siedziba PGR; 
� 1985 rok – wymieniono pokrycie dachu; 
� 1993 rok – obiekt przejęła Agencja Własności Rolnej Skarbu Państwa w Słupsku; 
� 1997 rok – pałac sprzedano osobie prywatnej. Rozpoczęto remont pałacu, ograniczony 

tymczasowo do wymiany najbardziej zniszczonych elementów i zabezpieczenia przed 
oddziaływaniem czynników atmosferycznych. Wymieniono przegniłe belki konstrukcji dachu, 
niektóre belki stropowe, usunięto zdewastowane drewniane podłogi oraz niektóre okna; 

� od 2005 roku – właściciel starannie odtwarza dawną świetność zabytku restaurując i 
odbudowując obiekt. 

Rzut pałacu złoŜony, nieregularny, z wydłuŜoną partią centralną z wyróŜniającymi się 
ryzalitami – głównym i bocznymi oraz prostopadłym do niej wąskim skrzydłem południowo- 
wschodnim zakończonym obecnie kwadratową u podstawy wieŜą. Obiekt w części centralnej i 
południowo-wschodniej złoŜony z pomieszczeń rozplanowanych wokół centralnego wzdłuŜnego 
korytarza, w skrzydle południowo-wschodnim jednotraktowy, do ryzalitu centralnego przylegają od 
frontu i od strony elewacji parkowej ganki kolumnowe. 

Budynek pałacu jest dwukondygnacyjny z poddaszem, ze skrzydłem południowo-wschodnim, 
jednokondygnacyjnym z poddaszem i czterokondygnacyjną wieŜą, kryty w centralnej części dachem 
dwuspadowym, ryzality boczne i skrzydło południowo-wschodnie kryte dachami czterospadowymi 
łamanymi, a wieŜa otwartą ośmioboczną kopułą, całkowicie podpiwniczony. Zwartą bryłę budynku 
urozmaicają centralny ryzalit z gankami kolumnowymi od frontu i od strony elewacji parkowej, 
ryzality boczne, skrzydło południowo-wschodnie wysunięte przed elewację frontową z zamykającą je 
od wschodu, dominującą wieŜą widokową.  

Mury budynku wykonane z cegły pełnej, ceramicznej, otynkowane, fundamenty z kamienia 
polnego, łamanego. Więźba dachowa płatwiowo-kleszczowa o stolcu potrójnym stojącym oraz 
płatwiowo-kleszczowa o stolcu pojedynczym wiszącym ze ścianką kolankową. Część więźby 
niedostępna. Dachy kryte dachówką zakładkową, kopuła wieŜy kryta blachą.  

W przyziemiu wyróŜnia się część reprezentacyjna (północno-zachodnia część budynku łącznie 
z centralnym ryzalitem), do której wiedzie od strony głównego ganku kolumnowego hol wzdłuŜny i 
następnie poprzeczny, za którym mieści się dwukondygnacyjna sala. W ryzalicie północno-
zachodnim mieszczą się dwie dalsze reprezentacyjne, zdobione sale. W części budynku między 
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Ryc. 7.3.5. Grąbkowo – rozplanowanie zespołu pałacowo – parkowego. 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

ryzalitami znajdują się dwa pokoje i dwa pomieszczenia, do których przylegają oranŜeria oraz 
weranda. Część południowo-wschodnia budynku ma charakter mieszkalny i składa się obecnie z 4 
pokoi i 3 łazienek, a po przeciwnej stronie korytarza mieści dawną główną kuchnię pałacową, 
spiŜarnię i skrytkę oraz dawną główną łazienkę, do części tej prowadzi osobne wejście dla słuŜby z 
boku centralnego ryzalitu. Na II kondygnacji pomieszczenia rozlokowano wzdłuŜ centralnego 
korytarza – mieści się tu obecnie 18 pokoi, 2 kuchnie i 3 łazienki. Pomieszczenia w skrzydle 
południowo-wschodnim pełniły ostatnio rolę magazynów. 

Z dawnego wyposaŜenia zachował się kominek z kartuszem herbowym, reprezentacyjne 
schody z rzeźbioną aŜurową balustradą, drewniane panele zdobiące ściany, dekoracja stiukowa w 
formie kwiatów i ozdobne plafony, kuchenne meble zabudowujące wnękę. W oranŜerii ściany 
wyłoŜone były fragmentami rafy koralowej. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.6. Zespół pałacowo – parkowy w Grąbkowie – 
granice terenu wpisanego do rejestru zabytków. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Fot. 7.3.5. Pałac w Grąbkowie – herb w 

tympanonie elewacji frontowej. 
Fot. 7.3.6. Pałac w Grąbkowie – ryzalit elewacji 

parkowej. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Zespół pałacowo-parkowy w KarŜnicy 
Pałac wybudowany w stylu neoklasycystycznym w II połowie XIX wieku przez Puttkamerów. 

Obiekt połoŜony w północnej części wsi, po wschodniej stronie głównej drogi wiejskiej, w otoczeniu 
około 8 ha parku krajobrazowego. Fasadą zwrócony w kierunku zachodnim, z lekkim odchyleniem 
ku wschodowi. Od północy podwórze gospodarcze. Park od wschodu przecina rzeka KarŜniczka. 
Park i pałac ogrodzone od zachodu i południa pierwotnym murem kamiennym, przerwanym obecnie 
w wielu miejscach, i siatką; od północy i wschodu murem z prefabrykatów betonowych. 

Pałac na planie wydłuŜonego prostokąta z ryzalitem środkowym i gankiem od zachodu oraz 
niesymetrycznie usytuowanym gankiem od wschodu. Od północnego-wschodu przylegająca 
prostopadle do pałacu oficyna na planie prostokąta. Od południa niewielka przybudówka. Na osi 
środkowej pałacu, w trakcie frontowym, poprzedzony gankiem hall z klatką schodową w części 
zachodniej. Hall dwukondygnacyjny z galerią na piętrze. 

Bryła zwarta. Budynek dwukondygnacyjny z dwukondygnacyjnym ryzalitem środkowym, 
nakryty dachem 4-spadowym. Oficyna jednokondygnacyjna, podpiwniczona, nakryta dachem 
naczółkowym. Przybudówka jednokondygnacyjna, nakryta dachem pulpitowym. 

Pałac murowany z cegły na fundamentach kamiennych. Otynkowany. Ściany zewnętrzne 
ganku wschodniego o konstrukcji metalowej przeszklone, na fundamentach z cegły. Więźba 
dachowa drewniana, płatwiowo-kleszczowa; w oficynie płatwiowa. Pokrycie dachu dachówka 
zakładkowa.  

Kominek z białych kafli ze złotym ornamentem, rolety w 2 oknach elewacji ogrodowej. 
Elewacja frontowa (zachodnia) charakteryzuje się centralnie połoŜonym ryzalitem, zwieńczony 

trójkątnym frontonem, poprzedzonym gankiem. W tympanonie frontonu okrągły otwór okienny, u 
podstawy dwie wazy. Fronton obwiedziony wydatnym gzymsem. W naroŜnikach ryzalitu pilastry 
toskańskie. Balustrada tarasu współczesna z metalowych prętów. Elewacja podzielona pilastrami 
toskańskimi w wielkim porządku. Elewacja ogrodowa (wschodnia) posiada ganek zwieńczony 
tarasem ze współczesną balustradą z metalowych prętów. Elewacja podzielona pilastrami 
toskańskimi w wielkim porządku oraz gzymsem międzykondygnacyjnym i gzymsami podokiennymi.  

Wszystkie elewacje boniowane. 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fot. 7.3.7. Pałac w KarŜnicy – elewacja frontowa. 
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Ryc. 7.3.7. KarŜnica – rozplanowanie zespołu pałacowo – parkowego. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.8. Zespół pałacowo – parkowy w KarŜnicy – 
granice terenu wpisanego do rejestru zabytków. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.9. Kościół w Łupawie – teren wpisany  
do rejestru zabytków. 

Ryc. 7.3.10. Rozplanowanie otoczenia kościoła  
w Łupawie. 

 
Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Kościół p.w. Matki Boskiej Częstochowskiej wraz z otoczeniem w Łupawie 
Kościół, dawniej ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki, parafialny p.w. Matki Boskiej Często-

chowskiej. Pierwsza wzmianka pochodzi, aŜ z XIII wieku. Kolejne informują o poŜarze świątyni w 
czasie wojny 30-letniej. W latach 60-tych XVII wieku został postawiony nowy kościół. Obecna bryła 
w stylu rokokowym datowana jest na 
lata 1767-1772. W remoncie z 1973 
roku prawdopodobnie zmieniono 
górną część wieŜy (m.in. pokrycie 
dachu z gontu na łupek). Istniała 
inskrypcja wymieniająca fundatorów 
świątyni generała Filipa Wilhelma 
von Grumbkow i tajnego radcę Mi-
chała Ernsta von Boehn, a takŜe 
mistrza murarskiego, który pracował 
przy jej wzniesieniu - Jan Gottfried. 
Podana była takŜe data ukończenia 
budowy - rok 1772. 

Budowla kościoła została 
posadowiona na kamiennym fun-
damencie, na planie prostokąta z 
wyodrębnionym prezbiterium 
zamkniętym trójbocznie, z emporą 
muzyczną w części południowo – 
zachodniej. Dwuspadowy dach 
kościoła pokryto dachówką kar-
piówką, zaś wieŜę, zwieńczoną 
ośmiobocznym hełmem, pokryto łupkiem kamiennym. Kościół posiadał cenną bibliotekę ze zbiorem 
ksiąg z lat 1499- 1831. Do 1959 roku po obu stronach kościoła znajdowały się trzy szachulcowe 
aneksy mieszczące bibliotekę, loŜe kolatorskie oraz zakrystię. Nad otworami łączącymi aneksy z 
główną bryłą kościoła zachowały się bogate rokokowe dekoracje z herbami rodowymi fundatorów. Z 
zabytkowego wyposaŜenia świątyni zachowała się barokowa ambona z 1750 roku, renesansowa 
ława kolektorska oraz chrzcielnica datowana na 1865 rok. W 2004 roku, podczas remontu na 
strychu odnalazła się część biblioteki - kilkadziesiąt manuskryptów zostało oddanych do słupskiego 
muzeum. 

Fot. 7.3.8. Łupawa – kościół pw. Matki Boskiej Częstochowskiej. 
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Źródło: http://lupow.de 

Zespół pałacowo-parkowy w Łupawie 
Dwuskrzydłowy pałac w Łupawie naleŜał do niewielu zachowanych na terenie powiatu 

słupskiego obiektów, które wraz z niezwykle bogatymi i ciekawymi dekoracjami wnętrz, dotrwał do 
naszych czasów w niezmienionej prawie – od chwili ich powstania – formie. 

Pałac Canitz był jedną z najstarszych siedzib dworskich w powiecie słupskim. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

� 1618/1648 – podczas wojny trzydziestoletniej stojący na miejscu pałacu XVI-wieczny zamek 
został zrujnowany; 

� między 1683 a 1890 rokiem Joachim Ernest von Grumbkow na miejscu ruin zamku, wybudował 
swoją siedzibę – dwuskrzydłowy pałac; 

� w I fazie, mającej miejsce w końcu XVII wieku, obok korpusu głównego powstała niewielka 
budowla bocznego skrzydła – oddalonego od głównego o około 7 metrów – o nieznanej formie 
zewnętrznej. Wzniesiony w tym samym czasie korpus, został wybudowany od jednego rzutu, o 
czym świadczyła zgodność układu piwnic z rzutem parteru i I piętra. Jedynym elementem 
architektonicznym dodanym tu później, był ryzalit tak od strony południowej jak i północnej; 

� w II etapie, najprawdopodobniej w l połowa XVIII w., skrzydło boczne zostało rozbudowane i 
połączone z głównym, w którego południowo-wschodnim naroŜniku wykuto otwór drzwiowy. 
Zewnętrzna bryła skrzydła bocznego otrzymała kształt zbliŜony do obecnego – bez alkierza z 
południowej strony, powstałego w XIX wieku, w czasie, gdy cały ten budynek dość mocno 
przebudowano, zniekształcając szczególnie układ wnętrz w części południowej; 

� 1946 rok – gospodarstwo i pałac przejęło Państwowe Gospodarstwo Rolne. UŜytkowany był 
przez PGR Malczkowo z siedzibą w Łupawie; 

� 1976 rok – obiekt był opuszczony;  
� lata 1983 – 1984 – obiekt był w kompletnej ruinie. 
 

Przypuszczalnie w pałacu w Łupawie nocował Napoleon, kiedy maszerował z wojskami na 
Moskwę. Był to budynek murowany był z cegły. Piwnice wzniesiono z duŜych głazów kamiennych 
połączonych z cegłą.  Skrzydło główne na planie prostokąta (26,28 m x 15,56 m), dwukondy-
gnacyjne o symetrycznie rozwiązanych elewacjach, krytych potęŜnym dachem czterospadowym o 
dwóch naroŜnych kominach. Fasada południowa – od strony dziedzińca – była pierwotnie bez 
ryzalitu, podobnie jak elewacja równoległa – północna, czyli ogrodowa. 

We wnętrzu zrealizowano dwutraktowe załoŜenie z reprezentacyjnym hallem i klatką 
schodową na osi traktu frontowego. Po bokach hallu usytuowano po jednym pomieszczeniu. W 

Fot. 7.3.9. Pałac w Łupawie na historycznej Pocztówce. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.12. Zespół pałacowo – parkowy w Łupawie – 
granice terenu wpisanego do rejestru zabytków. 

trakcie ogrodowym pokoje ulokowano podobnie, z tym, Ŝe wschodni pokój naroŜny został 
podzielony na trzy, z których dwa przy ścianie zewnętrznej miały kształt małych, kwadratowych 
pomieszczeń. Całość skomunikowana była amfiladowo, z przejściami usytuowanymi tuŜ przy 
murach obwodowych. Na piętrze układ analogiczny - jedynie przejście z hallu do pomieszczenia 
przeciwległego, zostało przesunięte z osi w stronę wschodnią. 

Skrzydło boczne wzniesiono 
na planie prostokąta, parterowe. 
Formy tego skrzydła łącznie z da-
chem były wielokrotnie przebudo-
wywane. Zrealizowany układ prze-
strzenny skrzydła głównego cecho-
wała duŜa symetryczność i brak 
poza hallem większych dominant, 
a więc zrównowaŜono rangę 
poszczególnych pomieszczeń, a 
takŜe kondygnacji. Boczne skrzy-
dło pełniło funkcje gospodarcze, a 
pokoje w skrzydle głównym pełniły 
rolę wyłącznie mieszkalno-repre-
zentacyjną. 

Zarówno pozbawiona ozdób, 
bryła pałacu jak i prosty, lecz 
konsekwentny układ jego wnętrz 
utrzymane były w konwencji typo-
wej dla XVII-wiecznej siedziby ma-
gnackiej o wyraźnie francusko-ho-
lenderskiej proweniencji.  

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
Ryc. 7.3.11.  Łupawa – rozplanowanie zespołu pałacowo – parkowego. 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
198 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.13. Park w Malczkowie – granice terenu 
wpisanego do rejestru zabytków. 

Park w Malczkowie  
Park przypałacowy w sąsiedztwie zespołu pałacowo-folwarcznego z lat 1875 – 1945. Park 

załoŜono w II poł. XIX wieku, w stylu krajobrazowym. ZałoŜenie czytelne. Występuje aleja 
świerkowo – daglezjowa, a w części wschodniej staw. Wielogatunkowy drzewostan: występują 
świerki pospolite, dęby szypułkowe, graby pospolite, brzozy brodawkowate, dęby czerwone, 
kasztanowce w wieku 80-120 lat. W podszyciu występuje czarny i koralowy bez.  
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Fot. 7.3.10. Park w Malczkowie. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

 
Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Młyn wodny w Poganicach 
Młyn o napędzie wodnym 

został zbudowany w stylu neo-
gotyckim prawdopodobnie 
około połowy XIX wieku. Archi-
tekt nieznany. Zleceniodawcą 
budowy i właścicielem był praw-
dopodobnie ówczesny posia-
dacz majątku Hermann Rieck. 
� lata 30-te XX wieku – prze-

prowadzono gruntowny re-
mont wyposaŜając młyn w 
nowoczesne urządzenia; 
prawdopodobnie wymie-
niono wtedy stare, o 
napędzie wodnym na 
elektryczne; 

� lata 1945-1947 – obiekt 
wykorzystywany przez wojsko radzieckie; 

� ok. 1947 roku – po przejęciu całego majątku przez władze PRL młyn przeszedł na własność 
organizowanego w tym czasie Państwowego Gospodarstwa Rolnego w Poganicach; 

� połowa lat 60-tych XX wieku – zniszczenie duŜej części budynku w wyniku poŜaru, głównie 
wnętrz: stropów, więźby dachowej i dachu. Spalenie wnętrza obiektu przesądziło o istnieniu 
młyna; 

� 1970 rok – młyn częściowo w ruinie po poŜarze; 
� do końca lat 70-tych obiekt nie był uŜytkowany; pod koniec lat 70-tych budynek nabyła prywatna 

osoba; 
� około 1982 roku – generalny remont budynku połączony z przebudową obiektu, zmieniającą 

jego pierwotną funkcję. Dotychczasowy młyn przebudowano na restaurację z częścią 
mieszkalno-hotelową (w drugiej kondygnacji). Wykonano między innymi nowe stropy i podłogi 
przyziemia oraz drugą kondygnację, więźbę dachową oraz poszycie dachu. Zamurowano 
otwory okienne w ścianie północnej, wstawiono drzwi i okna oraz połoŜono nowe instalacje; 

� lata 90-te XX wieku – dobudowa (do elewacji wschodniej) podcienia.  
 

Budynek zbudowano na planie prostokąta. Obiekt jednokondygnacyjny, ze strychem w 
skrzydle północnym, nakryty dachem dwuspadowym, z podcieniem - w rzucie poziomym 
prostokątnym, nakrytym dachem 
w kształcie półwalca i rampą 
betonową przed elewacją 
frontową. 

Ściany na fundamentach ka-
miennych, wyŜej z cegły ceramicz-
nej pełnej tynkowane od wewnątrz 
i ścianki drewniane deskowe, nabi-
jane na belki. Więźba dachowa 
drewniana, konstrukcji płatwiowo-
kleszczowej, z trzema ściankami 
stolcowymi oraz belkowo-kro-
kwiowa. Pokrycie dachu - w skrzy-
dle północnym i podcienia - 
blachą, a w skrzydle południowym 
- płytami eternitowymi. 

Elewacja wschodnia 
zdobiona pilastrami schodkowymi, 
gzymsem wieńczącym i 
międzykondygnacyjnym z cegły. 
Ten ostatni zachowany w dwóch 
fragmentach nad otworami 

Ryc. 7.3.14. Rozplanowanie załoŜenia młyńskiego w Poganicach. 
 

Fot. 7.3.11. Zespół młyński w Poganicach. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.15. Młyn w Poganicach – teren wpisany  
do rejestru zabytków. 

okiennymi. Dodatkowymi elementami ozdobnymi są półokrągłe gzymsy nadokienne i naddrzwiowe z 
cegły. Gzymsy nadokienne o zróŜnicowanych kształtach ostrołukowe, półokrągłe, płaskie załamane 
na końcach. Elewacja zachodnia - zdobiona gzymsami: wieńczącym i nadokiennymi z cegły. Te 
ostatnie o zróŜnicowanych kształtach: ostrołukowe oraz płaskie załamane na końcach. Dodatkowym 
elementem ozdobnym są pilastry schodkowe z cegły. Elewacja północna - zdobiona symetrycznie 
rozmieszczonymi wzdłuŜ całej ściany blendami na obu kondygnacjach. Nad blendami gzymsy z 
cegieł, ostrołukowe i płaskie załamane na końcach. W przyziemiu restauracja podzielona na dwie 
części: północną z salami jadalnymi i południową z zapleczem kuchennym oraz komunikacyjnym. W 
drugiej kondygnacji pomieszczenia mieszkalno-hotelowe. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fot. 7.3.12. Bogata w detale elewacja młyna w Poganicach. 
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Fot. 7.3.13. Dwór w 
Poganicach – widok od 

strony wschodniej. 

 

Źródło: GP ZOOM – 
opracowanie własne. 

Zespół dworsko-parkowy w Poganicach 
Dwór murowany z 1896 roku, wybudowany w stylu eklektycznych willi podmiejskich. 

Usytuowany jest na najwyŜszym punkcie wzniesienia, około 78 m n.p.m., w zakolu rzeki Łupawy. 
Otoczony parkiem o wiejskim charakterze krajobrazowym, przechodzących w las, zwany niegdyś 
„lasem poganickim” od zachodu łączy się ze zboczem doliny rzeki. 

Park wiejski jest z przełomu XIX i XX wieku o powierzchni 0,8 ha. W skład parku wchodzi 
staw, przy którym rosną okazy drzew parkowych (m.in. choiny kanadyjskie, dęby błotne, jodły 
pospolite), połączony ze stawem leśnym (jeziorkiem) leŜącym poza obrębem załoŜenia parkowego. 
Do kompleksu przylegają zabytkowe zabudowania gospodarcze wraz ze starą kuźnią. Na ścianie 
budynku chlewni od strony drogi zachowały się wyryte w tynku podpisy Niemców: Gunther Kruger i 
Eritz Mai z 1947 roku oraz Heinz Rumpf z 1949 roku. 

 
� 1896 rok – wybudowano dwór; datę tą wyrył cieśla na jednej z belek w wieŜy; takŜe na nieistnie-

jącej juŜ dziś chorągiewce wieŜy była umieszczona taka data; 
� lata 1945-1947 – po II wojnie światowej we dworze stacjonowały wojska radzieckie; 
� 1947 rok – obiekt został przejęty przez PGR; 
� lata 1970-1971 i 1974-1975 – remont pałacu; 
� lata 80-te XX wieku – 

znajdowały się w nim biura 
Przedsiębiorstwa 
Remontowo-Budowlanego; 

� 27.07.1992 rok – obiekty przejęła Agencja Własności Rolnej Skarbu Państwa; 
� Obecnie jest to własność prywatna – w pałacu mieści się obiekt hotelowy: Pałac „Monbijou”. 

 
Dwór wybudowano na planie prostokąta zbliŜonego do kwadratu ze środkowymi ryzalitami od 

południa i północy. Ryzalit północny zamknięty trójbokiem. Od wschodu i zachodu ryzality boczne. 
Pałac trójtraktowy - trakty poprzeczne. Wejście główne od południa. W trakcie środkowym hall i 
salon.  

Bryła rozczłonkowana. Pałac podpiwniczony, 2-kondygnacyjny z uŜytkowym poddaszem. 
Ryzality jednokondygnacyjne zwieńczone tarasami, które bezpośrednio łączą obiekt z otoczeniem. 
W naroŜniku południowo-wschodnim, w drugiej kondygnacji okrągły wykusz przechodzący w 8-
boczną wieŜyczkę. Pałac nakryty 4-spadowym dachem z lukarnami, wieŜyczka z 8-bocznym 
baniastym hełmem.  

Budynek murowany: fundamenty z cegły, licowane kamieniem ciosanym; ściany zewnętrzne z 
cegły, otynkowane ze skromną, płaską dekoracją. Lekko profilowane opaski okienne oraz dekora-
cyjna konstrukcja 
szachulcowa wie-
Ŝyczki - wypełnienia 
z cegły. Więźba da-
chowa drewniana, 
płatwiowo-klesz-
czowa. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: informacje Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

Ryc. 7.3.17. Zespół dworsko – parkowy  w 
Poganicach – granice terenu wpisanego  
do rejestru zabytków. 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Ryc. 7.3.16. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – parkowego  
w Poganicach. 
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Fot. 7.4.1.1. Elewacja frontowa pałacu w Dąbrównie. 

7.4. Inne tereny, obiekty i zespoły znaczące dla dziedzictwa kulturowego gminy 
 
Do tej kategorii zaliczone zostały inne obiekty, zespoły zabudowy, zespoły zieleni i cmentarze, 

które nie są wpisane do rejestru zabytków województwa pomorskiego, ale znajdują się w 
wojewódzkiej ewidencji zabytków lub posiadają walory znaczące dla dziedzictwa kulturowego gminy. 

 
Gmina Potęgowo nie posiada gminnej ewidencji zabytków, mimo iŜ mówi o tym art. 22 ust. 4 

ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  
 
Z powodu braku fotografii i dokładnego opisu obiektów znajdujących się w wojewódzkiej 

ewidencji zabytków, w trakcie prac inwentaryzacyjnych autorzy opracowania podjęli próbę ich 
identyfikacji w terenie. Niestety, część z nich juŜ nie istnieje, część znajduje się w takim stanie, Ŝe 
utraciły one swoje walory kulturowe (ruina), a niektóre obiekty zostały juŜ gruntownie 
przebudowane. Odnaleziono jednakŜe równieŜ obiekty, które nie są ujęte w ewidencji wojewódzkiej, 
a które posiadają walory i wartości kulturowe predestynujące je do objęcia ochroną. 

 
Wykaz budynków, zespołów i terenów o wartościach kulturowych postulowanych do wpisu do 

gminnej ewidencji zabytków (sporządzony w oparciu o wojewódzką ewidencję zabytków i terenowe 
prace inwentaryzacyjne) zawierają Aneks Nr 6 (budynki i zespoły) i Aneks Nr 8 (cmentarze).  

Aneks Nr 7 zawiera zestawienie budynków postulowanych do wykreślenia z wojewódzkiej 
ewidencji zabytków. 

 
 

7.4.1. ZałoŜenia pałacowo – folwarczne i dworsko – folwarczne  
 

Dąbrówno – zespół pałacowo - folwarczny 
Zespół pałacowo-folwarczny: 

� pałac murowany z końca XIX i początku XX wieku; 
� gorzelnia (obecnie magazyn zboŜowy) murowana z końca XIX i początku XX wieku; 
� rządcówka (obecnie budynek mieszkalny). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.1. Rozplanowanie załoŜenia pałacowo – folwarcznego w Dąbrównie. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.2. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Głuszynku. 

 
Głuszynko – zespół dworsko – folwarczny 

Zespół dworsko - folwarczny z końca XIX wieku i początku XX. Park ze stawem. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.3. Rozplanowanie zespołu pałacowo – folwarcznego w Głuszynie. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Fot. 7.4.1.2. Gorzelnia w Głuszynie. 
 

Głuszyno – zespół pałacowo – folwarczny 
Zespół pałacowo-folwarczny z końca XIX wieku i początku XX, w skład którego wchodzą: 

� pałac murowany z początku XX wieku (wpisany do rejestru zabytków); 
� park z końca XIX wieku; 
� dom rządcy, słuŜbówka; 
� obiekty gospodarcze: gorzelnia, spichlerz, stolarnia, lodownia, magazyn, stajnia, jałownik. 

Gorzelnia - na pierwszym piętrze znajdowało się dawniej mieszkanie gorzelnika. Obecnie 
obiekt jest nieuŜytkowany.  
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Grapice – zespół pałacowo - folwarczny 
Zespół pałacowo - folwarczny z przełomu XIX i XX wieku: 

� pałac murowany z cegły z przełomu XIX i XX wieku; eklektyczny, dwukondygnacyjny; nad 
głównym wejściem herb; 

� park krajobrazowy z II połowy XIX i XX wieku o powierzchni 3 ha o zwartym układzie 
przestrzennym alejek i dróg; staw częściowo zarośnięty; 

� spichlerz murowany z 1927 roku (data na elewacji). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ryc. 7.4.1.4. Rozplanowanie zespołu pałacowo – folwarcznego w Grapicach. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Grąbkowo – zespół pałacowo - folwarczny 

Zespół pałacowo-folwarczny z II połowy XIX, przebudowany w 1945 roku: 
� pałac murowany z końca XIX wieku (wpisany do rejestru zabytków); 
� park z połowy XIX wieku ze stawem; 
� kuźnia, stolarnia murowana z końca XIX wieku; 
� gorzelnia, płatkarnia murowana z czwartej ćwierci XIX wieku - w 2004 roku rozebrana. 

 
 
 
 

Fot. 7.4.1.4. Spichlerz w Grapicach. 
 

Fot. 7.4.1.3. Pałac w Grapicach. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 
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Ryc. 7.4.1.5. Rozplanowanie załoŜenia pałacowo – folwarcznego w Grąbkowie. 

Fot. 7.4.1.6. Kuźnia w Grąbkowie. 
 

Fot. 7.4.1.5. WieŜa widokowa pałacu  w 
Grąbkowie. 

 

 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Fot. 7.4.1.7. Wozownia w Grąbkowie. 
 

Ryc. 7.4.1.6. Rozplanowanie załoŜenia pałacowo – folwarcznego w KarŜnicy. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
KarŜnica – zespół pałacowo - folwarczny 

Zespół pałacowo-folwarczny z połowy i 
końca XIX, a takŜe początku XX wieku: 
� pałac neoklasycystyczny wybudowany w II połowie XIX wieku przez Puttkamerów (wpisany do 

rejestru zabytków); 
� dom rządcy, murowany z końca XIX i początku XX wieku; 
� park krajobrazowy o powierzchni około 8 ha. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.7. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Malczkowie. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Malczkowo – zespół pałacowo - folwarczny 
Zespół folwarczny z 2 połowy XIX wieku. Po II wojnie światowej był własnością PGR a od 

września 1993 przejęty został przez Agencję Własności Rolnej Skarbu Państwa. Z całości złoŜenia 
folwarcznego do dnia dzisiejszego zachowało się stosunkowo niewiele obiektów. Zachował się 
pałac, zbudowany w 1883 r., jeden budynek gospodarczy oraz większość domów pracowników 
folwarcznych. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.4.1.8. Pałac w Malczkowie. 
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Fot. 7.4.1.9. Dwór w Nieckowie. 
 

Ryc. 7.4.1.8. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Nieckowie. 

Nieckowo – zespół dworsko - folwarczny 
Zespół folwarczny z XIX wieku, przebudowany na początku XX. Obecnie pozostało po nim 

niewiele, poniewaŜ do 2004 roku większość rozebrano. Na terenie folwarku była gorzelnia, którą 
rozebrano na cegłę, a ta posłuŜyła do budowy szkoły. 

Zachował się dwór, murowany, z 1910 roku. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.9. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Poganicach. 

Poganice – zespół dworsko - folwarczny 
Zespół dworsko-folwarczny (częściowo rozebrany) z połowy i końca XIX wieku oraz początku 

wieku XX. Część zespołu wpisana do rejestru zabytków. 
� park wiejski z przełomu XIX i XX wieku o powierzchni 0,8 ha o charakterze krajobrazowym ze 

stawem rybnym; park od północy przechodzi w las zwany niegdyś „lasem poganickim”, od 
zachodu łączy się ze zboczem doliny rzeki, 

� spichlerz murowany z końca XIX i początku XX, 
� inne zabudowania gospodarcze. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.4.1.10. Stodoła i spichlerz załoŜenia 
folwarcznego w Poganicach.  
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Ryc. 7.4.1.10. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Potęgowie. 

Potęgowo – zespół dworsko - folwarczny 
Zespół folwarczny z 1872 i 1922 roku. Do dziś zachowało się tylko parę budynków. Oprócz 

dworu istnieje spichlerz oraz fundamenty dawnych obiektów, na których zbudowano nowsze budynki 
gospodarcze. Dwór w latach powojennych został rozbudowany o zachodnie skrzydło.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 
 

Fot. 7.4.1.11. Dwór w Potęgowie. 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Rzechcino – zespół dworsko - folwarczny 
Zespół dworsko-folwarczny z początku XIX wieku, rozbudowany w 1873 i 1897 roku: 

� dwór; 
� obora murowana z 1873 roku (data i inicjały „CZP” widnieją na elewacji); 
� magazyn murowany z II połowy XIX wieku; 
� gorzelnia (obecnie magazyn) murowana z II połowy XIX wieku; 
� park ze stawem. 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

Ryc. 7.4.1.11. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Rzechcinie. 
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Ryc. 7.4.1.12. Rozplanowanie załoŜenia dworsko – folwarcznego w Skórowie. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Skórowo – zespół dworsko - folwarczny 
Do końca XX wieku we wsi istniał zespół dworsko-folwarczny z XIX wieku, przebudowany w 

1928 roku. Do dziś widoczne są jeszcze szczątki budowli folwarcznych. Pozostałością po dawnym 
załoŜeniu jest dwór murowany z lat 30-tych XX wieku oraz park ze stawem z II połowy XIX wieku. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.4.1.12. Skórowo – park podworski ze 
stawem. 
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Fot. 7.4.2.1. Pałac w Runowie. 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

7.4.2. ZałoŜenia pałacowo – parkowe 
 

Runowo – załoŜenie pałacowo - parkowe  
Pałac murowany z przełomu lat 20. i 30. XX wieku. W hollu kominek. Obecnie w pałacu mieści 

się ośrodek kolonijny dla dzieci „Pod Bocianim Gniazdem”. 
� pałac sprzed 1945 roku; 
� park z XIX wieku z fontanną. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Ryc. 7.4.2.1. Rozplanowanie załoŜenia pałacowo – parkowego w Runowie. 
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Fot. 7.4.3.1. Kościół w DarŜynie. 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 7.4.3.2. Kościół w Starym Skórowie. 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

7.4.3. Kościoły 
 

DarŜyno 
Kościół neogotycki p.w. świętego Józefa, zbudowany w 1915 roku. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Stare Skórowo 

Kościół parafialny p.w. św. Stanisława, murowany, zbudowany w 1859 roku. Koło kościoła 
znajduje się cmentarz. Po niemieckich grobach nie zachował się ślad, kamienne płyty nagrobne 
posłuŜyły do budowy płotu ogradzającego posesje kościoła. 
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śochowo 
Kościół filialny Niepokalanego Poczęcia NMP, murowany z 1913 roku. 
Przy kościele poniemiecki, kamienny pomnik. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

7.4.4. Elektrownie i młyny wodne 
 

Łupawa – elektrownia wodna i młyn 
Obiekt wybudowano w latach 1915 – 1919, a od 1920 był w pełni eksploatowany.  
Elektrownia wodna z jednym turbozespołem. We młynie dziennie przetwarzano 4-5 ton zbóŜ. 

Budowa trzykondygnacyjna. Kondygnacje – piętra połączone są ze sobą drewnianymi schodami 
oraz otworami zasypowymi. Na parterze usytuowane są maszyny, które przez otwory robocze w 
poszczególnych stropach są połączone pasami transmisyjnymi opartymi na słupach z drewna. 
Podciągi te usztywniono tzw. mieczami. Konstrukcja dachowa drewniana, płatwiowo-kleszczowa.  

Obiekt remontowano w 1967/1968 roku. W tym czasie zaprojektowano i wykonano między 
innymi nową płytę poszurową jazu. Jest to konstrukcja Ŝelbetowa na podłoŜu z narzutu kamiennego 
spojonego betonem. Niecka poszuru zakończona progiem i ścianką z drewna. Dalszy odcinek 
koryta rzeki wzmocniony luźnym narzutem kamiennym. Jaz zamknięty okutą zasuwą drewnianą. 
Sterowanie zasuw ręczne przy pomocy mechanizmów wyciągowych. Od 2002 roku obiekt jest 
własnością prywatną.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fot. 7.4.3.3. Kościół w śochowie. 
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Rzechcinko – młyn wodny 

Młyn wodny z przełomu XIX i XX w., obecnie budynek mieszkalny. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fot. 7.4.4.1. Elektrownia wodna w Łupawie. 

Fot. 7.4.4.2. Dawny młyn wodny w Rzechcinku. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

7.4.5. Budynki mieszkalne i inne 
 
Potęgowo - dworzec kolejowy, murowany z końca XIX wieku. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

 

 
 

Łupawa 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Fot. 7.4.5.1. Budynek dworca kolejowego w Potęgowie. 

Fot. 7.4.5.2. Dom mieszkalny 
zawiadowcy stacji, budynek 
murowany z początku XX wieku. 

Fot. 7.4.5.3. Plebania murowana z czerwonej cegły, zbudowana w końcu XIX wieku. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

 
 
 
Szachulcowy budynek z 

1890 roku. W obiekcie swą 
siedzibę miała Hitlerjugend - 
organizacja młodzieŜowa 
NSDAP zorganizowana na 
wzór paramilitarny w 1922 jako 
przybudówka Oddziałów 
Szturmowych (SA). 

.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dawny urząd celny, 

obecnie biura Nadleśnictwa 
Łupawa 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Fot. 7.4.5.4. Łupawa – budynek mieszkalny Nr 20. 

Fot. 7.4.5.5. Łupawa – budynek  nr 49, dawnego urzędu celnego. 
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7.4.6. Zespoły zieleni 
 
Na obszarze gminy Potęgowo znajduje się kilka historycznych parków, które są 

pozostałościami po dawnych załoŜeniach dworsko – parkowych lub pałacowo – parkowych. Część z 
nich objęta jest ochroną w granicach terenów wpisanych do rejestru zabytków43. 

 
Do najcenniejszych załoŜeń parkowych naleŜą znajdujące się w miejscowościach: 

 
Czerwieniec 
� park krajobrazowy o pow. ok. 2 ha – wpisany do rejestru zabytków. 
 

DarŜyno 
� park podworski z przełomu XVIII i XIX wieku.  

 
Głuszynko 
� park krajobrazowy z XIX w. 

 
Głuszyno 
� park krajobrazowy z 2 poł. XIX wieku – wpisany do rejestru zabytków. 

 
Grapice  
� park krajobrazowy 2 poł. XIX i początku XX w. o pow. ok. 3 ha. 

 
Grąbkowo 
� park krajobrazowy z układem murków i schodów ogrodowych z 2 poł XIX w – wpisany do 

rejestru zabytków. 
 

KarŜnica 
� park krajobrazowy o pow. ok. 8 ha, który przecina rzeczka KarŜniczka – wpisany do rejestru 

zabytków. 
 

Łupawa 
� park krajobrazowy połoŜony pomiędzy drogą wojewódzką a rzeką Łupawą – wpisany do 

rejestru zabytków. 
 

Malczkowo 
� park krajobrazowy z 2 poł XIX w. – wpisany do rejestru zabytków. 

 
Poganice 
� park w zespole dworsko – parkowym o pow. ok. 0,8 ha. – wpisany do rejestru zabytków. 

 
Runowo 
� park z fontanną powstały w XIX w. 

 
Rzechcino 
� park krajobrazowy ze stawem powstały w XIX w. 

 
Skórowo 
� park krajobrazowy ze stawem powstały w 2 poł. XIX w. 

 
 
 
 

                                                
43 Rozdział 7.3. niniejszego opracowania. 
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7.4.7. Cmentarze i miejsca pamięci 
 

Na terenie gminy Potęgowo 
oprócz cmentarzy czynnych, jest takŜe 
wiele cmentarzy nieczynnych – 
historycznych. MoŜna je odnaleźć 
niemalŜe w kaŜdej wsi. PołoŜone są 
głównie na obrzeŜach terenów 
zabudowanych lub w pobliskich lasach. 
Większość z nich jest w bardzo złym 
stanie. O ich istnieniu świadczą 
porozrzucane kamienie, fragmenty 
nagrobków i cmentarna roślinność 
(konwalie, bluszcz, barwinek, staro-
drzew). W niektórych przypadkach 
miejsca te zostały wręcz zaorane 
(Nieckowo, okolice Grapic) i 
odnalezienie jakichkolwiek śladów 
cmentarza jest niemoŜliwe. Groby teŜ 
były niszczone i plądrowane w czasach 

powojennych. Przez takie praktyki nie 
zachował się ślad po grobowcu 
rodzinnym dawnych właścicieli dworu w 
Skórowie, czy po grobach niemieckich leŜących na cmentarzu przykościelnym, których kamienne 
pomniki posłuŜyły do budowy ogrodzenia cmentarza. Podobnie o grobowcu Ŝołnierzy napoleońskich 
świadczą juŜ tylko cztery symetrycznie rozmieszczone drzewa i małe wzniesienie.  

Na uwagę zasługuje równieŜ kamienny pomnik Ŝołnierzy poległych w I wojnie światowej 
połoŜony na wzniesieniu niedaleko Grapic.  

 
Czerwieniec 
� cmentarz ewangelicki, nieczynny o nieczytelnym juŜ układzie; połoŜony na północny-wschód od 

wsi w lesie (54.52361° N, 17.54237°E). 
 

DarŜyno 
� cmentarz ewangelicki z początku XX w; połoŜony w północnej części wsi, brak nagrobków. 

 
Dąbrówno 
� cmentarz ewangelicki z 2 poł. XIX w. z kaplicą; połoŜony na południe od wsi, przy drodze polnej, 

granice wyznacza drzewostan, kaplica została rozebrana, brak nagrobków; 
� cmentarz poniemiecki połoŜony na południowy - wschód od wsi, czytelne granice załoŜenia   

(wyznacza je stary drzewostan), nie ma śladu po nagrobkach. 
 
Głuszynko 
� cmentarz ewangelicki, połoŜony przy drodze do Rzechcina, załoŜenie nieczytelne – zasadzono 

na nim las; rozrzucone kamienie z ogrodzenia w najbliŜszej okolicy; 
 

Głuszyno 
� cmentarz poniemiecki z 2 poł. XIX w. połoŜony na północny – zachód od wsi Głuszynko, przy 

drodze do miejscowości Dąbrówka. 
 
okolice Gogolewa 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na północ od wsi, przy drodze polnej, u podnóŜa wzgórza, na 

skraju lasu, nieczytelny układ, nieliczne głazy i charakterystyczny typ roślinności. 
 
Grapice 
� cmentarz na północno-wschodnim krańcu wsi; 
� pomnik poległych w I wojnie światowej – obecnie w ruinie. 

Fot. 7.4.7.1. Pozostałość po nagrobku na historycznym 
cmentarzu. 
w Łupwie. 
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Grąbkowo 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na południowy – wschód od wsi, przy brukowanej drodze do 

Dąbrówna, wyznacza go stary drzewostan. 
 

Łupawa 
� cmentarz poniemiecki – połoŜony jest koło obecnego miejsca piknikowego przy moście na 

rzece Łupawie. 
 
Malczkowo 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na północny –  wschód od wsi, niedaleko parku dworskiego; 

prowadzi do niego aleja, załoŜenie wyznacza, drzewostan. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Fot. 7.4.7.2. Pomnik w Grapicach. 

Fot. 7.4.7.3. Kasztanowa aleja śródpolna prowadząca na cmentarz w Malczkowie. 
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Nieckowo 
� cmentarz ewangelicki, nieczynny, połoŜony na wschchód od folwarku, na wzniesieniu 

(54.52161° N, 17.51710° E); 
� cmentarz ewangelicki, nieczynny, połoŜony na zachód od folwarku, w lasku (54.5226°N, 

17.4970°E). 
 

Nowa Dąbrowa 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na północ od wsi, po lewej stronie drogi z Malczkowa do 

Słupska, porośnięty młodym lasem. 
 

Poganice 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na południe od wsi, w lesie, nieczytelny układ, brak nagrobków, 

porozrzucane głazy. 
 
Potęgowo 
� cmentarz ewangelicki, połoŜony w północnej części wsi Potęgowo, przy skrzyŜowaniu ulicy 

Głuszyńskiej w Potęgowie z drogą Głuszynko – Nowe Skórwo; 
� cmentarz ewangelicki, połoŜony w miejscowści obok kościoła. 
 

Runowo 
� cmentarz rodzinny niemieckich właścicieli pałacu w Runowie; połoŜony w lesie, nieopodal drogi 

dojazdowej do drogi krajowej nr 6. 
 

Skórowo Stare 
� czynny cmentarz przykościelny – poewangelicki; 
� grób Ŝołnierzy z armii napoleońskiej. 
 

Wieliszewo 
� cmentarz poniemiecki połoŜony na północ od wsi. 

 
śochowo 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na północ od wsi, przy drodze do Łupawy. 
 

śychlin 
� cmentarz poniemiecki, połoŜony na północ od wsi, przy drodze dojazdowej do drogi krajowej nr 

6. 
 
 
 

Zestawienie cmentarzy i miejsc pamięci na obszarze gminy Potęgowo zawiera Aneks Nr 8.  
Oznaczone one zostały takŜe na Rysunku U-06 stanowiącym załącznik mapowy do niniejszego 
opracowania. 

 
W zestawieniu pominięto, wpisane do ewidencji zabytków WKZ, cmentarze w 

miejscowościach: KarŜnica, Radosław, Rębowo, Rzechcino. Śladów tych cmentarzy nie 
odnaleziono w terenie.  
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7.5. Archeologiczne dziedzictwo kulturowe gminy 
 
 
Na obszarze gminy Potęgowo odkryto i rozpoznano w trakcie archeologicznych badań 

wykopaliskowych teren najintensywniejszego i najcenniejszego osadnictwa neolitycznego na 
Pomorzu – tzn. grupy łupawskiej kultury pucharów lejkowatych. Są to najstarsze (4 000 p.n.e. – 1 
900 p.n.e.) miejscowe społeczności rolnicze „odpowiedzialne” za  proces neolityzacji44 Pomorza. Z 
tego powodu oraz ze względu na heterogeniczność kultury międzyrzecza dolnej Łupawy i Łeby, w 
badaniach nad kulturą wielbarską w okresie wpływów rzymskich i wędrówek ludów (początek n.e. – 
VI w. n.e.) obszar gminy Potęgowo jest wyjątkowy. 

Poza tym reprezentowana jest pełna sekwencja chronologiczno – kulturowa społeczności 
występujących na Pomorzu. 

Pradziejowe struktury osadnicze rozmieszczone są dość równomiernie grupując się w strefach 
o optymalnych warunkach hydrograficzno – glebowych i tworzą w obecnym krajobrazie 
urozmaiconą sieć intensywnego występowania stanowisk archeologicznych: 

� na terasach i wzdłuŜ krawędzi doliny Łupawy (miejscowości: Poganice, Łupawa, śochowo), 
� na stokach oraz w strefach przykrawędnych dolin DarŜyńskiej Strugi z dopływami 

(miejscowości: Głuszyno, Głuszyno, Grapice, Potęgowo, Dąbrówno, Grąbkowo), 
� w dolinie Pogorzelicy (miejscowości: Warcimino, Runowo). 
 
Przestrzeń w dolinie Łupawy wykorzystywały pierwsze plemiona rolnicze na Pomorzu grupy 

łupawskiej kultury pucharów lejkowatych (nazwa pochodzi od miejscowości Łupawa, gdzie odkryto i 
przebadano eponimiczne stanowiska tej kultury). W tym największą na NiŜu Europejskim osadę tej 
kultury (AZP 10-32/20) z zespołem osad i obozowisk oraz z kompleksem cmentarzysk 
megalitycznych45  (np. AZP 10-32/51, AZP 10-32/23, AZP 10-33/15, AZP 10-33/17, AZP 10-33/19, 
AZP 10-33/29, AZP 10-33/30, AZP 10-33/42).  

 
Na przestrzeń neolityczną w epoce brązu nałoŜyło się osadnictwo kultury łuŜyckiej (1700 – 

650 p.n.e.) z tym, Ŝe strefa penetracji osadniczej poszerzyła się o dolinę Pogorzelicy z kompleksem 
cmentarzysk kultury łuŜyckiej z IV-V okresu epoki brązu w Warciminie (AZP 10-32/2, AZP 10-32/3, 
AZP 10-34/32, AZP 10-34/54, AZP 10-34/57).  

 
Nasilenie osadnictwa pradziejowego przypada na schyłek epoki brązu i początek epoki Ŝelaza 

(około 650 r. p.n.e.) i związane jest z rozwojem kultury pomorskiej, w której bardzo wysoki poziom 
osiąga garncarstwo i odlewnictwo. Specyficznym wytworem tej kultury są popielnice twarzowe 
(naczynia z plastycznym wyobraŜeniem twarzy ludzkiej). Nastąpiło rozbicie duŜych struktur 
społecznych ludności kultury łuŜyckiej na rozproszone, lokalne wspólnoty kultury pomorskiej, czego 
przykładem są cmentarzyska z grobami skrzynkowymi wyposaŜone w popielnice twarzowe oraz 
znaczna ilość małych osad kultury pomorskiej o powierzchni w granicach 20-30 arów. 

 
Na przełomie er następuje dalsza stabilizacja osadnictwa, która zaowocowała po dominacji 

kultury oksywsko – wielbarskiej w okresie wpływów rzymskich i okresie wędrówek ludów, 
powstaniem we wczesnym  średniowieczu wspólnot terytorialnych, które zdobyły się na budowę 
grodów obronnych – Łupawa AZP 10-32/2, Potęgowo AZP 9-33/81, Runowo AZP 9-34/35 oraz 
kilkudziesięciu osad. 

 
Postępująca destrukcja stanowisk archeologicznych stwarza zagroŜenie stopniowej, fizycznej 

likwidacji tego najstarszego dziedzictwa kulturowego. Wydaje się, Ŝe w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy naleŜy stworzyć moŜliwość otworzenia ścieŜki 
prawnej ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego. 

 
 
 

                                                
44 Neolityzacji – rozpowszechnienie się wynalazku uprawy roli i hodowli zwierząt z konsekwencjami technologicznymi np. wyrób naczyń 
glinianych,  gładzonych narzędzi kamiennych, tkactwo itd. 
45 Megalit łupawski (4 000 – 1 900 p.n.e.) – grobowiec o konstrukcji kamiennej wzniesiony na planie wydłuŜonego trapezu o długości 10-
60 m., szerokości 2 – 14 m., wysokości do 3 m. z obstawa głazów narzutowych. 
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Podstawowe zagroŜenia dla obiektów archeologicznych stanowią: 
� prace ziemne, w trakcie których moŜe dojść do naruszenia oraz zniszczenia warstw i 

obiektów archeologicznych zalegających pod powierzchnią ziemi; są to takie prace jak np.: 
parcelacje, zabudowa, melioracje, wodociągi, zalesienia, inwestycje drogowe, itp.; dla 
stanowisk połoŜonych w lasach zagroŜeniem jest karczunek drzew i orka leśna; 

� ingerencja w krajobraz poprzez zabudowę terenów otaczających obiekt archeologiczny, np. 
w przypadku grodzisk i cmentarzysk kurhanowych. 

 
W poniŜszym opracowaniu zabytki archeologiczne wymagające ochrony zostały wyznaczone 

poprzez wskazanie i charakterystykę obszarów oznaczonych na Rysunku U-06 jako strefy ochrony 
archeologiczno-konserwatorskiej. Obszary te obejmują priorytetowe stanowiska archeologiczne 
występujące w mikroregionach osadniczych wyinterpretowane na podstawie analizy materiałów 
źródłowych archiwalnych oraz wyników badań Archeologicznego Zdjęcia Polski, oraz wyników 
przeprowadzonych archeologicznych badań wykopaliskowych, pozostających w zasobach 
archiwalnych Delegatury w Słupsku Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Gdańsku. 

Zasoby archeologicznego dziedzictwa kulturowego zwaloryzowane zostały wyznaczeniem na 
rysunku studium czterech rodzajów stref ochrony archeologiczno – konserwatorskiej: 

� strefy W – pełnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej, obejmują stanowiska 
archeologiczne o własnej formie krajobrazowej wpisane do rejestru zabytków województwa 
pomorskiego; 

� strefy W I, W II i W III obejmują obiekty ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków 
archeologicznych województwa pomorskiego i oznaczają: 
o strefa W I – strefa pełnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej,  
o strefa W II – strefa częściowej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej,  
o strefa W III – strefa ograniczonej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej. 

 
 
 

7.5.1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków województwa pomorskiego 
 
Na obszarze gminy Potęgowo znajduje się 18 stanowisk archeologicznych wpisanych do 

rejestru zabytków województwa pomorskiego (strefy W). Znajdują się one w rejonach miejscowości: 
Dąbrówno, Głuszyno, Grąbkowo, Łupawa, Poganice, Potęgowo, Runowo, Rzechcino i Warcimino. 
Stanowiska te zostały oznaczone na Rysunku U-06 stanowiącym załącznik mapowy do niniejszego 
opracowania a ich charakterystykę przedstawiono w Aneksie Nr 10.  

 
Strefy W obejmują stanowiska archeologiczne o własnej formie krajobrazowej wpisane do 

rejestru zabytków województwa pomorskiego. Celem ochrony na tych obszarach jest zachowanie 
istniejącego zasobu kulturowego i topograficznego wraz ze strefą ochrony krajobrazowej. Obiekty te 
istniały i będą istnieć w krajobrazie kulturowym gminy. Bez moŜliwości zainwestowania. 

 
 
 
 

7.5.2. Inne stanowiska archeologiczne 
 
Na terenie gminy Potęgowo zinwentaryzowano ok. 1000 potencjalnych stanowisk 

archeologicznych, z których wyróŜniono 354, jako stanowiska archeologiczne wymagające objęcia 
ochroną. Zostały one wskazane do objęcia jako 314 róŜnych stref archeologicznej ochrony 
konserwatorskiej (Tab. 7.5.2.1.). 

 
Stanowiska i strefy ochronne zostały oznaczone na Rysunku U-06 stanowiącym załącznik 

mapowy do niniejszego opracowania, a ich charakterystykę przedstawiono w Aneksie Nr 11. 
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Tab. 7.5.2.1. Zestawienie stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Potęgowo  
według miejscowości i proponowanych form archeologicznej ochrony konserwatorskiej.  

Miejscowość 

Liczba stref ochronnych i stanowisk 

wpis do rejestru W I W II W III 
Razem 
stref 

Razem 
stanowisk liczba 

stref 
liczba 

stanowisk 
liczba 
stref 

liczba 
stanowisk 

liczba 
stref 

liczba 
stanowisk 

liczba 
stref 

liczba 
stanowisk 

Chlewnica         2 2 2 2 4 4 

Czerwieniec         3 4 14 14 17 18 

DarŜyno     2 2 14 14 15 15 31 31 

Dąbrówno 1 1 1 1     1 1 3 3 

Głuszynko         2 2     2 2 

Głuszyno 1 1         2 2 3 3 

Grąbkowo 1 1 5 6 5 5 7 7 18 19 

Grapice         3 3 5 5 8 8 

KarŜnica         10 11 16 16 26 27 

Łupawa 3 5 7 17 9 9 11 11 30 42 

Malczkówko     2 2 11 11 11 15 24 28 

Nieckowo     1 1 3 3 5 5 9 9 

Piaseczno         2 2 1 1 3 3 

Poganice   2 3 4 10 10 6 6 19 22 

Potęgowo 1 2 1 2 5 5 9 9 16 18 

Runowo 1 3 3 3 7 9     11 15 

Radosław             1 1 1 1 

Rzechcino 1 1 2 2 5 6 17 18 25 27 

Skórowo Stare             3 3 3 3 

Warcimino 1 2 4 10 8 8 5 6 18 26 

Węgierskie     1 1 1 1 6 6 8 8 

Wieliszewo         2 2 7 7 9 9 

śochowo         9 11 10 10 19 21 

śychlin         1 1 6 6 7 7 

 10 18 32 51 112 119 160 166 314 354 
Źródło: wskazania Wojewódzkiego Oddziału SłuŜby Ochrony Zabytków w Słupsku. 

 
 
Waloryzacja: 
� strefa W I pełnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej obejmuje stanowiska 

archeologiczne o własnej formie krajobrazowej o znaczących  regionalnych i 
ponadregionalnych wartościach kulturowych nie objęte wpisem do rejestru zabytków; 

� strefa W II częściowej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej obejmuje stanowiska 
archeologiczne nie objęte ochroną prawną a posiadające istotne wartości dla dziedzictwa 
kulturowego gminy i budujące jej lokalną toŜsamość; 

� strefa W III ograniczonej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej obejmuje stanowiska o 
mniejszej lub nierozpoznanej wartości kulturowej.  

 
 
Obiekty i stanowiska ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków zlokalizowane w obrębach 

poszczególnych miejscowościach z waloryzacją w postaci stref archeologicznej ochrony terenu, 
specyfikacją chronologiczno – kulturową wymienione są  w Zestawieniu i charakterystyce stanowisk 
archeologicznych w gminie Potęgowo i ich stref ochronnych (Aneks Nr 11) i oznaczone  na Rysunku 
U-06 
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8. Krajobraz gminy Potęgowo 
 

8.1. Krajobraz naturalny 
 
Obszar gminy ze względu na ukształtowanie i pokrycie terenu dzieli się na kilka jednorodnych, 

charakterystycznych typów obszarów.  
1. Południowa i południowo-wschodnia część gminy – obszar w większości pokryty lasami. 

Falująca linia lasów wykształca w rejonach miejscowości Łupawa, Dąbrówno, Warcimino i 
Runowo otoczone z trzech stron tłem lasu polany (wnętrza krajobrazowe), wewnątrz których 
zlokalizowana jest zabudowa wsi.  

2. Północna i środkowa część gminy połoŜona jest w większości na Wysoczyźnie Damnickiej. 
Obszar ten charakteryzuje się rozległymi, płaskimi powierzchniami, wolnymi od większych 
zwartych obszarów zadrzewień. Teren jest łagodnie pofalowany i urozmaicony licznymi dolinami 
o róŜnej wielkości i charakterze. W lokalnych zagłębieniach pod DarŜynem i Nieckowem 
występują małe jeziorka. Dna niektórych obniŜeń wypełniają oczka wodne lub bagna. Pod 
względem krajobrazowym tereny te są cenne ze względu na szerokie panoramy i widoki na 
nieraz odległe o kilka kilometrów wsie i osiedla. Tło krajobrazowe panoram stanowią nasadzone 
wzdłuŜ dróg aleje drzew. 

3. Dolina rzeki Łupawy, rozcinająca w kierunku południkowym zachodnią część gminy, jest wąska i 
głęboko wcięta w otaczające tereny. Stanowi ona zadrzewione pasmo zamykające widokowe 
panoramy części centralnej i zachodniej gminy.  

4. Zachodnia część gminy – rejon miejscowości Malczkowo, Malczkówko, Wieliszewo, KarŜnica i 
Nowa Dąbrowa podobna jest w typie krajobrazu do części północnej i środkowej. 
Charakterystyczne są tu odległe, otwarte panoramy w szczególności obserwowane z 
przebiegających przez ten obszar dróg.  

5. Północno – wschodni kraniec gminy, stanowiący fragment Pradoliny Łeby – Redy w okolicach 
miejscowości Czerwieniec. Zamknięte od strony zachodniej zalesionymi zboczami stoki 
pradoliny stanowią tło dla otwartych krajobrazów rozciągających się w kierunku północnym i 
wschodnim. Istotnym elementem krajobrazu są tu tereny porozcinane kanałami i rowami 
melioracyjnymi tereny rolne i towarzysząca im zieleń śródpolna. 

 
Charakterystykę krajobrazu gminy przedstawia Rysunek U-06 stanowiący załącznik mapowy 

do niniejszego opracowania. 
Cenny krajobraz naturalny naraŜony jest na niekorzystne dla wizerunku gminy przekształcenia 

szczególnie na obszarach otwartych, gdzie kaŜda ingerencja jest natychmiast postrzegana. Z tego 
względu, obszary te powinny być objęte szczególnym rygorem starannego wkomponowania form 
zabudowy w otoczenie. Dla zachowania atrakcyjnego krajobrazu naturalnego gminy korzystne jest 
utrzymanie dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego i koncentracji zabudowy 
w istniejących skupiskach zabudowy.  

 
Fot. 8.1.1. i 8.1.2. – Otwarte krajobrazy centralnej i północnej części gminy. 

Źródło: Opracowanie własne GP ZOOM.  
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Ryc. 8.2.1.1. Zasady rozplanowania 
wsi folwarcznej. 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

8.2. Krajobraz kulturowy 
 
Krajobraz gminy postrzegany jest nie tylko przez cechy wynikające z ukształtowania i 

funkcjonowania środowiska przyrodniczego, ale takŜe przez elementy antropogeniczne – powstałe 
w wyniku działalności człowieka w tym środowisku. Charakterystyczne jest, Ŝe cechy 
antropogeniczne nie dotyczą wyłącznie zabudowań, ale takŜe sposobu kształtowania zieleni na 
obszarach zabudowanych. 

 
Krajobrazowo – kompozycyjne cechy zespołów zabudowy dotyczą problematyki: 
� układu rozplanowania wsi, 
� układu rozplanowania zagród, 
� tradycyjnych form zabudowy. 
 
Osiedla ludzkie kształtowały się przez wieki i wykształciły szereg tradycyjnych cech 

specyficznych dla danego regionu. Promowanie istoty krajobrazu regionalnego i rodzimych wzorców 
za pomocą zestawienia form budownictwa miejscowego, powinno pomóc w odnalezieniu 
właściwego sposobu kształtowania przestrzeni architektonicznej i krajobrazowej regionu. 
Współczesne budownictwo, tak jak w przeszłości, nie powinno kłócić się z otoczeniem, z 
krajobrazem. Tradycje budownictwa regionalnego, rozpoznane i określone dziedzictwo, powinno 
zostać przekazane w formie dostosowanej do potrzeb określonych przez teraźniejszość. 

 
 

8.2.1. Regionalne układy rozplanowania wsi 
 
Na obszarze gminy dominują układy dworsko-

folwarczne, w sąsiedztwie których rozwinęły się 
współczesne miejscowości. MoŜna wyróŜnić cztery główne 
typy układów występujących w gminie Potęgowo: 

 
 

� Wieś folwarczna (Ryc. 8.2.1.1.) – np. miejscowości: 
Dąbrówno (część zachodnia), Głuszyno, Głuszynko, 
Grapice, Grąbkowo (część centralna wsi), Łupawa 
(część południowa), KarŜnica, Malczkowo, Nieckowo, 
Potęgowo (część zachodnia), Rzechcino (część 
centralna i południowa), Skórowo Stare, Warcimino; 
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Ryc. 8.2.1.3. Zasady rozplanowania 
wsi rzędowej. 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Ryc. 8.2.1.2. Zasady rozplanowania 
wsi ulicowej. 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Ryc. 8.2.1.4. Zasady rozplanowania 
wsi o układzie nieregularnym. 

 
 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

� Wieś ulicowa (Ryc.8.2.1.2.) – np. miejscowo-
ści: Chlewnica, Łupawa (część centralna), 
Malczkówko, Nowa Dąbrowa, Rzechcino 
(część północna), Wieliszewo, śychlin; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
� Wieś rzędowa (Ryc. 8.2.1.3.) – np. miejscowo-

ści: Dąbrówno (część wschodnia), DarŜynko, 
Grąbkowo (część wschodnia), Radosław, Ru-
nowo  (część zachodnia), Warcimino (kolonia); 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

� Wieś o układzie nieregularnym (Ryc. 
8.2.1.4.) – np. miejscowości: Czerwieniec, 
Rębowo, Węgierskie. 
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Ryc. 8.2.2.1. Zasady rozplanowania zagrody – typ 1. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 8.2.2.2. Zasady rozplanowania zagrody – typ 2. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 8.2.2.3. Zasady rozplanowania zagrody – typ 3. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

8.2.2. Regionalne układy rozplanowania zagród 
 
 We wsiach gminy moŜna doszukać się układów siedlisk, które są charakterystyczne dla tego 

regionu oraz poszczególnych miejscowości. Stanowią one dobry przykład zabudowy harmonijnie 
wkomponowanej w krajobraz. 

 
 
� zagroda będąca układem dwóch bu-

dynków mieszkalnych połączonych z 
budynkiem gospodarczym i ustawio-
nych szczytowo względem drogi; 
jedna strona posiada wyraźnie dłuŜ-
szą część gospodarczą o L-kształt-
nym rzucie; występuje w Warciminie-
Kolonii, zachodniej części Runowa; 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

� zagroda z połączonym budynkiem 
mieszkalnym i gospodarczym oraz 
przeciwległym budynkiem 
gospodarczym; wszystkie budynki 
ustawione szczytowo do drogi; 
występuje w Warciminie-Kolonii; 
 
 
 
 
 
 
 
 

� zagroda ze zwartą zabudową; budy-
nek mieszkalny ustawiony przy dro-
dze, kalenicą równoległą do drogi, 
budynki gospodarcze okalają niemal 
całe podwórze; występuje w Wieli-
szewie i śychlinie; 
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Ryc. 8.2.2.4. Zasady rozplanowania zagrody – typ 4. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 8.2.2.5. Zasady rozplanowania zagrody – typ 5. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 8.2.2.6. Zasady rozplanowania zagrody – typ 6. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

 
� zagroda z budynkami wolnostojącymi 

z kalenicowo, równolegle do osi drogi, 
ustawionym budynkiem mieszkalnym; 
wystepuje na obszarze całej gminy; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
� zagroda z połączonym zespołem 

mieszkalno-gospodarczym poprzez 
charakterystyczny łącznik; budynek 
mieszkalny zlokalizowany kalenicą 
równoległą do osi drogi; występuje w 
Potęgowie; 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

� zagrody przy domach pracowników 
folwarcznych w charakterystycznych 
układach liniowych; budynki miesz-
kalne (przewaŜnie dwojaki lub czwo-
raki) ułoŜone kalenicą równolegle do 
drogi prowadzącej do folwarku; rów-
nolegle do kaŜdego budynku miesz-
kalnego ustawione są budynki 
gospodarcze, równieŜ tworzące je-
den ciąg; występują na obszarach 
wsi o układzie folwarcznym. 
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Ryc. 8.2.3.1. Zasady kompozycji formy budynku 
szerokofrontowego z dachem dwuspadowym. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 8.2.3.1. Głuszynko - budynek szerokofrontowy 
z dachem dwuspadowym – typ A. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 8.2.3.2. śychlin - budynek szerokofrontowy 
z dachem dwuspadowym – typ B. 

8.2.3. Regionalne formy zabudowy 
 
Podobnie jak układy wsi, formy zabudowy wiejskiej na obszarze gminy Potęgowo posiadają 

cechy charakterystyczne zarówno w skali regionu, jak i poszczególnych miejscowości. O wartości 
tych budynków świadczy nie tylko stan ich zachowania, ale takŜe sprawdzone, właściwe proporcje 
samych budynków, a takŜe materiały, z których je wykonano. 

Charakterystycznym rozwiązaniem konstrukcyjnym jest budownictwo murowane z cegieł 
ceramicznych i kamienia. Tradycyjne pokrycia dachowe wykonywane były ze słomy, trzciny i łupka, 
a od początku XX w. – dachówki ceramicznej i papy. 
 
� budynek szerokofrontowy z dachem 

dwuspadowym, murowany, często na 
podmurówce kamiennej, z wystawką lub bez, 

 
Cechy charakterystyczne: 
� symetria, 
� nachylenie połaci dachu α = 40-45˚, 
� podmurówka kamienna do wys. ok. 50 cm, 
� proporcje rzutu a/b: od 1-1,5 do 1-2.                   

 
Typ A. Forma podstawowa z wystawką – np. 
w miejscowości Głuszynko, Łupawa, 
Nieckowo, Potęgowo, Skórowo, śychlin; 
 
Typ B. Budynek bez wystawki – np. w 
miejscowości Chlewnia, Czerwieniec, Łupawa 
Skórowo, Wieliszewo, śychlin. 
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Ryc. 8.2.3.2. Zasady kompozycji formy budynku 
szerokofrontowego z podcieniami. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Fot. 8.2.3.3. Rzechcino - budynek szerokofrontowy z 
podcieniami – typ A. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

 
� budynek szerokofrontowy z podcieniami w 

naroŜach budynku, z dachem naczółkowym 
lub dwuspadowym, murowany. 
 
Cechy charakterystyczne: 
�  podmurówka kamienna do wys. ok. 60-70 

cm, 
� symetria, 
� nachylenie połaci dachu  α = ~45˚, 
� wystawka, 
� proporcje rzutu a/b: 1- 2, 
� symetryczne podcienie w naroŜach 

budynku. 
 
Typ A. Forma podstawowa z wystawką i da-
chem naczółkowym – w miejscowości Rze-
chcino; 
 
Typ B. Bez wystawki i z dachem dwuspado-
wym – równieŜ w Rzechcinie. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Ryc. 8.2.3.3. Zasady kompozycji formy budynku 
szerokofrontowego z dachem półpłaskim. 

Fot. 8.2.3.4. Łupawa - budynek szerokofrontowy z dachem 
półpłaskim – typ B. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

 
� budynek szerokofrontowy z dachem półpłaskim, najczęściej ze ścianką kolankową z 

doświetleniem lub bez, często z frontową wystawką, murowany, kryty papą. 
 

Cechy charakterystyczne: 
� symetria, 
� nachylenie połaci dachu α = 20-30˚, 
� ścianka kolankowa, 
� doświetlenie w ściance kolankowej, 
� gzyms oddzielający kondygnacje, 
� z podmurówką do wysokości ok. 50 cm, 
� proporcje rzutu a/b: od 1-1,5 do 1-2. 

 
 

Typ A. Forma podstawowa z wystawką i do-
świetleniem w ściance kolankowej – np. w 
miej-scowościach: Głuszyno, Łupawa, Skó-
rowo, Wieliszewo; 
 
Typ B. Budynek bez wystawki, lecz z doświe-
tleniem w ściance kolankowej – np. w miej-
scowościach: Głuszyno, Grapice, Łupawa, 
Nowa Dąbrowa, śychlin. 
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Fot. 8.2.3.5 Skórowo - budynek 
szerokofrontowy z dachem półpłaskim 

– typ A. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie 
własne. 

Ryc. 8.2.3.4. Zasady kompozycji formy budynków 
pracowników folwarcznych. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
� budynki mieszkalne robotników folwarcznych, murowane, najczęściej na podmurówce, bez 

wystawek, czasem z przedsionkiem frontowym, czasem występują w połączeniu z budynkami 
gospodarczymi. 

 
Cechy charakterystyczne: 
� symetria,  
� nachylenie połaci dachu ok. α = ~45˚. 
 
Typ A. – „dwojak” – Dąbrówno, Głuszynko,  
Głuszyno, Grąbkowo, Grapice, KarŜnica, 
Poganice, Potęgowo, śychlin; 
 
Typ B. – „trojak” – Grąbkowo, Rzechcino; 
 
Typ C. – „czworak” – Dąbrówno, Głuszynko, 
Głuszyno, KarŜnica.  

 
Dodatkowo niektóre budynki tego typu posiadają 
dach naczółkowy, np. w miejscowościach 
KarŜnica, Łupawa, Potęgowo czy Węgierskie. 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 8.2.3.6. Dąbrówno - budynki pracowników folwarcznych. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 8.2.3.7. Dąbrówno - budynek pracowników folwarcznych 
– „czworak”. 
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Ryc. 8.2.3.5. Zasady kompozycji formy małych 
domów mieszkalnych. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Fot. 8.2.3.8. Czerwieniec – małe domy mieszkalne. 

 
� mały dom mieszkalny; murowany. 
  

Cechy charakterystyczne: 
� asymetria,  
� brak podmurówki, 
� bez wystawki, 
� nachylenie połaci dachu α = ~50˚, 
� proporcje rzutu od 1-1,2 do max 1,5. 
 
Występuje np. w miejscowościach: Czerwie-
niec, Dąbrówno, Głuszynko, Rzechcino, Wieli-
szewo, śochowo. 
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Rozdział III – PODSUMOWANIE 

 
 

9. Analiza SWOT  
 

ŚRODOWISKO PRZYRODNICZE 
 

MOCNE STRONY SŁABE STRONY 
• Bardzo dobry stan jakości środowiska 

przyrodniczego  

• DuŜe zróŜnicowanie środowiska przyrodniczego  

• PołoŜenie w strefie nadmorskiej  

• Występowanie cennych obszarów 
przyrodniczych, w tym obiektów i obszarów 
objętych formami ochrony przyrody  

• Dobry stan lasów 

• Występowanie dominującej, regionalnej struktury 
dolinnej – korytarza ekologicznego 

• DuŜa powierzchnia dobrych gleb 

• DuŜe zasoby wód podziemnych, w tym zasobów 
chronionych 

• Dobre warunki dla rozwoju energetyki wiatrowej 

 

• Mała liczba jezior, o korzystnych walorach dla 
rekreacji 

• Niewielkie zasoby surowców mineralnych 

• Słabo rozwinięty system infrastruktury ochrony 
środowiska (infrastruktury technicznej) 

• Droga krajowa nr 6 – źródło uciąŜliwości 
hałasowych oraz wyraźna bariera przestrzenna w 
funkcjonowaniu środowiska  

• Niskie walory krajobrazowe zespołów zabudowy 

SZANSE ZAGROśENIA 
• Zachowanie wysokiego standardu środowiska 

przyrodniczego 

• Rozwój energetyki wiatrowej – lokalizacja siłowni 
wiatrowych 

• Rozwój systemów infrastruktury ochrony 
środowiska 

• ZrównowaŜony rozwój funkcji osiedleńczych, 
turystycznych i rekreacyjnych przy racjonalnym 
wykorzystaniu istniejących zasobów krajobrazu i 
środowiska przyrodniczego 

• Poprawa walorów krajobrazowych zespołów 
zabudowy 

 

• Rozwój terenów zurbanizowanych bez 
wyposaŜenia w systemy infrastruktury ochrony 
środowiska (infrastruktury technicznej) 

• Intensywny rozwój energetyki wiatrowej – 
lokalizacja siłowni wiatrowych bez uwzględniania 
walorów krajobrazowych, przyrodniczych i 
warunków Ŝycia ludzi 

• Rozwój funkcji przemysłowych stwarzających 
potencjalne zagroŜenie dla środowiska 
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ŚRODOWISKO SPOŁECZNE 
 

MOCNE STRONY SŁABE STRONY 
• Relatywnie wysoka aktywność społeczna 

mieszkańców  

• Wysoki poziom bezpieczeństwa 

• Wysoka atrakcyjność rezydencjalna 

• Dobrze zorganizowany system podstawowej 
opieki zdrowotnej 

• Rozwinięty system handlu detalicznego 

• Optymalna sieć placówek podstawowej bazy 
oświatowej 

• Występujące obiekty dziedzictwa kulturowego 

• PołoŜenie w sąsiedztwie zespołu 
metropolitalnego, ułatwiające rozwój osadnictwa 
podmiejskiego 

• Znaczna koncentracja mieszkańców w jednym 
zespole osadniczym  

• Rozwinięte organizacje społeczne, w tym 
Ochotnicze StraŜe PoŜarne 

 

• Ograniczona baza i oferta kulturalna, sportowa i 
rekreacyjna 

• Brak działek pod budownictwo mieszkaniowe  

• Niski poziom wykształcenia 

• Niski poziom zamoŜności mieszkańców 

• Ujemne saldo migracji  

• DuŜy udział mieszkańców o niskim dochodzie  

• Znaczący udział byłych pracowników PGR-ów, w 
niewielkim stopniu dostosowanych do obecnych 
warunków społeczno-gospodarczych 

• Wysoki udział mieszkańców bez pracy 

• Dysfunkcje rodzinne  

• Niedostosowanie obiektów i infrastruktury dla 
osób niepełnosprawnych 

• Brak mieszkań socjalnych  

• Ograniczony dostęp do internetu  

• Brak liderów lokalnych 

SZANSE  ZAGROśENIA 
• Wzrost aktywności społecznej i zawodowej 

mieszkańców  

• Wzrost poziomu wykształcenia mieszkańców, w 
tym fachowego 

• Wzrost dostępności do szerokopasmowego 
internetu 

• Powrót młodych i wykształconych mieszkańców 
do gminy  

• Napływ zamoŜnej, wykształconej ludności z 
obszaru metropolitalnego i Słupska  

• Przygotowanie nowych terenów pod inwestycje 
mieszkaniowe  

• Wzrost więzi lokalnych i toŜsamości terytorialnej 
oraz umocnienie kultury regionalnej i 
regionalnych form zabudowy 

• Współpraca z innymi jednostkami samorządu 

• Rozwój bazy oświatowej i nauka języków obcych  

• Poprawa dostępności obiektów publicznych dla 
osób niepełnosprawnych 

• Funkcjonowanie programów profilaktyki 
zdrowotnej i rehabilitacji 

 

• Emigracja znacznej części młodych i 
wykształconych mieszkańców 

• Starzenie się społeczeństwa  

• Utrzymanie się niskich zarobków 

• Niekontrolowany rozwój zabudowy, podnoszący 
koszty infrastruktury 

• Wzrost zanieczyszczenia środowiska moŜe 
prowadzić do obniŜenia atrakcyjności 
mieszkaniowej  

• Wzrost bezrobocia strukturalnego  

• Wzmaganie się patologii społecznych  

• Brak inicjatywy społeczeństwa oraz 
marginalizacja i apatia społeczna jako efekt 
braku działań aktywizujących 

• Napływ taniej siły roboczej i rosnące problemy 
społeczne 
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GOSPODARKA 
 

MOCNE STRONY SŁABE STRONY 
• PołoŜenie pomiędzy strefą krawędziową 

metropolii gdańskiej a Słupskiem 

• PołoŜenie w ponadregionalnym korytarzu 
transportowym  

• Rozwinięty system komunikacji, w tym kolejowej 

• Powiązania międzynarodowe lokalnych 
przedsiębiorstw  

• Dynamiczny rozwój odnawialnych form 
pozyskiwania energii 

• Potencjał przedsiębiorczości społecznej  

• Rozwinięta i wyspecjalizowana produkcja rolna 

• Dobre warunki do rozwoju rolnictwa 
ekologicznego 

• Korzystne warunki dla rozwoju energetyki 
wiatrowej 

• Dobre warunki do rozwoju turystyki aktywnej i 
kwalifikowanej  

• Walory dla rozwoju agroturystyki 

• Istniejąca infrastruktura turystyczna, w tym szlak 
elektrowni wodnych na rzece Łupawie i 
całoroczna baza turystyczna  

• Walory dziedzictwa kulturowego 

 

• Peryferyjna lokalizacja wobec głównych centrów 
gospodarczych  

• Niskie kwalifikacje zawodowe pracowników i 
trudności z pozyskaniem pracowników 

• Mała liczba przedsiębiorstw i zakładów pracy 

• Niewielka aktywność gospodarcza mieszkańców  

• Znaczny udział wielkoobszarowych 
przedsiębiorstw rolnych, mało związanych z 
gospodarką lokalną  

• DuŜy udział gruntów własności Skarbu Państwa 

• Zły stan dróg 

• Słabe wykorzystanie walorów turystycznych i 
słabo rozwinięta baza turystyczna 

• Utrudnione połączenie komunikacyjne ze strefą 
nadmorską  

• Niska estetyka terenów zabudowanych  

SZANSE ZAGROśENIA 
• Deglomeracja metropolii gdańskiej i wzrost 

inwestycji w dalszym zapleczu metropolii  

• Rozwój i modernizacja sieci transportowej, a 
zwłaszcza dróg  

• Aktywizacja ekonomiczna mieszkańców  

• Rozwój strefy i terenów inwestycyjnych  

• Marketing miejsca i wzrost popytu na lokalne 
towary i usługi  

• Modernizacja i urynkowienie gospodarstw 
rolnych  

• Rozwój pozarolniczej działalności gospodarczej 
mieszkańców wsi, w tym rozwój rolnictwa 
ekologicznego 

• Napływ inwestorów strategicznych  

• Wzrost zapotrzebowania na energię odnawialną 

• Dofinansowanie rolnictwa i przedsiębiorczości ze 
źródeł unijnych  

• Rozwój racjonalnego systemu infrastruktury 
turystycznej, w tym bazy turystycznej, 
gastronomicznej i kulturalnej 

• Stworzenie i promocja lokalnych produktów 
turystycznych, w tym bazujących na tradycjach i 
rzemiośle  

• Poprawa estetyki krajobrazu kulturowego 

• Rozwój usług specjalistycznych nakierowanych 
na obsługę zespołu metropolitalnego 

 

• Likwidacja istniejących przedsiębiorstw na 
terenie gminy  

• Niepowstawanie nowych przedsiębiorstw  

• Nieelastyczność i trudność przekształceń 
zawodowych osób pozostających bez pracy 

• Konflikt funkcjonalny między rolnictwem, 
turystyką a funkcjami komercyjnymi  

• Nieracjonalna prywatyzacja terenów Skarbu 
Państwa 

• Brak funduszy na finansowanie projektów 
rozwojowych  

• Wzrost konkurencyjności gmin sąsiednich i 
marginalizacja gospodarcza gminy  

• Napływ tanich produktów z zagranicy  

• Zmiana polityki rolnej UE i Polski i ograniczanie 
opłacalności rolnictwa  

• Umocnienie się złotego i spadek eksportu 

• Pogorszenie ogólnej sytuacji gospodarczej kraju 

• Rozwój zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej 
na najbardziej atrakcyjnych terenach  

• Niewystarczający rozwój infrastruktury, zwłaszcza 
komunikacyjnej 

• ZuboŜenie mieszkańców 
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Źródło: GP ZOOM – opracowanie własne. 

Ryc. 10.1. Główne elementy struktury przestrzennej gminy Potęgowo. 

10. Główne elementy struktury przestrzennej gminy 
 
Pod pojęciem głównych elementów struktury przestrzennej gminy rozumie się takie formy 

przestrzenne lub sposoby zagospodarowania terenów, które w najistotniejszy sposób wpływają na 
sposób funkcjonowania całej gminy, oraz jednocześnie określają zasadnicze ramy jej potencjału 
rozwojowego (tzn. zarówno zasoby jak i ograniczenia). 

Główne elementy struktury przestrzennej dla obszaru gminy Potęgowo – przedstawione na 
Ryc. 10.1. – wyznaczone zostały na podstawie przeprowadzonych analiz, które przedstawione 
zostały w rozdziałach wcześniejszych. 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Tereny rolnicze i leśne dominują stanowią (i z pewnością nadal stanowiły będą) dominujący 
sposób zagospodarowania terenów. Dolina rzeki Łupawy to waŜna i wyraźna forma ukształtowania i 
zagospodarowania części terenów gminy, ale takŜe element struktury przestrzennej, który ze 
względu na swoje walory stanowił będzie jednocześnie szanse rozwojowe jak i zestaw ograniczeń 
lokalizacyjnych dla tych szans. Przebiegający przez obszar gminy szlak transportowy o znaczeniu 
krajowym (droga krajowa nr 6) oraz krzyŜujący się z nim na obszarze gminy waŜny regionalny szlak 
komunikacyjny (droga wojewódzka nr 211) to elementy przestrzenne które w istotny sposób 
wpływają na aktualny sposób funkcjonowania gminy, ale które takŜe stanowią niezwykle waŜny 
czynnik jej potencjalnego rozwoju. W końcu miejscowości Potęgowo i Łupawa – dwa największe 
skupiska ludności na obszarze gminy, ale jednocześnie dwa najbardziej intensywnie rozwijające się 
ośrodki gospodarcze i usługowe w gminie. 

Wzajemna konfiguracja i relacje przestrzenne wyznaczonych elementów stanowią ramy 
funkcjonalno – przestrzenne dla kształtowania zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo. 
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11. Główne problemy i potencjalne obszary konfliktowe 
 
Główne problemy gminy Potęgowo przedstawione zostały jako „słabe strony” w 

przedstawionych w Rozdziale 9. analizach SWOT, a z ilustrowane bardziej szczegółowe w 
poprzedzających go rozdziałach dotyczących uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego.  W 
analizach SWOT wszystkie problemy (słabe strony) zostały uogólnione tak, aby były 
reprezentatywne dla całego obszaru gminy, choć nie wszystkie  przekładają się w sposób 
bezpośredni na zagadnienia związane z zagospodarowaniem przestrzennym. 

 
W wyniku analizy sytuacji w gminie i panujących tendencji rozwojowych autorzy studium 

wyszczególnili, przedstawione poniŜej, potencjalne obszary konfliktowe wraz ze szczególnymi 
problemami, które te konflikty wywołują lub mogą wywołać. Wynikają one zazwyczaj ze 
współistnienia funkcji o rozbieŜnych celach i odmiennych wymaganiach. Pewne problemy dotyczą 
konfliktów funkcji potencjalnych, których wprowadzenie moŜe hamować lub zdecydowanie 
ograniczyć istnienie pozostałych, poŜądanych lub preferowanych, na danym terenie, form 
zagospodarowania.  

 
 

ELEKTROWNIE WIATROWE / FUNKCJE PRZEMYSŁOWE    A    KRAJOBRAZ / ŚRODOWISKO 
PRZYRODNICZE 

o obniŜenie atrakcyjności krajobrazowej gminy poprzez przeinwestowanie (np. pojedynczy 
wiatrak lub mała ich grupa stanowią atrakcję krajobrazową, zbyt duŜa ich ilość wraz z 
towarzyszącą infrastrukturą moŜe znacząco obniŜyć walory krajobrazowe);  

o ingerencja krajobrazu przemysłowego w naturalny krajobraz gminy – degradacja istniejących 
walorów krajobrazu poprzez wprowadzanie specyficznych form zabudowy przemysłowej 
niedostosowanych do kulturowo uwarunkowanego krajobrazu. 

o ograniczenia lokalizacyjne dla wprowadzania innych funkcji, a w szczególności funkcji 
mieszkaniowych; 

o przekształcenia środowiska przyrodniczego – wpływ inwestycji szkodliwych dla środowiska - 
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleb; 

o negatywne oddziaływanie lub wręcz zagroŜenie zniszczenia dla obszarów o walorach 
przyrodniczych (np. Natura 2000); 

o obniŜenie jakości środowiska zamieszkania np. poprzez zwiększenie poziomu hałasu, 
zanieczyszczeń powietrza lub innych uciąŜliwości; 

o uciąŜliwość transportu związanego z funkcjonowaniem zakładów przemysłowych; 
o zagroŜenie zanieczyszczenia zasobów wód podziemnych; 
o przekształcenia litosfery w wyniku niezrównowaŜonej eksploatacji kopalin. 

 
 

DROGA KRAJOWA NR 6    A     ZAGOSPODAROWANIE TERENÓW SĄSIADUJĄCYCH 
o ograniczenie wzajemnej dostępności i ciągłości przestrzennej pomiędzy południową i 

północną częścią gminy; 
o uciąŜliwości akustyczne i zanieczyszczenie powietrza na terenach sąsiadujących z drogą; 
o ograniczenia lokalizacyjne dla nowych inwestycji planowanych w sąsiedztwie drogi; 
o zagroŜenia bezpieczeństwa ludzi i zwierząt wynikające z funkcjonowania drogi; 
o zagroŜenia dla bezpieczeństwa funkcjonowania drogi wynikające z zagospodarowania i 

funkcjonowania terenów sąsiadujących; 
 
 

DOLINA ŁUPAWY:  FUNKCJE PRZYRODNICZE    A     INNE ZAGOSPODAROWANIE 
o ograniczenia lokalizacyjne dla innych niŜ przyrodnicze nowych i istniejących form 

zagospodarowania terenów – zarówno połoŜonych w granicach obszaru Natura 2000 jak i z 
nimi sąsiadujących; 
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CZĘŚĆ II  - KIERUNKI 
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Rozdział IV – KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY  

 

12. Cele przestrzenne kształtowania zagospodarowania terenów gminy 
 
Strategiczne cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo stanowią: 

� korelacja wszelkich działań rozwojowych związanych z kształtowaniem zagospodarowania 
przestrzennego, podejmowanych na obszarze gminy, 

� zrównowaŜone wykorzystanie istniejących zasobów dla rozwoju gminy, 
� tworzenie sprawnie i zgodnie funkcjonującej struktury przestrzennej złoŜonej z terenów 

przyrodniczych, terenów rolniczych oraz terenów zabudowanych, 
� stworzenie warunków dla podniesienia standardu Ŝycia ludności na obszarze gminy, 
� zachowanie wysokiej jakości środowiska przyrodniczego, 
� ochrona i zachowanie najcenniejszych elementów środowiska przyrodniczego na obszarze 

gminy, 
� zachowanie i ekspozycja walorów dziedzictwa kulturowego na obszarze gminy, 
� zachowanie i ekspozycja walorów krajobrazu kulturowego i naturalnego gminy. 

 
Z przeprowadzonej analizy uwarunkowań rozwojowych, przeprowadzonej analizy SWOT oraz 

kierunków rozwoju wytyczonych w Strategii rozwoju gminy Potęgowo46 wynika szereg celów 
szczegółowych, mających na celu realizację głównego celu przestrzennego – kształtowania 
atrakcyjnego środowiska: 

 
Cele przestrzenne kształtowania środowiska przyrodniczego: 

� zachowanie unikatowych walorów środowiska przyrodniczego, 
� zachowanie duŜego stopnia zróŜnicowania środowiska przyrodniczego i krajobrazu 

naturalnego, 
� ochrona, utrzymanie i racjonalne gospodarowanie zasobami środowiska przyrodniczego i  

krajobrazu, 
� utrzymanie czasowej i przestrzennej ciągłości ekosystemów, 
� zrównowaŜony rozwój funkcji osiedleńczych, turystycznych i rekreacyjnych, 
� modernizacja i rozwój wyposaŜenia terenów zabudowanych w systemy infrastruktury ochrony 

środowiska. 
 

Cele przestrzenne kształtowania środowiska społecznego: 
� kształtowanie wysokiej jakości środowiska Ŝycia mieszkańców, 
� utrzymanie i rozwój historycznie ukształtowanej sieci osadniczej, 
� kształtowanie struktur osadniczych oszczędnych ekonomicznie pod względem ich 

funkcjonowania, 
� stworzenie warunków dla rozwoju funkcji usługowych i zapewnienie mieszkańcom 

podstawowego standardu dostępu do usług, 
� stworzenie warunków dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkańców gminy oraz 

rozwój funkcji osiedleńczych na jej terenie, 
� stworzenie warunków do modernizacji i podnoszenia standardu Ŝycia we wsiach 

popegeerowskich, 
� wykształcenie w strukturze przestrzennej gminy ośrodków budujących toŜsamość lokalną. 

 
Cele przestrzenne rozwoju gospodarczego: 

� stworzenie warunków dla rozwoju funkcji przemysłowych i innego zagospodarowania 
komercyjnego na obszarze gminy, 

� rozwój funkcji rolniczych i okołorolniczych przy zachowaniu istniejących walorów glebowych 
dla potrzeb gospodarki rolnej, 

� stworzenie warunków dla rozwoju energetyki odnawialnej, 
� stworzenie sprawnie funkcjonującego systemu transportowego i komunikacyjnego w gminie, 
� stworzenie warunków dla racjonalnego rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych, 

                                                
46 patrz Rozdział 2.8. 
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� racjonalne wykorzystanie walorów środowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i 
krajobrazu dla rozwoju gospodarczego gminy, 

� stworzenie warunków dla rozwoju oferty inwestycyjnej gminy. 
 
 
 
Szanse gminy Potęgowo oparte na jej mocnych stronach i moŜliwościach oraz sposoby 

minimalizacji zagroŜeń wynikających między innymi ze słabych stron gminy47, dla celów 
planistycznych, ujęte zostały w trzech kategoriach: 

� środowiska zamieszkania dotyczącego głównie mieszkańców gminy; 
� środowiska gospodarczego, związanego z istniejącymi i potencjalnymi terenami o 

charakterze przemysłowym i komercyjnym w gminie; 
� środowiska rekreacyjnego, związanego z intensywnym rozwojem funkcji turystycznej i 

wypoczynkowej. 
 
 
Przedstawione poniŜej cele stanowią załoŜenia do Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego Gminy Potęgowo.  
 
 

ŚRODOWISKO ZAMIESZKANIA 
 
Warunki sprzyjające zwiększeniu atrakcyjności gminy jako miejsca zamieszkania: 

� oferta atrakcyjnych i uzbrojonych gruntów pod zabudowę mieszkaniową, 
� szeroka i dostępna oferta usług społecznych w gminie zapewniająca komfort zamieszkania; 
� dostateczna ilość miejsc pracy w gminie lub w niedalekim sąsiedztwie; 
� dostęp do szkolnictwa, w tym fachowego na poziomach podstawowym i średnim; 
� sprawna komunikacja zewnętrzna i wewnętrzna. 

 
1) zapewnienie terenów pod budownictwo mieszkaniowe; 
2) spójna koncepcja rozwoju przestrzennego poszczególnych miejscowości; 
3) zorganizowany system przestrzeni publicznych, a w nim funkcje usługowe i publiczne 

zlokalizowane w sposób zapewniający kształtowanie się centrów usługowych; 
4) stworzenie wysokiej jakości, atrakcyjnej przestrzeni zurbanizowanej w centrum wsi gminnej 

Potęgowo; 
5) rozwój efektywnych systemów transportowych, w tym SKM; 
6) intensyfikacja i racjonalizacja zagospodarowania nieruchomości niezabudowanych w obrębie 

istniejących terenów zabudowanych; 
7) koncentracja nowej zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zurbanizowanych; 
8) odpowiednie wielkości działek zapewniające prawidłowe funkcjonowanie terenów 

mieszkaniowych; 
9) sieć infrastruktury technicznej zaprojektowana i wykonana w sposób ekonomiczny i 

zapewniający sprawną obsługę terenów zainwestowanych; 
10) sieć infrastruktury przygotowana do obsługi terenów inwestycyjnych; 
11) sieć komunikacyjna dostosowana do potrzeb transportowych (w tym ścieŜki rowerowe); 
12) sprawne powiązania wewnątrzgminne zapewniające bezproblemowe dojazdy do szkół i 

miejsc pracy oraz korzystanie z oferowanych przez ośrodki centralne usług;  
13) drogi wewnątrzosiedlowe oraz drogi prowadzące do osad zapewniające sprawną obsługę 

terenów zainwestowanych;  
14) formy zabudowy wkomponowane w otoczenie i zapewniające zachowanie harmonijnego, 

atrakcyjnego krajobrazu. 
 
 
 

                                                
47 patrz Rozdział 9. 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
250 

ŚRODOWISKO GOSPODARCZE 
 
Warunki konieczne dla wzrostu potencjału gospodarczego gminy:  

� sprawne powiązania komunikacyjne z Trójmiastem i Słupskiem; 
� sprawny system informacji na temat gminy moŜliwości inwestycyjnych na terenie gminy; 
� szeroka oferta profesjonalnie przygotowanych terenów inwestycyjnych; 
� system zachęt dla inwestorów; 
� wzrost aktywności gospodarczej (ekonomicznej) mieszkańców gminy. 

 
1) przygotowane tereny komercyjne pozwalające na lokalizację i funkcjonowanie inwestycji 

róŜnego typu; 
2) sieć infrastruktury technicznej przygotowana do sprawnego i niezagraŜającego środowisku 

przyrodniczemu funkcjonowania terenów inwestycyjnych; 
3) sieć komunikacyjna dostosowana do potrzeb transportowych funkcji komercyjnych; 
4) struktura funkcjonalna miejscowości pozwalająca na rozwój przedsiębiorczości i aktywności 

gospodarczej mieszkańców. 
 
 

ŚRODOWISKO REKREACYJNE 
 
Warunki konieczne dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej na terenie gminy:  

� sprawne powiązania komunikacyjne z Trójmiastem, strefą brzegową i Słupskiem; 
� komplementarny program rozwoju turystyki na terenie gminy Potęgowo; 
� sprawny system informacji i promocji turystycznej gminy; 
� rozwinięta działalność agroturystyczna na terenie gminy; 
� rozwinięty atrakcyjny system infrastruktury turystycznej (np. szlaki piesze, rowerowe, 

kajakowe, przystanie kajakowe, pola biwakowe, infrastruktura sportowa itp.); 
� atrakcje i produkty turystyczne, krajoznawcze i kulturowe; 
� szeroka oferta usług w gminie zapewniająca atrakcyjność i komfort pobytu (gastronomia, 

noclegi). 
 

1) dostosowana ilość i wielkość miejscowości (jednostek osadniczych) do pojemności 
środowiska przyrodniczego;  

2) spójna koncepcja rozwoju przestrzennego dla obszarów przewidzianych pod rozwój funkcji 
turystyczną, rekreacyjnych oraz mieszkaniowych i innych; 

3) zorganizowany system przestrzeni publicznych w miejscowościach atrakcyjnych turystycznie 
lub obsługujących ruch turystyczny; 

4) sieć komunikacyjna dostosowana do potrzeb rekreacyjnych (oznakowanie, parkingi, ścieŜki 
rowerowe, szalki turystyczne, itp.); 

5) harmonijnie kształtowany, atrakcyjny krajobraz gminy. 
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13. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy 
 
Rozdział ten przedstawia kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego Gminy 

Potęgowo wraz z uzasadnieniem przyjętych rozwiązań48. Szczegółowe uzasadnienie dla przyjętych 
w studium kierunków kształtowania zagospodarowania przestrzennego gminy stanowią wskazane w 
Rozdziałach I i II niniejszego opracowania uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego49 
wraz z wyznaczonymi (zarówno w Rozdziale 12. jak i poniŜej) celami zagospodarowania 
przestrzennego. 

 
Syntezę ustaleń planu przedstawiono w Rozdziale 14.50. 
 
Przedstawione kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo 

uwzględniają uwarunkowania i realizują kierunki wynikające z planu zagospodarowania 
przestrzennego województwa i innych lokalnych i ponadlokalnych dokumentów planistycznych, o 
których mowa w Rozdziale I pkt 2.  

 
 

13.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów 
 
Przyjmuje się rozwój zrównowaŜony zmierzający do zapewnienia zgodnego 

współistnienia terenów o róŜnym sposobie zagospodarowania i obiektów róŜnych funkcji za 
podstawową zasadę rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.  

W szczególności, dla zachowania wysokiego stanu środowiska naturalnego i walorów 
krajobrazu, za podstawowy kierunek kształtowania struktury przestrzennej gminy uwaŜa się 
harmonijne współistnienie terenów zabudowanych, terenów rolniczych i terenów przyrodniczych. 
Przez harmonijne współistnienie rozumie się nie tylko działania zmierzające do tworzenia 
nowoczesnej przestrzeni zurbanizowanej i realizacji potrzeb wynikających z kierunków rozwoju 
gospodarczego, społecznego i wzrostu jakości Ŝycia mieszkańców gminy, ale takŜe działania 
wynikające z konieczności ochrony zasobów przyrodniczych i walorów kulturowych i zapewnienia 
właściwych warunków dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, przy czym 
działania ochronne zgodne będą z ideą trójochrony, czyli równorzędnego traktowania ochrony 
wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych. 

Pozwoli to zarówno na racjonalne wykorzystanie i gospodarowanie istniejącymi zasobami dla 
rozwoju gminy, ale takŜe na zachowanie tych zasobów dla przyszłych pokoleń. 

 
W celu: 

♦ umoŜliwienia i ułatwienia realizacji potrzeb rozwoju istniejącego zagospodarowania 
wynikających z potrzeb, planów i aspiracji społeczności lokalnej, 

♦ ochrony i ekspozycji walorów środowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, 
♦ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkańców i zapewnienia im właściwego standardu 

Ŝycia i warunków zamieszkania na obszarze gminy, 
♦ przeprowadzenia porządkujących przekształceń funkcjonalnych i przestrzennych istniejącej 

zabudowy (w szczególności mieszkaniowej i rolniczej), z uwzględnieniem istniejących walorów 
środowiska przyrodniczego i krajobrazu zmierzających do kształtowania struktury 
miejscowości spójnych przestrzennie i sprawnie funkcjonujących, 
przyjmuje się tworzenie nowoczesnej struktury terenów zabudowanych – rozumianej 

jako warunki zgodnego współistnienia wielu róŜnych funkcji w myśl zasad zrównowaŜonego 
rozwoju – jako główny kierunek kształtowania struktury jednostek osadniczych na obszarze 
gminy. 

                                                
48 Zgodnie z  § 4 ust. 1 pkt 4 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 
49 § 4 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy mówi, Ŝe „W projekcie studium naleŜy określić wpływ uwarunkowań, o których mowa w art. 10 
ust. 1 ustawy, na ustalenie kierunków i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy, o których mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.” 
50 Zgodnie z  § 4 ust. 1 pkt 4 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 
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13.1.1. Kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru gminy 
 
Ze względu na: 

o dotychczasowy sposób zagospodarowania terenów gminy (Rozdziały: 3.2., 5.1., 5.2.), 
o istniejące walory przyrodnicze terenów rolnych i leśnych (Rozdziały: 3.2., 5.2.), 
o lokalne tradycje w uŜytkowaniu terenów (Rozdziały: 1.3., 7.2., 8.), 
o strukturę zatrudnienia ludności (Rozdział 6.2.), 
o atrakcyjne warunki dla rozwoju energetyki odnawialnej (Rozdziały: 2.3., 2.4., 5.3.2.), 
o połoŜenie gminy w ciągu korytarza drogi krajowej nr 6 i jej skrzyŜowania z drogą wojewódzką 

nr 211 (Rozdziały: 1.4., 2.1., 2.3., 2.5., 2.6., 5.4., 5.7., 6.3.2., 6.4.), 
o połoŜenie w regionie o wybitnych walorach turystycznych (Rozdział 5.4.), 
o istniejące walory dziedzictwa kulturowego i krajobrazu gminy (Rozdziały: 5.4., 7., 8.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zachowania i racjonalnego wykorzystania dla rozwoju gminy istniejących walorów 
przyrodniczych (rolnych i leśnych), kulturowych i krajobrazowych, 

♦ oszczędnego gospodarowania gruntami, 
♦ zapewnienia bioróŜnorodności, a w szczególności ciągłości, w funkcjonowaniu środowiska 

przyrodniczego, 
♦ kształtowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, 
♦ zapewnienia ekologicznych warunków Ŝycia mieszkańców, 
♦ zapewnienia kontynuacji tradycji rolniczych gminy, 
♦ wykorzystania potencjału wynikającego z połoŜenia gminy, 
♦ wykorzystania potencjału wynikającego z przebiegających przez gminę waŜnych szlaków 

komunikacyjnych, 
♦ funkcjonalnego i ekonomicznego kształtowania i rozwoju systemów komunikacyjnych i 

infrastruktury technicznej, 
♦ umoŜliwienia lokalizacji i rozwoju głównych funkcji związanych z rozwojem środowiska 

gospodarczego na obszarze gminy, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
 
ustala się: 

� Ŝe rolnictwo i gospodarka leśna pozostaną dominującymi funkcjami w strukturze 
uŜytkowania gruntów w gminie.  
 

Dla rozwoju funkcji dominujący w strukturze uŜytkowania gruntów w gminie wyznacza się, 
oznaczone na Rysunku K-01 , główne obszary funkcjonalne gminy: 
1) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej – ustala się, Ŝe gospodarka rolna rozwijana 

będzie w północnej i centralnej części gminy; w szczególności w celu ochrony gruntów 
rolnych dla produkcji rolnej spod zabudowy wyłączone będą grunty o najwyŜszej 
przydatności do produkcji rolnej; 

2) obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej – ustala się, Ŝe gospodarka leśna rozwijana 
będzie zgodnie z obecnie panującymi kierunkami w południowej i we wschodniej części 
gminy; w szczególności pod zalesienia preferowane będą grunty rolniczo nie przydatne lub 
grunty o najniŜszej przydatności do produkcji rolnej; szczegółowe zasady wyznaczania 
terenów, jakie mogą zostać przeznaczone od zalesienia przedstawiono w Rozdziale 
13.1.3.; 

3) tereny zurbanizowane – ustala się, Ŝe tereny zurbanizowane – rozumiane jako tereny 
zgodnego, w myśl zasad zrównowaŜonego rozwoju, współistnienia terenów o róŜnym 
sposobie zagospodarowania, a w szczególności terenów zabudowanych o róŜnych 
funkcjach, słuŜących zaspokajaniu potrzeb mieszańców – będą się koncentrowały w 
obrębach istniejących jednostek osadniczych oraz wokół nich; wyznaczone na Rysunku          
K-01  tereny zurbanizowane stanowią obszary, które będą mogły zostać przeznaczone na 
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cele inne niŜ rolnicze i leśne51; nowe zespoły zabudowy będą stanowiły zespoły zabudowy 
lokalizowane na terenach: 
- walorach dla rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych połoŜonych w rejonach 

miejscowości Dąbrówno, Nieckowo, Poganice oraz w rejonie Jeziora DarŜyńskiego; 
- związanych z obsługą ruchu wzdłuŜ drogi krajowej nr 6, w tym w szczególności w 

rejonach miejscowości: Runowo, Potęgowo, DarŜyno, Poganice, Nowa Dąbrową; 
 

� wyznaczone na Rysunku K-01, obszary predysponowane do lokalizacji funkcji 
strategicznych52 dla rozwoju gospodarczego gminy: 
1) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej;  
2) tereny koncentracji funkcji komercyjnych – przyjmuje się, Ŝe funkcje komercyjne 

lokalizowane będą w centralnej części gminy, w rejonie miejscowości Potęgowo; 
3) tereny lokalizacji farm elektrowni wiatrowych – przyjmuje się, Ŝe energetyka wiatrowa 

rozwijana będzie w granicach wyznaczonych obszarów połoŜonych w rejonach 
miejscowości: Nowa Dąbrowa, Wieliszewo, Malczkówko, KarŜnica, Rębowo, śochowo, 
Grąbkowo, DarŜyno, DarŜyno, śychlin, Warcimino, Runowo, Chlewnica, Głuszyno, 
Głuszynko, Grapice, Rzechcino, Radosław i Nieckowo, przy czym granice tych obszarów 
stanowią granice lokalizacji wieŜ elektrowni wiatrowych; obszary oddziaływania elektrowni 
wiatrowych mogą wykraczać poza wyznaczone granice pod warunkiem zachowania 
obowiązujących norm i przepisów prawnych oraz innych ustaleń studium na terenach 
oddziaływania;  

4) tereny predysponowane do rozwoju turystyki – przyjmuje się, Ŝe na tych obszarach 
koncentrowały się będą i rozwijały inwestycje i infrastruktura związane z kreowaniem i 
obsługą ruchu turystycznego; wyznaczenie obszarów predysponowanych do rozwoju 
turystyki nie oznacza, Ŝe inwestycje turystyczne nie będą mogły być lokalizowane w innych 
rejonach gminy, ale Ŝe wyznaczonych rejonach zagospodarowanie turystyczne gmina w 
pierwszej kolejności lokalizowała będzie publiczne inwestycje związane z ruchem 
turystycznym i rekreacją oraz w sposób szczególny stymulowała będzie, m.in. poprzez 
zapisy miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, rozwój zagospodarowania 
pro-turystycznego; tereny te obejmują: obszary połoŜone wzdłuŜ doliny rzeki Łupawy oraz 
ich naturalne przedłuŜenie w kierunku północnym przez Głuszyno do Grapic, połoŜone na 
południu i wschodnia gminy a związane z terenami leśnymi rejony miejscowości Dąbrówno, 
Warcimino i Runowo, połoŜone w północno – wschodniej części gminy obszary związane z 
Obszarem Chronionego Krajobrazu w rejonie miejscowości Czerwieniec oraz sąsiadujące z 
nimi tereny o walorach krajobrazowych w rejonie miejscowości Nieckowo, Stare Skórowo, 
Węgierskie, oraz tereny wokół jeziora DarŜyńskiego. 

 
Wyznaczenie granic poszczególnych obszarów lokalizacji funkcji strategicznych dla rozwoju 

gminy nie oznacza całkowitego ich przeznaczenia pod zagospodarowanie związane z daną 
funkcją. Tereny te stanowią preferowane miejsca lokalizacji obiektów funkcji strategicznych na 
obszarze gminy ze względu na predyspozycje wynikające z: 
o dotychczasowych kierunków kształtowania zagospodarowania przestrzennego, 
o wyposaŜenia w systemy infrastruktury technicznej, 
o wyposaŜenia w infrastrukturę drogową, 
o konieczności ochrony i zrównowaŜonego kształtowania środowiska przyrodniczego, 
o konieczności zachowania najlepszych gleb dla produkcji rolnej, 
o konieczności ochrony i kształtowania wysokich walorów krajobrazowych gminy. 
 

Oznaczone na Rysunku K-01 granice: 
- terenów zurbanizowanych,  
- terenów zurbanizowanych, 
- terenów lokalizacji farm wiatrowych, 
- terenów predysponowanych do rozwoju turystyki, 
ze względu na skalę rysunku, stanowią linie orientacyjne i wymagały będą 
uszczegółowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dokładny 

                                                
51 W szczególności ma to zastosowanie do realizacji przepisów art. 10 ust.2 pkt 9 oraz art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późn. zm.). 
52 tzn. wskazanych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i innych, ponadlokalnych dokumentach strategicznych. 
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przebieg granic tych terenów (w tym granic gruntów rolnych, które będą mogły zostać 
przeznaczone na cele nierolnicze i nieleśne) powinien zostać dostosowany do granic 
geodezyjnych działek, uŜytków rolnych lub innych elementów przestrzennych 
umoŜliwiających jednoznaczne ich wyznaczenie w przestrzeni i na rysunku planu, przy 
zachowaniu moŜliwych odchyleń nie większych niŜ 30 m od granic wyznaczonych na 
Rysunku K-01. 

 
� kształtowanie terenów przylegających w szczególności do drogi krajowej nr 6 i drogi 

wojewódzkiej nr 211, w sposób pozwalający na wykorzystanie potencjału transportowego tych 
dróg oraz umoŜliwiający działania modernizacyjne zmierzające do podniesienia ich standardu 
uŜytkowego; 

� Ŝe określenie głównych funkcji na danym obszarze nie wyklucza moŜliwości lokalizacji na nim 
obiektów innych funkcji, o ile funkcje uzupełniające nie spowodują: 
- konfliktów funkcjonalnych i przestrzennych z innym określonym w tekście i na Rysunku          

K-01 zagospodarowaniem dominującym, 
- ograniczeń lokalizacji zagospodarowania dominującego, 
- obniŜenia atrakcyjności terenów sąsiadujących na danym obszarze dla lokalizacji 

zagospodarowania dominującego, 
- naruszenia głównych kierunków i zasad kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej 

danego obszaru, jak i całej gminy; 
  

� Ŝe lokalizacja funkcji strategicznych nie powinna ograniczać moŜliwości zrównowaŜonego 
kształtowania jednostek osadniczych (a w szczególności funkcji mieszkaniowych, usługowych 
oraz zabudowy zagrodowej) połoŜonych w granicach obszarów predysponowanych do 
lokalizacji funkcji strategicznych; 
 

� następujące rodzaje zagospodarowania, jako główne funkcje które rozwijane będą na 
obszarze gminy Potęgowo: 
- rolnictwo: 

� tereny rolne: uprawy polowe, łąki, pastwiska; 
� tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych; 
� tereny zabudowy zagrodowej tzn. budynków mieszkalnych, gospodarczych i 

inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych; 
- gospodarka leśna – tereny lasów oraz tereny słuŜące prowadzeniu gospodarki leśnej; 
- zabudowa mieszkaniowa – budynki mieszkalne jednorodzinne lub wielorodzinne wraz z 

przeznaczonymi dla potrzeb mieszkających w nich rodzin: urządzeniami budowlanymi, 
ogrodami, budynkami garaŜowymi i gospodarczymi oraz obiektami małej architektury;  

- funkcje usługowe – funkcje polegające na prowadzeniu działalności: 
� usług publicznych – jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwości, funkcje kultu 

religijnego i czynności religijnych, porządku publicznego, ochrony przeciwpoŜarowej, 
usługi oświaty, nauki, zdrowia, opieki społecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za 
wyjątkiem sportu wyczynowego) i ogólnodostępne usługi kultury, muzea i biblioteki; 

� usług komercyjnych – jak: usługi handlu, gastronomii, biura, usługi turystyki, łączności, 
centra konferencyjne i wystawiennicze, usługi finansowe, działalność gospodarcza 
związana z wykonywaniem wolnych zawodów, hurtownie o powierzchni nie większej niŜ 
150m2 powierzchni uŜytkowej; 

� rzemiosła usługowego – jak  (np. szewc, krawiec, fryzjer, zakład naprawy sprzętu RTV, 
itp.); 

oraz innej działalności na zasadzie analogii do wymienionych powyŜej nie powodującej 
przekroczeń wartości normatywnych zanieczyszczeń powietrza i poziomu dźwięku w 
środowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, jak równieŜ powstawania odorów i 
niezorganizowanej emisji zanieczyszczeń; 

- funkcje komercyjne – funkcje polegające na prowadzeniu działalności produkcyjnej, 
przemysłowej, składowej i magazynowej; przy następującym rozróŜnieniu: 
� funkcje komercyjne nieuciąŜliwe – rozumie się przez to wszelką działalność 

produkcyjną wywołującą nieszkodliwe uciąŜliwości dla środowiska w rozumieniu 
przepisów o ochronie środowiska, tzn. dana produkcja i zastosowane technologie nie są 
źródłem zagroŜeń dla jakości środowiska i zdrowia człowieka, a takŜe nie powodują 
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zagroŜeń środowiska w przypadku awarii; do grupy nieuciąŜliwych funkcji komercyjnych 
naleŜą działalności typu: składy (poza nieobudowanymi składami materiałów sypkich), 
hurtownie, zakłady rzemiosła produkcyjnego, małe zakłady produkcyjne, przemysł 
elektroniczny, przemysł urządzeń elektrycznych i mechanicznych (poza produkcją 
środków produkcji i pojazdów), przemysł spoŜywczy (poza zakładami rybnymi i duŜymi 
zakładami przetwórstwa mięsnego) oraz inne działalności przemysłowe na zasadzie 
analogii do wymienionych powyŜej lub o analogicznym stopniu uciąŜliwości, 
uwzględniające powyŜsze ograniczenia; do grupy powyŜszych działalności nie naleŜą 
działalności przemysłowe: 
o wymagające składowania materiałów w stanie sypkim pod gołym niebem na 

powierzchni powyŜej 1000m2, 
o o znacznej uciąŜliwości wynikającej z: wielkości produkcji, ilości przewozów 

koniecznych do tej produkcji, generowania ruchu kołowego, emisji zanieczyszczeń, 
hałasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej 
ilości odpadów poprodukcyjnych; 

� funkcje komercyjne uciąŜliwe – rozumie się przez to wszelką działalność produkcyjną 
wywołującą szkodliwe uciąŜliwości dla środowiska w rozumieniu przepisów o ochronie 
środowiska, tzn. dana produkcja i zastosowane technologie wywołują uciąŜliwości 
związane z duŜymi przewozami, duŜą ilością odpadów poprodukcyjnych, emisją 
zanieczyszczeń, hałasu, wibracji, znacznych pól elektromagnetycznych itp.; uciąŜliwości 
te mogą utrudniać Ŝycie albo są dokuczliwe dla środowiska w stopniu powodującym 
zagroŜenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie środowiska; 

- energetyka wiatrowa i inne formy energetyki opartej o zasoby odnawialne. 
 
 
 

13.1.2. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
 
Ze względu na: 

o istotny udział powierzchni gruntów rolnych w strukturze zagospodarowania terenów gminy 
(Rozdziały: 5.1., 5.2.), 

o znaczenie produkcji rolnej dla gospodarki gminy (Rozdziały: 5.2., 6.6.3.), 
o związki lokalnej społeczności z gospodarką rolną (Rozdziały: 1.3., 6.2., 6.6., 8.), 
o korzystne warunki glebowe dla prowadzenia gospodarki rolnej (Rozdziały: 5.2.1., 6.6.3.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zachowania istniejących, dobrych warunków dla produkcji rolnej, 
♦ ochrony gruntów rolnych, a w szczególności gruntów o najwyŜszej przydatności do produkcji 

rolnej, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania terenów osnowy ekologicznej gminy, 
♦ właściwego kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposób uwzględniający 

racjonalne wykorzystanie gruntów rolnych na obszarze gminy, 
♦ realizacji idei zrównowaŜonego rozwoju poprzez wzbogacenie struktury środowiska 

przyrodniczego, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa, 
♦ realizacji obowiązku ochrony gruntów rolnych, polegającej w szczególności na53: 

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nieleśne; 
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów rolnych oraz szkodom w produkcji 

rolniczej, powstającym wskutek działalności nierolniczej i ruchów masowych ziemi;, 
3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntów na cele rolnicze;  
4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiorników wodnych;  
5) ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi; 

                                                
53 zgodnie z art. 3 ust 1 ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z późn. 

zmianami) 
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ustala się: 
� przeznaczenie oznaczonych na Rysunku K-01 terenów rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla 

produkcji rolnej; 
� wyłączenie spod lokalizacji nowej zabudowy – w tym takŜe zabudowy rolniczej – oznaczonych 

na Rysunku K-01 terenów gruntów chronionych, tzn. gruntów o najwyŜszej przydatności dla 
gospodarki rolnej (gruntów klasy III) i gruntów organicznych; 

� modernizację i właściwe utrzymanie urządzeń melioracji szczegółowych; 
� zachowanie torfowisk, oczek wodnych i innych śródpolnych zbiorników wodnych i zadrzewień, 

jako naturalnych czynników kształtujących warunki dla produkcji rolnej; 
� ochronę istniejących gruntów rolnych i ograniczenie ich przeznaczenia na cele nierolnicze 

poprzez zakaz przeznaczania na cele nierolnicze gruntów rolnych połoŜonych poza 
oznaczonymi na Rysunku K-01 terenami zurbanizowanymi oraz terenami, które słuŜyły będą 
realizacji innych ustaleń studium, a w szczególności związanych z lokalizacją elektrowni 
wiatrowych, obsługą transportową oraz infrastrukturą techniczną; 

� Ŝe gospodarka rolna prowadzona będzie z uwzględnieniem obowiązujących przepisów i 
ustaleń studium dotyczących terenów chronionych, a w szczególności o których mowa w 
Rozdziałach: 13.3. i 13.4. 
 
 
 

13.1.3. Kierunki i zasady kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej 
 
Ze względu na: 

o udział powierzchni lasów w strukturze zagospodarowania gruntów w gminie (Rozdziały: 3.1., 
3.2., 5.1.), 

o istniejące walory środowiska przyrodniczego gminy (Rozdziały: 3.1.,3.2., 3.3.), 
o wpływ właściwie prowadzonej gospodarki leśnej na realizację podstawowych celów 

kształtowania zagospodarowania przestrzennego gminy, 
o wynikającą przede wszystkim z konieczności wzmocnienia korzystnego oddziaływania 

(funkcji) lasów na całe środowisko przyrodnicze, w tym równieŜ na warunki Ŝycia człowieka, 
potrzebę powiększania powierzchni lasów, co w szczególności ma znaczenie dla: 
- zwiększania hydrologicznej roli lasu poprzez poprawę bilansu wodnego kraju, 

wykorzystanie zjawiska retencji – w drodze zalesienia źródlisk i wododziałów (retencja wód 
opadowych w ściółce i glebie leśnej, zmniejszanie wpływu powierzchniowego, regulacja 
stanu wód w ciekach, a takŜe zapobieganie zabagniania się terenów), 

- oczyszczania powietrza, gleby, wód gruntowych i powierzchniowych z róŜnego rodzaju 
substancji chemicznych oraz szkodliwych dla człowieka drobnoustrojów – wykorzystanie 
wpływu lasu jako czynnika glebotwórczego oraz chroniącego glebę przed erozją wodną lub 
powietrzną, 

- wykorzystania wpływu lasu jako czynnika modyfikującego mikroklimat, regulującego obieg 
CO2 i O2 w atmosferze, 

- zaspokajania potrzeb społecznych w zakresie rekreacji i turystyki oraz poprawy warunków 
Ŝycia w terenach uprzemysłowionych, 

- ochrony przyrody i jej zasobów, 
- racjonalnego wykorzystania nieprzydatnych w gospodarce rolnej gruntów (gruntów 

odłogowanych); 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zachowania i racjonalnego wykorzystania istniejących walorów przyrodniczych, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania terenów osnowy ekologicznej gminy, 
♦ zapewnienia ekologicznych warunków Ŝycia mieszkańców, 
♦ racjonalnego wykorzystania gruntów odłogowanych lub nieprzydatnych w gospodarce rolnej,  
♦ realizacji idei zrównowaŜonego rozwoju poprzez wzbogacenie struktury środowiska 

przyrodniczego, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa, 
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♦ realizacji obowiązku ochrony gruntów leśnych, polegającej w szczególności na54: 
1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nieleśne lub nierolnicze;  
2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów leśnych oraz szkodom w drzewostanach i 

produkcji leśnej, powstającym wskutek działalności nieleśnej i ruchów masowych ziemi; 
3) przywracaniu wartości uŜytkowej gruntom, które utraciły charakter gruntów leśnych wskutek 

działalności nieleśnej;  
4) poprawianiu ich wartości uŜytkowej oraz zapobieganiu obniŜania ich produkcyjności; 
5) ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi; 
 
 
ustala się: 

� przeznaczenie oznaczonych na Rysunku K-01 terenów lasów dla produkcji leśnej; 
� utrzymanie lub poprawę istniejącego wskaźnika lesistości gminy jako podstawowy kierunek 

kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy; 
� zakaz przeznaczania na cele nieleśne gruntów leśnych połoŜonych poza oznaczonymi na 

Rysunku K-01 terenami zurbanizowanymi oraz terenami, które słuŜyły będą realizacji ustaleń 
studium związanych z obsługą transportową oraz infrastrukturą techniczną; 

� Ŝe do zalesienia będą mogły być przeznaczane55: 
- nieuŜytki, grunty rolne nieprzydatne lub o najniŜszej przydatności do produkcji rolnej (grunty 

najniŜszych klas bonitacyjnych – tj. klasy V i VI) połoŜone w sąsiedztwie i w obrębie 
kompleksów leśnych lub w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów osnowy 
ekologicznej gminy, które nie stanowią oznaczonych na Rysunku K-01 gruntów 
zurbanizowanych; 

- grunty połoŜone przy źródliskach rzek lub potoków, na wododziałach, wzdłuŜ brzegów rzek 
oraz na obrzeŜach jezior i zbiorników wodnych naleŜących do terenów osnowy ekologicznej 
gminy; 

- lotne piaski i wydmy piaszczyste; 
- strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska; 
- hałdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, Ŝwirze, torfie i glinie; 
- tereny łąk, pastwisk i nieuŜytków, które nie posiadają cech siedlisk chronionych krajowym i 

europejskim prawem ochrony przyrody; 
- grunty zdegradowane56; 

� gospodarka leśna prowadzona będzie z uwzględnieniem obowiązujących przepisów i ustaleń 
studium dotyczących terenów chronionych, o których mowa w Rozdziale 13.3. 
 
Problematyka gospodarki leśnej a w szczególności rozwoju leśnej przestrzeni produkcyjnej 

poprzez zalesienia wymaga uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego według przepisów ustawy o lasach: 

1) Powiększanie zasobów leśnych następuje w wyniku zalesienia gruntów oraz podwyŜszania produkcyjności 
lasu w sposób określony w planie urządzenia lasu.57 

2) Grunty przeznaczone do zalesienia określa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzja 
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu58. 

3) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się ustalenia planów urządzenia 
lasu dotyczące granic i powierzchni lasów, w tym lasów ochronnych59. 

4) W zarząd Lasów Państwowych (nadleśnictw) przekazuje się stanowiące własność Skarbu Państwa grunty 
przeznaczone do zalesienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o 
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu60. 

 
 

                                                
54 Zgodnie z art. 3 ust 2 ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z późn. 
zmianami). 
55 Ustalenia uwzględniają przepisy zawarte w art. 14 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z późn. 
zmianami). 
56 Rozumie się przez to grunty, których rolnicza lub leśna wartość uŜytkowa zmalała, w szczególności w wyniku pogorszenia się 
warunków przyrodniczych albo wskutek zmian środowiska oraz działalności przemysłowej, a takŜe wadliwej działalności rolniczej – art. 4  
pkt 16 ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j.: Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z późn. zmianami). 
57 Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z późn. zmianami). 
58 Art. 14 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z późn. zmianami) 
59 Art. 20 ust.1 ustawy z dnia z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435 z późn. zmianami). 
60 Art. 36 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz. 444 z późn. zmianami). 
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13.1.4. Główne ośrodki funkcjonalne 
 
Ze względu na: 

o istniejący sposób przestrzennego rozmieszczenia podstawowych funkcji na obszarze gminy 
(Rozdział 5.), 

o istniejący sposób przestrzennego rozmieszczenia ludności na obszarze gminy (Rozdział 4.1.), 
o rozwijającą się ofertę terenów pod inwestycje komercyjne na obszarze gminy (Rozdział 

6.3.2.), 
o niewykorzystywane obiekty gospodarcze w dawnych zespołach folwarcznych (Rozdział 

7.4.1.), 
o planowane kształtowanie zagospodarowania przestrzennego i wielkości miejscowości,  
o dotychczasowe kierunki rozwoju infrastruktury turystycznej (Rozdział 5.4.), 
o znaczne zróŜnicowanie, jak i wyjątkowe bogactwo środowiska przyrodniczego, kulturowego 

oraz krajobrazu (Rozdziały: 3.2., 3.3., 7., 8.), 
o znaczny, niewykorzystany potencjał Gminy w zakresie rozwoju gospodarki turystycznej 

(Rozdział 5.4.), 
o połoŜenie gminy w ciągu waŜnych regionalnych korytarzy transportowych – droga krajowa nr 6 

i droga wojewódzka nr 211 (Rozdziały: 1.4., 2.1., 2.3., 2.5., 2.6., 5.4., 5.7., 6.3.2., 6.4.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ stworzenia warunków do podnoszenia jakości Ŝycia mieszkańców, 
♦ zapewnienia wszystkim mieszkańcom co najmniej podstawowego dostępu do usług, 
♦ umoŜliwienia rozwoju alternatywnych form zarobkowania dla mieszkańców gminy i wzrostu 

liczby miejsc pracy, 
♦ podnoszenia atrakcyjności osiedleńczej i turystycznej gminy, 
♦ wykorzystania potencjału wynikającego z przebiegających przez gminę waŜnych szlaków 

komunikacyjnych, 
♦ efektywnego wykorzystania potencjału turystycznego – obok zachowania i ochrony zasobów 

naturalnych oraz dziedzictwa kulturowego,  
♦ umoŜliwienia rozwoju publicznej infrastruktury turystycznej, podnoszenia jakości obsługi ruchu 

turystycznego i wydłuŜenia sezonu turystycznego, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się:  

� miejscowość Potęgowo jako centralny ośrodek administracyjno-usługowy gminy: 
- w obrębie miejscowości lokalizowane będą urzędy administracji, porządku publicznego, 

główne funkcje oświaty a takŜe inne funkcje usługowe kształtujące centralną rolę 
miejscowości w strukturze funkcjonalnej całej gminy; 

- funkcja głównego ośrodka usługowego gminy oraz rola jaką będzie on pełnił w 
kształtowaniu toŜsamości lokalnej mieszkańców i wizerunku gminy wymaga uwzględnienia 
w kształtowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej całej miejscowości; 

� Ŝe rozwój funkcji usługowych na pozostałym obszarze gminy będzie zmierzał do zapewnienia 
wszystkim mieszkańcom podstawowego standardu dostępu usług: 
- przyjmuje się, Ŝe oprócz Potęgowa, innymi ośrodkami preferowanymi do koncentracji 

funkcji usługowych będą miejscowości: Łupawa, DarŜyno, Stare Skórowo; w 
miejscowościach wskazanych powyŜej rozwijane będzie zagospodarowanie wykraczające 
poza podstawowe usługi i handel, jak równieŜ inne funkcje oświatowe, lokalne ośrodki 
kultury, oraz inne usługi wynikające z roli jaką miejscowości te pełnić będą w strukturze 
funkcjonalno-przestrzennej całej gminy; 

- przyjmuje się, Ŝe w pozostałych miejscowościach gminy będą mogły być lokalizowane 
funkcje usługowe zapewniające wszystkim mieszkańcom gminy podstawowy dostęp do 
usług; 

� wyznaczone na Rysunku K-01 obszary koncentracji funkcji komercyjnych jako tereny 
lokalizacji nowych obiektów i terenów przeznaczonych dla funkcji komercyjnych lub o 
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charakterze komercyjnym, w sposób zapewniający właściwe wyposaŜenie w systemy 
infrastruktury technicznej oraz system komunikacyjny o odpowiednich parametrach; 

� Ŝe funkcje komercyjne oraz związane z obsługą rolnictwa, oprócz wyznaczonych na Rysunku 
K-01 obszarów koncentracji funkcji komercyjnych, lokalizowane będą na obszarze gminy w 
sposób pozwalający na wykorzystanie istniejących obiektów o takich funkcjach oraz na 
wykorzystanie i zagospodarowanie, w znacznej części nieuŜytkowanych, obiektów moŜliwych 
do adaptacji na tego typu zagospodarowanie (np. obiektów gospodarczych dawnych zespołów 
folwarcznych), w sposób zapewniający właściwe wyposaŜenie w systemy infrastruktury 
technicznej oraz system komunikacyjny o odpowiednich parametrach; 

� Ŝe funkcje komercyjne nie będą lokalizowane na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach 
rozproszonej zabudowy wiejskiej; 

� wyznaczone na Rysunku K-01 tereny predestynowane do rozwoju turystyki jako obszary 
koncentracji zagospodarowania i infrastruktury związanych z kreowaniem i obsługą ruchu 
turystycznego; 

� Ŝe na obszarze gminy Potęgowo rozwijane będzie zagospodarowanie słuŜące następującym 
formom turystyki i rekreacji: 
- agroturystyce, 
- turystyce krajoznawczej, kulturalnej, kwalifikowanej i turystyce biznesowej, 
- zorganizowanej turystyce pobytowej, 
- aktywnej rekreacji sportowej, 
- rekreacji indywidualnej; 

� następujące główne lokalizacje dla preferowanych form turystyki i wypoczynku: 
- agroturystyka – obszar całej gminy; 
- turystyka krajoznawcza, kulturalna, kwalifikowana i turystyka biznesowa – miejscowości: 

Łupawa, Poganice, Grąbkowo, Runowo, Głuszyno, Grapice, Stare Skórowo; 
- zorganizowana turystyka pobytowa – miejscowości Runowo, Łupawa, Potęgowo, Stare 

Skórowo – w oparciu o adaptację istniejących obiektów infrastruktury turystycznej 
przeznaczonej na te cele (np. ośrodek kolonijny w Runowie) oraz innych, które mogą stale 
lub okresowo słuŜyć za obiekty typu: ośrodek kolonijny, ośrodek wczasowy itp. (np. szkoły); 

- aktywne formy rekreacji – rejony miejscowości:  
� Potęgowo – stadion sportowy, kryta pływalnia, hala sportowa, inne obiekty i tereny 

sportowe; 
� Łupawa – hala sportowa, kajakarstwo, kolarstwo terenowe, biegi na orientację, Nordic 

Walking; 
� Poganice – kajakarstwo, kolarstwo terenowe, biegi na orientację, Nordic Walking, 
� Stare Skórowo – hala sportowa, narciarstwo biegowe, biegi na orientację, Nordic 

Walking; 
� Runowo – jeździectwo, kolarstwo górskie, biegi na orientację, Nordic Walking; 

- rekreacja indywidualna – obszar całej gminy, przy czym dla lokalizacja funkcji zabudowy 
letniskowej predysponowana będzie na wyznaczonych na Rysunku K-01 terenach wokół 
jeziora DarŜyńskiego i w rejonach miejscowości: Łupawa, Dąbrówno, Runowo, Nieckowo, 
Radosław; 

 
Zaznaczyć naleŜy, Ŝe rozwój turystyki – jako działalności gospodarczej i edukacyjnej – 

związany jest nie tylko z niezbędnymi lub poŜądanymi formami zagospodarowania 
przestrzennego, ale zaleŜy takŜe od wielu innych czynników wykraczających poza zakres 
niniejszego opracowania, takich jak: system informacji turystycznej i przestrzennej, 
działania promocyjne, czy w końcu strategiczny gminny program rozwoju turystyki 
integrujący i organizujący działania władz, podmiotów gospodarczych i lokalnej 
społeczności w dąŜeniu do wspólnego celu jakim jest rozwój turystyki na terenie gminy. 
Określone kierunki zagospodarowania przestrzennego wyróŜniają najwaŜniejsze – 
przestrzenne – aspekty rozwoju zagospodarowania turystycznego, ale nie stanowią 
zamkniętego zakresu działań niezbędnych dla osiągnięcia  tego celu. 

 
� moŜliwości lokalizacji obiektów i terenów słuŜących obsłudze ruchu przebiegającego drogą 

krajowa nr 6 i drogą wojewódzką nr 211, w miejscach wyznaczonych przez właściwe 
opracowania projektowe dotyczące inwestycji modernizacyjnych związanych z tymi drogami 
(patrz Rozdziały: 13.6.1., 13.6.2.). 
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13.1.5. Gmina Potęgowo a struktura funkcjonalno-przestrzenna gmin sąsiednich 
 
Rozwój i zapewnienie sprawnego funkcjonowania struktury przestrzennej gminy wymaga 

koordynacji zagospodarowania przestrzennego z obszarami gmin sąsiadujących.  
 
Ustala się następujące kierunki – zasady i zadania – kształtowania powiązań funkcjonalno-

przestrzennych obszaru gminy Potęgowo z terenami gmin sąsiadujących: 
1) dotyczące ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego: 
� zachowanie ciągłości przestrzennej oraz spójnych zasad gospodarowania na terenach 

prawnie chronionych oraz innych cennych przyrodniczo i istotnych dla zachowania walorów 
środowiska i wysokiego stanu środowiska przyrodniczego w regionie, a w szczególności: 
- na obszarze Natura 2000 „Dolina Łupawy”, 
- na obszarze chronionego krajobrazu, 
- w granicach głównych zbiorników wód podziemnych oraz ich stref ochronnych; 

� zachowanie ciągłości przestrzennej oraz spójnych zasad gospodarowania na terenach 
naleŜących do systemu funkcjonowania środowiska przyrodniczego, a w szczególności 
połoŜonych w granicach regionalnego systemu osnowy ekologicznej; 

2) dotyczące ochrony i kształtowania walorów krajobrazu: 
� zachowanie istniejących walorów i kształtowanie krajobrazu harmonijnie wiąŜącego 

zagospodarowanie związane ze środowiskiem Ŝycia człowieka i krajobraz naturalny 
środowiska przyrodniczego na terenach granicznych, a w szczególności na terenach 
ekspozycji widokowej:  
- na obszarze chronionego krajobrazu (w szczególności w rejonie miejscowości 

Czerwieniec); 
- w rejonach miejscowości: Głuszyno, Grapice, Radosław; 

3) dotyczące kształtowania układu transportowego: 
� zachowanie połączeń drogowych gminy z terenami gmin sąsiadujących oraz ich właściwego 

stanu technicznego: 
- droga krajowa nr 6 relacji Szczecin – Łęgowo, 
- droga wojewódzka nr 211 relacji Nowa Dąbrowa – Czarna Dąbrówka – Puzdrowo, 
- droga powiatowa nr 1142G relacji Wiszno – Grapice, 
- droga powiatowa nr 1179G relacji Pobłocie – Głuszynko – Potęgowo, 
- droga powiatowa nr 1181G relacji Górzyno – Nieckowo, 
- droga powiatowa nr 1185G relacji Stare Skórowo – DarŜewo, 
- droga powiatowa nr 1187G relacji Czerwieniec – Pogorzelice, 
- droga powiatowa nr 1192G relacji Grąbkowo – Dąbrówno – Wargowo, 
- droga powiatowa nr 1193G relacji Chlewnica – Mikorowo; 

� zachowanie połączeń kolejowych gminy z terenami gmin sąsiadujących; 
4) dotyczące kształtowania systemów infrastruktury technicznej: 
� zachowanie sprawności funkcjonowania istniejących ponadlokalnych obiektów, systemów i 

urządzeń infrastruktury technicznej: 
- linii energetycznej 110 kV z GPZ 110/15 kV, 
- małych elektrowni wodnych na rzece Łupawie w miejscowościach Poganice i Łupawa, 
- kabla optotelekomunikacyjnego strefowego, 
- dalekosięŜnego kabla telefonicznego, 
- telekomunikacyjnego masztu w Skórowie Nowym, 
- przebiegu radiolinii; 

� koordynacja realizacji projektowanych ponadlokalnych obiektów, systemów i urządzeń 
infrastruktury technicznej, w szczególności planowanej rozbudowy gazociągu wysokiego 
ciśnienia relacji Lębork – Słupsk ze stacją redukcyjno-pomiarową 1 stopnia i z odgałęzieniem 
w kierunku Główczyc; 

� zachowanie sprawności funkcjonowania istniejących urządzeń melioracyjnych oraz 
zapewnienie bezpieczeństwa związanego z zagroŜeniem powodzią związanych z rzekami 
Łupawą i Łebą; 

5) dotyczące rozwoju i kształtowania zagospodarowania turystycznego: 
� koordynacja realizacji i zapewnienie ciągłości szlaków turystycznych i dróg rowerowych: 

- planowanej regionalnej trasy rowerowej nr 125 relacji Kartuzy – Sierakowice – Czarna 
Dąbrówka – Słupsk/Główczyce, 
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- szlaków kajakowych na rzekach Łupawie i Łebie, 
- włączenie projektowanych szlaków turystycznych w regionalny system znakowanych 

szlaków turystycznych. 
 
 
 

13.2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów 
 

13.2.1. Tereny wyłączone spod zabudowy 
 
Ze względu na: 

o walory środowiska przyrodniczego i kulturowego gminy (Rozdziały: 3., 7., 8.), 
o obowiązujące przepisy dotyczące odległości od uciąŜliwych linii i urządzeń infrastruktury 

technicznej, 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ ochrony istniejących walorów środowiska przyrodniczego i kulturowego, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się zakaz lokalizacji zabudowy na oznaczonych na Rysunku K-01: 

� terenach leśnych, 
� terenach rolnych o glebach chronionych, 
� terenach obiektów i stanowisk archeologicznego dziedzictwa kulturowego gminy wpisanych do 

rejestru zabytków województwa pomorskiego, 
� terenach stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytków ale posiadających 

własna formę krajobrazową (grodziska i cmentarzyska kurhanowe), 
� terenach rezerwatu przyrody „Grodzisko Runowo”61, 
� terenach połoŜonych w strefach ochronnych od linii energetycznych 110kV oraz innych 

strefach ochronnych linii i urządzeń infrastruktury technicznej połoŜonych lub przebiegających 
przez obszar gminy. 
 
 
 

13.2.2. Kierunki i wskaźniki dotyczące kształtowania zagospodarowania i uŜytkowania 
terenów zurbanizowanych 

 
 

13.2.2.1. Zasady rozwoju struktury funkcjonalnej jednostek osadniczych 
 
Ze względu na: 

o istniejącą strukturę funkcjonalną jednostek osadniczych (Rozdziały: 4.1., 5.6.2., 6.3.), 
o tradycje lokalne w kształtowaniu terenów zurbanizowanych (Rozdział 7.); 

 
w celu: 

♦ zapewnienia odpowiednich warunków zrównowaŜonego funkcjonowania róŜnych form 
zagospodarowania na obszarze gminy, 

♦ kształtowania otwartych, wielofunkcyjnych obszarów zabudowanych zgodnie z zasadami 
zrównowaŜonego rozwoju, 

♦ podnoszenia jakości Ŝycia mieszkańców przy zachowaniu atrakcyjnych warunków 
zamieszkania i rozwoju gospodarczego, 
 

                                                
61 na terenie rezerwatu przyrody obowiązują takŜe inne ograniczenia inwestycyjne wynikające z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. 
o ochronie przyrody (Dz. U.  z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z późn. zmianami) 
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ustala się: 
� dla wyznaczenia zasad kształtowania jednostek osadniczych jako sprawnej przestrzeni 

wielofunkcyjnej przyjmuje się określenie funkcji dominującej – rozumianej jako główna 
(najwaŜniejsza) funkcja terenu, determinująca ale nie wykluczająca rozwoju innych funkcji – 
określonych jako funkcje uzupełniające – na danym terenie; ograniczenia lokalizacyjne dla 
obiektów funkcji uzupełniających wynikają z konieczności zapewnienia właściwych warunków dla 
funkcjonowania zagospodarowania określonego jako dominująca funkcja danego terenu; 

� następujące zasady kształtowania struktury funkcjonalnej terenów zurbanizowanych według 
określonej funkcji dominującej62 terenów: 
 
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

� zakaz lokalizacji: 
o funkcji komercyjnych (funkcji polegających na prowadzeniu działalności produkcyjnej, 

przemysłowej, składowej i magazynowej), 
o stacji paliw, 
o parkingów dla samochodów cięŜarowych, 
o warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów, 
o zespołów garaŜy, 
o budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem zaspakajających specyficzne 

potrzeby mieszkaniowe (dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom 
akademicki), 

o campingów i pól namiotowych, 
o innych obiektów obniŜających standard warunków mieszkaniowych, 
o funkcji usługowych komercyjnych i rzemiosła usługowego, poza terenami 

przylegającymi do ulic o szerokości zapewniającej właściwą obsługę komunikacyjną; 
 
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 

� zakaz lokalizacji: 
o funkcji komercyjnych (funkcji polegających na prowadzeniu działalności produkcyjnej, 

przemysłowej, składowej i magazynowej), 
o stacji paliw, 
o parkingów dla samochodów cięŜarowych, 
o warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów, 
o budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem zaspakajających specyficzne 

potrzeby mieszkaniowe (dom dziecka, dom rencisty, klasztor, internat, dom 
akademicki), 

o zabudowy zagrodowej, 
o campingów i pól namiotowych, 
o innych obiektów obniŜających standard warunków mieszkaniowych, 
o funkcji usługowych komercyjnych i rzemiosła usługowego, poza terenami 

przylegającymi do ulic o szerokości zapewniającej właściwą obsługę komunikacyjną; 
 
- tereny zabudowy zagrodowej: 

� zakaz lokalizacji funkcji nie związanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego, za 
wyjątkiem agroturystyki; 

 
- tereny zabudowy rzemieślniczej (drobne funkcje komercyjne powiązane z zabudową 

mieszkaniową): 
� zakaz lokalizacji: 

o zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i innej niŜ wolnostojąca lub bliźniacza form 
zabudowy jednorodzinnej, 

o funkcji usługowych publicznych, 
o budynków zamieszkania zbiorowego, 
o zabudowy zagrodowej, 
o campingów i pól namiotowych, 
o funkcji komercyjnych na działkach nie przylegających do ulic o szerokości 

                                                
62 funkcje dominujące i inne zostały określone według zapisów zawartych w Rozdziale 13.1.1. 
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zapewniającej właściwą obsługę komunikacyjną obiektów tych funkcji; 
 
- tereny usług oraz centrów usługowych i administracyjnych miejscowości: 

� zakaz lokalizacji: 
o zabudowy zagrodowej, 
o parkingów dla samochodów cięŜarowych, 
o warsztatów samochodowych i stacji obsługi samochodów, 
o budynków zamieszkania zbiorowego za wyjątkiem związanych ze świadczeniem usług 

turystyki w obiektach hotelarskich, 
o funkcji komercyjnych (funkcji polegających na prowadzeniu działalności produkcyjnej, 

przemysłowej, składowej i magazynowej), na działkach nie przylegających do ulic o 
szerokości zapewniającej właściwą obsługę komunikacyjną obiektów tych funkcji; 

 
- tereny funkcji komercyjnych: 

� zakaz lokalizacji: 
o funkcji chronionych (funkcji mieszkaniowych, usług oświaty, usług słuŜby zdrowia i 

opieki społecznej), 
o budynków zamieszkania zbiorowego, 
o zabudowy zagrodowej, 
o campingów i pól namiotowych. 

 
 

13.2.2.2. Zasady rozwoju przestrzennego i kompozycyjnego zespołów zabudowy 
 
W celu: 

♦ kształtowania zespołów zabudowy zgodnie z zasadami zrównowaŜonego rozwoju, 
♦ zapewnienia właściwego standardu warunków mieszkaniowych, 
♦ zapewnienia wszystkim mieszkańcom podstawowego dostępu do usług, 
♦ stworzenia właściwych warunków do rozwoju funkcji usługowych na obszarze gminy, 
♦ stworzenia właściwych warunków do rozwoju funkcji komercyjnych na obszarze gminy; 

 
ustala się następujące zasady kształtowania:  

� terenów zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej: 
- poza miejscowościami Potęgowo i Łupawa wyklucza się lokalizację nowej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, 
- nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna kształtowana będzie w formie budynków o 

liczbie mieszkań nie większej niŜ 5, 
- obowiązuje zachowanie zasad kształtowania krajobrazu kulturowego gminy i nawiązanie do 

cech tradycyjnych, historycznych form zabudowy występujących na obszarze gminy, 
- wytyczne do kształtowania zagospodarowania nowych terenów zabudowy mieszkaniowej i 

zagrodowej oraz kierunki działań zmierzających do podniesienia standardu istniejących 
terenów mieszkaniowych: 
� wskaźniki określające minimalny standard warunków mieszkaniowych dla terenów 

zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej: 
o maksymalna intensywność zabudowy – 0,5, 
o minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych63 – 50% powierzchni działki, 
o minimalny standard miejsc postojowych – 2 mp na 1 działkę, 
o maksymalna wysokości zabudowy nowych budynków dostosowana pod względem 

kompozycyjnym do zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 3 kondygnacje i 10 m; 
� wskaźniki określające minimalny standard warunków mieszkaniowych dla terenów 

zabudowy wielorodzinnej: 
o maksymalna intensywność zabudowy – 1,15, 
o minimalny wskaźnik terenów zieleni zorganizowanej (wraz z zielenią wypoczynkową i 

placami dla dzieci) – 30m2 na 1 mieszkanie, 

                                                
63 rozumie się przez to powierzchnię terenu biologicznie czynną w rozumieniu §3 pkt 22 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, tj.: grunt rodzimy oraz wodę 
powierzchniową na terenie działki budowlanej, a takŜe 50 % sumy powierzchni tarasów i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niŜ  
10 m2 urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłoŜu zapewniającym im naturalną wegetację. 
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o minimalny standard miejsc postojowych – 1 mp na 1 mieszkanie, 
o maksymalna wysokości zabudowy nowych budynków dostosowana pod względem 

kompozycyjnym do zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 4 kondygnacje i 12 m, 
� wskaźniki zapewnienia właściwej obsługi komunikacyjnej terenów zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej: 
o dla obsługi nie więcej niŜ 4 działek obowiązuje wydzielenie dojazdu jako drogi 

wewnętrznej z zachowaniem szerokości pasa drogowego: minimum 5 m., maksimum 
8 m, 

o dla obsługi 5 i więcej działek obowiązuje wydzielenie dojazdu jako drogi wewnętrznej 
z zachowaniem szerokości pasa drogowego: minimum 6 m maksimum 8 m; 

 
� terenów zabudowy usługowej: 

- lokalizacja w rejonach centrów jednostek osadniczych, w sposób pozwalający na tworzenie 
systemu przestrzeni publicznych64 rozumianego jako rdzeń kompozycyjno-funkcjonalny 
miejscowości, 

- lokalizacja na działkach przylegających do głównego układu drogowego gminy, 
- obowiązuje zachowanie zasad kształtowania krajobrazu kulturowego gminy i nawiązanie do 

cech tradycyjnych, historycznych form zabudowy występujących na obszarze gminy, 
- wskaźniki określające przestrzenne i kompozycyjne dla nowej zabudowy usługowej: 

� maksymalna wysokości zabudowy dostosowana pod względem kompozycyjnym do 
zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 12 m, 

� zachowanie minimalnego standardu zapewnienia miejsc postojowych, który określa się 
wg wskaźnika 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp na 
kaŜdego zatrudnionego; z zapewnienia właściwej liczby miejsc postojowej zwolnione 
mogą być obiekty usługowe o powierzchni uŜytkowej do 40 m2; 

 
� terenów zabudowy komercyjnej: 

- lokalizacja funkcji komercyjnych wymagała będzie uzbrojenia w niezbędne systemy 
infrastruktury technicznej słuŜące ochronie środowiska, 

- lokalizacje na obszarach połoŜonych w pobliŜu głównych dróg  i linii kolejowych, w sposób 
nie powodujący nadmiernych ograniczeń dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych 
funkcji chronionych, 

- lokalizacja funkcji komercyjnych realizowana będzie ze szczególnym uwzględnieniem 
wymagań ochrony środowiska przyrodniczego i walorów krajobrazowych gminy, 

- na terenach funkcji komercyjnych konieczne będzie zachowanie minimalnego standardu 
zapewnienia miejsc postojowych, który określa się wg wskaźnika 1 miejsce postojowe na 
40m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp na kaŜdego zatrudnionego; 

 
� obiektów i terenów innych funkcji: 

- ze względu na centrotwórczą rolę jaką w strukturze przestrzennej jednostek osadniczych 
pełnią obiekty typu.: szkoły, przedszkola, administracja, obiekty sportowe, usługowe, 
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe itd., oraz ich znaczącą rolę w kształtowaniu 
toŜsamości lokalnej, przyjmuje się, Ŝe przy lokalizowaniu i projektowaniu obiektów takich 
funkcji wskazane jest: 
� nadanie indywidualnej formy, wynikającej z cech budownictwa tradycyjnego, 
� powiązanie terenów ich lokalizacji z terenami zorganizowanej zieleni publicznej, 
� zachowanie minimalnego standardu zapewnienia miejsc postojowych, który określa się 

wg wskaźnika 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp na 
kaŜdego zatrudnionego; 

 
- na terenie gminy Potęgowo nie będą lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni 

sprzedaŜowej powyŜej 400 m2; 
- zachowanie i właściwe utrzymanie elektrowni wodnych na rzece Łupawie; 
- naleŜy zachować strefy ochronne czynnych cmentarzy od budynków mieszkalnych, 

                                                
64 system przestrzeni publicznych – ogólnodostępna cześć terenu zabudowanego jednostki osadniczej stanowiąca waŜny element jej 

kompozycji funkcjonalno-przestrzennej; w obrębie terenów naleŜących do systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest 
kształtowanie zagospodarowania o wysokiej estetyce; w szczególności poŜądane jest kształtowanie wysokiego standardu estetycznego 
elewacji budynków od strony przestrzeni ogólnodostępnych, małej architektury i terenów zieleni  
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zamieszkania zbiorowego, obiektów przemysłu spoŜywczego, obiektów Ŝywienia 
zbiorowego, magazynów Ŝywności itp. zgodnie z przepisami szczególnymi; dopuszcza się 
inne lokalizacje cmentarzy niŜ wyznaczone na rysunku Studium po spełnieniu niezbędnych 
wymogów ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz innych przepisów 
szczególnych; 

- dopuszcza się lokalizację pół golfowych z towarzyszącymi usługami po spełnieniu 
niezbędnych wymogów ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego; 

- naleŜy zachować pasy dostępności do zbiorników i cieków wodnych naleŜących do Skarbu 
Państwa, to znaczy naleŜy zachować minimalne strefy przybrzeŜne dla realizacji 
publicznych ciągów pieszych; 

 
� wielkości minimalnych powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych: 

- 800 m2 na terenach połoŜonych w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów 
zwartej zabudowy;  

- 1200 m2 na terenach połoŜonych w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów 
rozproszonej zabudowy wiejskiej; 

- dopuszcza się stosowanie innych wielkości działek dla terenów połoŜonych na obszarach 
zwartej zabudowy centrów miejscowości: Potęgowo, Łupawa, DarŜyno; zasięgi zwartej 
zabudowy centrów miejscowości zostaną ustalone w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego; 

- ustalone minimalne wielkości działek budowlanych nie dotyczą działek wydzielanych na 
potrzeby obiektów i urządzeń obsługi komunikacyjnej, systemów infrastrukturalnych 
technicznej oraz elektrowni wiatrowych. 

 
 
 

13.2.3. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów farm 
wiatrowych 

 
Ze względu na: 

o istniejącą dobre warunki dla rozwoju energetyki wiatrowej (Rozdziały: 2.3., 3.5., 5.3.2.), 
o konfigurację przestrzenną róŜnych form zagospodarowania terenów gminy, a w szczególności 

lokalizację terenów mieszkaniowych (Rozdział 5.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ umoŜliwienia rozwoju energetyki wiatrowej na obszarze gminy, 
♦ zapewnienia warunków dla zrównowaŜonego rozwoju róŜnych form zagospodarowania 

terenów na obszarze gminy, 
♦ ochrony istniejących walorów przyrodniczych i krajobrazowych, 
♦ zapewnienia odpowiednich warunków funkcjonowania dla terenach mieszkaniowych, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
 
Ustala się: 

� moŜliwość lokalizacji farm elektrowni wiatrowych wyłącznie na wyznaczonych Rysunku K-01 
terenach; 

� na wyznaczonych Rysunku K-01 terenach lokalizacji farm elektrowni wiatrowych wyklucza się 
lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej poza oznaczonymi terenami zurbanizowanymi; 

� obowiązek lokalizowania elektrowni wiatrowych w sposób, który nie będzie powodował 
przekroczenia obowiązujących norm hałasu dla zabudowy mieszkaniowej i terenów 
rekreacyjnych, na granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów zurbanizowanych; 
lokalizacja poszczególnych siłowni wiatrowych – odległość od terenów chronionych 
akustycznie – powinna być poprzedzona prognozą zachowania norm dopuszczalnego hałasu 
dla poszczególnych typów terenów chronionych; 

� wyłączeniu z lokalizacji farm elektrowni wiatrowych podlega osnowa ekologiczna gminy (doliny 
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rzeczne, zwarte kompleksy leśne, torfowiska, cenne zbiorowiska roślinne poza terenami 
lasami leśnymi, akweny wodne, i inne) wyznaczona w planie zagospodarowania województwa 
pomorskiego; 

� na etapie studiów lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego naleŜy przeprowadzić szczegółowe 
analizy przyrodnicze, w tym związane z oceną oddziaływania na awifaunę (na podstawie 
monitoringu przedinwestycyjnego) mające na celu ochronę walorów przyrodniczych gminy; 

� na etapie studiów lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego naleŜy przeprowadzić szczegółowe 
analizy krajobrazowe mające na celu ochronę walorów krajobrazowych gminy; 

� z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza się tereny mieszkaniowe i rekreacyjne ze strefą 
około 500 m; właściwa odległość powinna być uzaleŜniona od prognozy hałasu dla 
projektowanych siłowni wiatrowych i zachowania stosownych norm dopuszczalnego hałasu; 

� dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca się zachowanie minimalnych odległości od: 
- dróg o nawierzchni utwardzonej i linii kolejowych – 60 m, 
- linii elektroenergetycznych (niskiego i średniego napięcia – 1 długość ramienia wirnika, 

wysokich i najwyŜszych napięć – 3 długości ramienia wirnika), 
- ściany lasu – 200 m, 
- brzegów rzek i jezior o powierzchni od 1 ha do 10 ha – 200 m, 
- akwenów wodnych powyŜej 10 ha – 500 m. 
 
 
 

13.2.4. Kierunki kształtowania infrastruktury turystycznej 
 
Ustala się: 

� funkcja agroturystyczna nie wymaga zapewnienia Ŝadnych specjalnych warunków 
dotyczących zagospodarowania przestrzennego, poza oczywiście wysoką jakością 
środowiska przyrodniczego i estetyką zagospodarowania przestrzennego gminy; jej rozwój 
uwarunkowany jest jednak wieloma czynnikami wynikającymi z ogólnego rozwoju społeczno-
gospodarczego gminy; podstawą do rozwoju agroturystyki jest właściwy standard warunków 
mieszkaniowych w gminie, pozwalający rolnikom na przeznaczenie części mieszkania na 
pokoje dla turystów oraz poziom zamoŜności mieszkańców pozwalający im na 
zainwestowanie części środków w tego typu działalność; rozwój budownictwa 
mieszkaniowego oraz stałe podnoszenie standardów mieszkaniowych w gminie, poparte 
działaniami szkoleniowymi i promocyjnymi oraz niwelowanie napięć na rynku pracy, pozwoli 
więc na wzbudzenie zainteresowania mieszkańców tą formą aktywności gospodarczej i rozwój 
funkcji agroturystycznej w gminie; 

� następujące, przestrzenne kierunki rozwoju innych form turystyki na obszarze gminy: 
- ochrona i pielęgnacja, adaptacja i ekspozycja głównych walorów dziedzictwa kulturowego 

gminy, a w szczególności zespołów pałacowo-parkowych i dworsko-parkowych, 
- kreowanie nowoczesnej oferty turystycznej związanej z obiektami hydrotechnicznymi i 

dziedzictwem kulturowym (zespoły dworsko- i pałacowo-parkowe), 
- udostępnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy najcenniejszych stanowisk 

archeologicznych w ustanowionych arkach kulturowych65, 
- uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy obiektów i stanowisk dziedzictwa 

archeologicznego, 
- ochrona, pielęgnacja i ekspozycja najatrakcyjniejszych walorów środowiska przyrodniczego 

i walorów  krajobrazu, 
- wyznaczenie i organizacja znakowanych szlaków turystycznych pieszych, rowerowych, 

konnych łączących najatrakcyjniejsze elementy środowiska przyrodniczego, środowiska 
kulturowego oraz walory krajobrazu oraz włączenie ich w regionalny system szlaków 
turystycznych, 

- organizacja infrastruktury słuŜącej uprawianiu turystyki krajoznawczej: dróg rowerowych, 
parkingów dla rowerów, wypoŜyczalni rowerów oraz koni, szlaków, przystani i stanic 
kajakowych, wieŜ widokowych i obserwacyjnych, miejsc piknikowych, miejsc zatrzymania 

                                                
65 Patrz Rozdział 13.4.5. 
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(miejsc postojowych) i ich zagospodarowanie (zadaszenia, ławki, tablice informacyjne itp.), 
- organizacja i rozwój funkcji muzealnych (np. gminne muzeum historyczno-archeologiczne, 

ekspozycje i tablice informacyjne w obiektach historycznych i archeologicznych), 
- rozwój infrastruktury dla funkcji konferencyjnych i ośrodków szkoleniowych (np. Głuszyno, 

Grapice, Grąbkowo, Runowo), 
- organizacja miejsc i infrastruktury dla organizacji imprez masowych, targów, jarmarków 

(Potęgowo, Łupawa, Poganice), 
- dostosowanie rodzajów inwestycji oraz form infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej do 

sposobu funkcjonowania struktury przestrzennej gminy, istniejącego potencjału środowiska 
przyrodniczego oraz istniejących sposobów zagospodarowania terenów osadniczych. 

 
Aneks Nr 14 przedstawia zestaw proponowanych działań rozwojowych i promocyjnych 

dotyczących turystyki na obszarze gminy Potęgowo.  
 
 
 

13.2.5. Tereny i obiekty wymagające przekształceń i rehabilitacji  
 
Przekształceń, rehabilitacji i włączenia w strukturę funkcjonalno-przestrzenną gminy wymagają 

nieuŜytkowane tereny i obiekty gospodarcze i przemysłowe w miejscowości Potęgowo oraz w 
rejonie miejscowości Głuszyno, a w szczególności obiekty naleŜące do dawnych zespołów dworsko-
folwarcznych i pałacowo-folwarcznych w miejscowościach: DarŜyno, Dąbrówno, Głuszyno, 
Głuszynko, Grapice, Grąbkowo, KarŜnica, Malczkowo, Nieckowo, Poganice, Rębowo, Rzechcino, 
Warcimino, Węgierskie, śochowo. Przy adaptacji tych obiektów uwzględnienia wymaga konieczność 
ich ochrony jako znaczących dla dziedzictwa kulturowego gminy. Wykorzystanie lub przywrócenie 
uŜytkowania tych obiektów stanowi jednak podstawę dla ich właściwego utrzymania i zachowania. 
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13.3. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego 
 
Środowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz walory krajobrazu naleŜą do 

największych wartości istniejących na obszarze gminy Potęgowo. Rozwój gospodarczy, społeczny, a 
w szczególności rozwój i przekształcenia terenów zabudowanych wymagają zintegrowanych działań 
uwzględniających konieczność ochrony walorów przyrodniczych i kulturowych oraz harmonijnego 
kształtowania krajobrazu. Działania te mają na celu zachowanie, właściwe utrzymanie zasobów i 
walorów oraz zachowanie ich dla przyszłych pokoleń. 

 
Jako podstawowe zasady ochrony i kształtowania walorów środowiska przyrodniczego, 

kulturowego i krajobrazu gminy ustala się: 
� respektowanie, właściwe utrzymanie i ekspozycja dóbr objętych ochroną prawną; 
� planowane zagospodarowanie terenów nie moŜe w Ŝaden sposób trwale zmienić stosunków 

wodnych w obszarze Natura 2000 oraz na terenach przyległych, nie moŜe pogorszyć stanu 
wód rzeki Łupawy; 

� zabrania się podejmowania działań mogących osobno lub w połączeniu z innymi działaniami 
znacząco negatywnie oddziaływać na cele ochrony obszarów Natura 2000 połoŜonych 
zarówno w granicach gminy jak i połoŜonych w bezpośrednim jej sąsiedztwie; 

� objęcie ochroną, właściwe utrzymanie i ekspozycja dóbr nie objętych ochroną prawną, ale 
posiadających znaczącą wartość dla środowiska przyrodniczego i krajobrazu gminy; 

� poszanowanie i adaptacja dziedzictwa przyrodniczego i walorów krajobrazu; 
� kształtowanie nowego zagospodarowania z poszanowaniem regionalnych tradycji przy 

wykorzystaniu specyfiki dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego gminy; 
� kształtowanie nowego zagospodarowania w sposób umoŜliwiający zachowanie pełnych 

moŜliwości funkcjonowania ekosystemów; 
� lokalizację na terenie gminy wyłącznie działalności gospodarczych nie uciąŜliwych dla 

środowiska przyrodniczego lub wyposaŜonych w infrastrukturę ograniczającą te uciąŜliwości; 
� udostępnienie walorów środowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego oraz wartości 

wizualnych krajobrazu przez: 
- przywracanie i ochronę ekspozycji tras widokowych, 
- ochronę ekspozycji z punktów widokowych i ich zagospodarowanie, 
- rozbudowę sieci znakowanych szlaków turystycznych łączących atrakcje przyrodnicze, 

kulturowe i krajobrazowe. 
 
 
 

13.3.1. Tereny objęte formami ochrony przyrody 
 

13.3.1.1. Obszary chronionego krajobrazu 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie części terenów gminy w oznaczonych na Rysunku K-01 granicach Obszaru 
Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od 
Lęborka” (Rozdział 3.3.1.), 

o obowiązujące na terenach połoŜonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu przepisy: 
� Rozporządzenie Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005r. w sprawie 

obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 29, 
poz.585) wraz ze zmianami wniesionymi Rozporządzeniem Nr 23/07 Wojewody 
Pomorskiego z dnia  6 lipca 2007 roku zmieniającym rozporządzenie w sprawie obszarów 
chronionego krajobrazu w województwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 117, poz.2036); 

� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 
z późn. zm.). 

 
Na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik mapowy 

do niniejszego opracowania) granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala się obowiązek 
stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych. Przepisy 
szczególne obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego 
opracowania. 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
269 

 
 

13.3.1.2. Rezerwat przyrody 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie w granicach gminy Potęgowo jednego obszaru uznanego za rezerwat przyrody – 
Rezerwat „Grodzisko Runowo”; jest to rezerwat leśny, częściowy, utworzony w celu 
zachowania fragmentu buczyny niŜowej z licznymi okazami pomnikowych drzew oraz 
pozostałości po wczesnośredniowiecznym grodzisku (Rozdział 3.3.2.), 

o ustanowione w akcie powołującym rezerwat zasady gospodarowania zgodnie z Zarządzeniem 
Ministra Leśnictwa i Przemysłu Drzewnego z dnia 21 września 1981 r. (M. P. Nr 5, z dn. 7 
października 1981 r., poz.231, par.10) – aktualnie przepisy te nie obowiązują, 

o brak planu ochrony dla tego rezerwatu, 
o obowiązujące na terenie rezerwatu przepisy szczególne: 

� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 
z późn. zm.). 

 
Na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik mapowy 

do niniejszego opracowania) granicach Rezerwatu „Grodzisko Runowo” ustala się obowiązek 
stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych. Przepisy 
szczególne obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego 
opracowania. 

 
 

13.3.1.3. Stanowiska dokumentacyjne 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie w granicach gminy dwóch obszarów stanowisk dokumentacyjnych (Rozdział 3.3.3.): 
� Oz Grapice, gdzie przedmiotem ochrony jest dobrze zachowany podłuŜny pagór 

pochodzenia lodowcowego – oz – wraz z odsłonięciem. Stanowisko zostało utworzono 7 
listopada 2001 r. Rozporządzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 11/01 (Dz. Urz. Woj. 
Pomorskiego z 2001r., Nr 86, poz. 1121), 

� Wyrobisko Wieliszewo, gdzie przedmiotem ochrony jest obszar po wydobyciu torfu. 
Stanowisko utworzono 10 października 1997 r. Rozporządzeniem Wojewody Słupskiego Nr 
13/97 (Dz. Urz. Woj. Słupskiego z 1997 r., Nr 18, poz. 99), 

o nieaktualne przepisy dotyczące zasad gospodarowania na obszarach obu stanowisk, 
ustanowione w trakcie powoływania tych form ochrony przyrody, 

o obowiązujące na terenach stanowisk dokumentacyjnych przepisy szczególne: 
� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 

z późn. zm.). 
 
Na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik mapowy 

do niniejszego opracowania) granicach stanowisk dokumentacyjnych ustala się obowiązek 
stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych. Przepisy 
szczególne obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego 
opracowania. 

 
 

13.3.1.4. UŜytki ekologiczne 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie w granicach gminy 43 obszarów stanowiących uŜytki ekologiczne (Rozdział 3.3.4.)  
– wykaz uŜytków ekologicznych wraz z wykazem aktów je ustanawiających na obszarze 
gminy zawiera Aneks Nr 3 do niniejszego opracowania,  

o ustanowienie uŜytków ekologicznych na terenie gminy róŜnymi aktami prawnymi, 
o obowiązujące na terenach uŜytków ekologicznych przepisy szczególne: 

� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 
z późn. zm.), 
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� zakazy ustanowione w Uchwale Nr XIX/128/2008 Rady Gminy Potęgowo z dn. 29 lutego 
2008 r. w sprawie ustanowienia uŜytków ekologicznych – obowiązujące w stosunku do 2 
cennych torfowisk wysokich. 

 
Na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik mapowy 

do niniejszego opracowania) granicach uŜytków ekologicznych ustala się obowiązek stosowania 
zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych. Przepisy szczególne 
obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego opracowania. 

 
 
 

13.3.1.5. Pomniki przyrody 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie w granicach gminy 19 pomników przyrody – drzewa oraz ich grupy (Rozdział 3.3.5.), 
wykaz pomników przyrody na obszarze gminy zawiera Aneks Nr 2 do niniejszego 
opracowania, 

o ustanowienie pomników przyrody na terenie gminy róŜnymi aktami prawnymi, 
o obowiązujące w stosunku do pomników przyrody przepisy szczególne: 

� Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 
z późn. zm.), 

� zakazy ustanowione w Uchwale Nr XIX/127/2008 Rady Gminy Potęgowo z dn. 29 lutego 
2008 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody – obowiązujące w stosunku do 6 
pomników przyrody. 

 
W stosunku do oznaczonych na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik mapowy do 

niniejszego opracowania) pomników przyrody ustala się obowiązek stosowania zasad 
zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych. Przepisy szczególne 
obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego opracowania. 

 
 
 

13.3.1.6. Obszar Natura 2000 Dolina Łupawy PLH220036 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie w granicach gminy jednego obszaru cenny przyrodniczo, który został objęty ochroną 
w ramach europejskiej sieci ochrony przyrody w postaci obszaru Natura 2000 – obszar Natura 
2000 PLH 220036 „Dolina Łupawy” (Rozdział 3.3.6.), 

o ze względu na obecny status obszaru jako podlegającego procedurze zatwierdzenia przez 
Komisję Europejską jako obszar waŜny dla ochrony przyrodniczego dziedzictwa Europy - do 
tego czasu w stosunku do projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 
zgodnie z orzecznictwem Europejskiego Trybunału Sprawiedliwości, obszar ten objęty jest 
ochroną zgodnie z tzw. „zasadą ostroŜności” wynikającą z Traktatu ustanawiającego 
Wspólnotę Europejską, 

o konieczność przeprowadzenie oceny, o której mowa w art. 6 ust. 3 dyrektywy siedliskowej, w 
odniesieniu do tego typu obszarów – jednakŜe niedozwolone jest stosowanie procedury 
przewidzianej w art. 6 ust. 4 dyrektywy siedliskowej66 do czasu ich zatwierdzenia przez 
Komisję Europejską; 
 
ustala się: 

� w strefie brzegowej rzeki Łupawy zabrania się realizowania zadań oraz ingerencji w koryto 
dno i brzegi rzeki, mogących w sposób bezpośredni lub pośredni zagraŜać tarliskom ryb 
łososiowatych; 

� naleŜy zachować istniejące zbiorniki wodne, starorzecza, torfowiska oraz pozostałe obszary 
wodno-błotne występujące na obszarze ostoi i terenach przyległych; 

                                                
66 Jego odpowiednikiem jest art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z późn. 
zm.). 
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� wobec przedsięwzięć mogących znacząco negatywnie oddziaływać na projektowane obszary 
Natura 2000 konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziaływania, o której mowa w art. 33. 
ust. 3 ustawy o ochronie przyrody (art. 6 ust. 3 dyrektywy siedliskowej); w związku z tym jeŜeli 
w trakcie takiej oceny stwierdzone zostanie znaczące negatywne oddziaływanie 
przedsięwzięcia na dany obszar, nie jest dozwolone wydanie zgody na realizację 
przedsięwzięcia, nawet jeśli spełnia ono przesłanki, o których mowa w art. 34 ustawy o 
ochronie przyrody (art. 6 ust. 4 dyrektywy siedliskowej), czyli za jego realizacją przemawiają 
konieczne wymogi nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze 
społecznym lub gospodarczym, wykazano brak rozwiązań alternatywnych, a takŜe 
zapewnione zostanie wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbędnej do zapewnienia 
spójności i właściwego funkcjonowania sieci obszarów Natura 2000; w takim przypadku zgoda 
moŜe być wydana dopiero po zatwierdzenia danego obszaru Natura 2000 przez Komisję 
Europejską.; 

� do czasu zatwierdzenia obszaru przez Komisję Europejską dla tego obszaru Natura 2000 nie 
sporządza się, zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody art. 28, planu 
zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000.  
 
 

13.3.2. Inne obszary cenne przyrodniczo 
 

13.3.2.1. Główne zbiorniki wód podziemnych 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie na obszarze gminy Potęgowo granic dwóch zbiorników wód podziemnych: 
� Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 115 Zbiornik Morenowy Łupawa, 
� Główny Zbiornik Wód Podziemnych Nr 107 „Pradolina Łeby”, 
które zostały zatwierdzone na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej; 

o wyznaczone w dokumentacjach hydrogeologicznych zatwierdzających granice tych 
zbiorników: 
� obszary wysokiej ochrony (OWO), 
� obszary najwyŜszej ochrony (ONO),  
które wymagają zatwierdzenia w postaci obszarów ochronnych, ale które do dnia dzisiejszego 
nie zostały utworzone; 
Według Art. 3. 1 ust. 4 Prawo Wodne w obrębie obszarów ochronnym moŜna ustanawiać 
w trybie Rozporządzenia Regionalnego Dyrektora RZGW zasady zagospodarowania. 
JednakŜe do dnia sporządzenia Studium nie ma określonych proponowanych nakazów 
oraz zakazów mający na celu ochronę wód podziemnych w stosunku do GZWP nr 115. 
Wynika to z braku odpowiedniego rozporządzenia wykonawczego Ministra Środowiska. 
Dlatego teŜ przyjmuje się środki ochrony zasobów GZWP, obejmujące zasady ogólne w 
myśl art. 98.1 Prawo Ochrony Środowiska z dnia 23 stycznia 2008.  
 

o strategiczna rangę występujących tu zasobów wód podziemnych. 
 

 
Do czasu utworzenia obszarów ochronnych dla GZWP zaleca się stosowanie następujących 

zakazów, nakazów i zaleceń w zakresie ochrony zasobów wód podziemnych: 
 
Zakazy i nakazy: 

� zakaz lokalizowania wysypisk odpadów komunalnych i składowisk odpadów przemysłowych i 
promieniotwórczych; 

� zakaz lokalizowania wylewisk ścieków, gnojowicy i innych substancji niebezpiecznych; 
� zakaz lokalizowania duŜych składów i stacji paliw; 
� zakaz zrzutu ścieków sanitarnych, przemysłowych, technologicznych i innych (w tym zrzutu 

kanalizacji deszczowej z terenów miast i obiektów przemysłowych) do gruntu lub suchych 
rowów melioracyjnych; zakaz zrzutu wyŜej wymienionych wód i ścieków bez ich oczyszczenia 
do wód powierzchniowych; 

� zakaz lokalizowania nowych cmentarzy; 
� zakaz magazynowania, składowania odpadów oraz substancji niebezpiecznych bez 
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utwardzonego podłoŜa i izolacji uniemoŜliwiającej przenikanie zanieczyszczeń do gruntu; 
� zakaz lokalizowania innych obiektów, lub prowadzenia działalności gospodarczej bez 

stosowania powyŜszych rygorów; 
� nakaz lokalizacji obiektów potencjalnie niebezpiecznych dla wód podziemnych powinna być 

poprzedzona rozwaŜeniem alternatywnej lokalizacji poza terenem GZWP. W przypadku braku 
innej lokalizacji budowa obiektu powinna być poprzedzona: rozpoznaniem hydrogeologicznym, 
hydrogeochemicznym, zaprojektowaniem zabezpieczeń na wypadek awarii. Obiekt powinien 
posiadać monitoring wód podziemnych. Zrzut wód technologicznych, opadowych i innych; 

� powinien być regulowany pozwoleniem wodno-prawnym i objęty systematyczna kontrola.  
 
Zaleca się: 

� preferowanie budowy obiektów z zamkniętym obiegiem wody; 
� na terenach intensywnych upraw rolniczych stosowanie nawozów sztucznych powinno 

regulować poziom dopuszczalnych dawek, ustalony przez stacje chemiczno-rolnicze; 
� naleŜy dąŜyć do rozbudowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Konieczne jest 

zminimalizowanie niekontrolowanych wycieków z kolektorów kanalizacyjnych poprzez 
prawidłowa eksploatacje i uszczelnianie odcinków najbardziej niebezpiecznych. Zrzuty 
awaryjne ścieków naleŜy kierować do wód powierzchniowych, wykluczyć zrzuty do suchych 
rowów; 

� na terenie obiektów które zanieczyszczają wody podziemne substancjami toksycznymi, lub 
stwarzają takie zagroŜenie, naleŜy przeprowadzić oceny oddziaływania na środowisko ze 
szczególnym uwzględnieniem wód podziemnych. Na podstawie uzyskanych wyników naleŜy 
zlikwidować skaŜenie i przerwać wprowadzanie zanieczyszczeń do wód podziemnych. JeŜeli 
okaŜe się to niemoŜliwe naleŜy obiekt zlikwidować; 

� zakłady (obiekty) które nie stosują odpowiednich zabezpieczeń przed zanieczyszczeniem wód 
podziemnych naleŜy zobowiązać do odpowiednich przeciwdziałań. Dotyczy to równieŜ 
wszystkich stacji paliw zlokalizowanych na obszarze najwyŜszej ochrony; 

� zakłady które eksploatują własne ujęcia wód podziemnych naleŜy zobowiązać do ustalenia 
stref ochronnych. 
 
 
 

13.3.2.2. Lasy ochronne 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie na obszarze gminy Potęgowo lasów stanowiących lasy ochronne67 (zestawienie 
gruntów leśnych objętych ochroną w postaci lasów ochronnych zawiera Aneks Nr 4 do 
niniejszego opracowania) będących w zarządzie: 
� Nadleśnictwa Cewice, 
� Nadleśnictwa Lębork, 
� Nadleśnictwa Damnica, 
� Nadleśnictwa Łupawa; 

o obowiązujące na terenach lasów ochronnych przepisy szczególne: 
� Ustawa z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 z późn. 

zmianami), 
� akty o uznaniu lasu za las ochronny. 
 
Na terenach połoŜonych w granicach lasów ochronnych ustala się obowiązek stosowania 

zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych oraz uwzględnienia 
granic lasów ochronnych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego68. Przepisy 
szczególne obowiązujące w dniu uchwalenia studium przedstawia Aneks Nr 13 do niniejszego 
opracowania. 

 
 

                                                
67 W rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 z późn. zmianami). 
68 Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 45 poz. 435 z późn. zmianami). 
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13.3.3. Funkcjonowanie środowiska przyrodniczego 
 
Ze względu na: 

o przyrodnicze funkcje jakie pełnią obszary oznaczone jako tereny osnowy ekologicznej gminy 
(Rozdział 3.7.), 

o walory środowiskowe gminy oraz zagroŜenia środowiskowe (Rozdział 3.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ ochrony korytarzy ekologicznych jako zasadniczych elementów zapewniających ciągłość 
funkcjonalno-przestrzenną środowiska przyrodniczego, 

♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� konieczności zachowania regionalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych i innych terenów 
istotnych dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego; 

� zachowania jako dominującego naturalnego, przyrodniczego zagospodarowania tych terenów 
lub ich rolniczego – łąkowo-pastwiskowego uŜytkowania; 

� ochronę istniejących elementów tworzących system osnowy ekologicznej poprzez: 
� właściwe utrzymanie przyrodniczych elementów systemu osnowy ekologicznej; 
� podjęcie działań pielęgnacyjnych, restytucyjnych i rewaloryzacyjnych69; 

� ochronę i wzmocnienie ciągłości przestrzennej systemu osnowy ekologicznej gminy: 
� wprowadzanie dolesień, zadrzewień i pasów zakrzaczeń w obrębie płatów i korytarzy 

ekologicznych (dotyczy to przede wszystkim zboczy form dolinnych i najsłabszych terenów 
rolniczych); 

� wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej nieizolowanych od negatywnego 
antropogenicznego wpływu terenów hydrogenicznych (zwłaszcza tranzytowych) poprzez 
realizację zadrzewień i zakrzaczeń – w wyniku czego wzrośnie ich funkcja przyrodnicza; 

� realizacja nowych korytarzy ekologicznych przez wprowadzenie zalesień, zadrzewień i 
zakrzaczeń; 

� wzbogacanie bioróŜnorodności obszaru gminy; 
� ukształtowanie nowych powiązań ekologicznych poprzez: zalesienia, zakrzewienia, 

utrzymanie istniejącego uŜytkowania łąkowo-pastwiskowego, utrzymanie i promowanie 
naturalnej sukcesji na terenach porzuconych upraw rolnych; 

� jako priorytetowe działania zmierzające do wzmocnienia terenów tworzących system osnowy 
ekologicznej gminy: 
� ograniczanie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej (dotyczy to przede 

wszystkim jednostek osadniczych oraz obiektów infrastrukturalnych) ograniczających 
ciągłość przestrzenną systemu; 

� kształtowanie zagospodarowania przestrzennego jednostek osadniczych w sposób 
uwzględniający zachowanie ciągłości i lokalne zasady funkcjonowania systemu środowiska 
przyrodniczego, m.in. poprzez: 
- zachowanie właściwych wskaźników powierzchni aktywnych przyrodniczo na terenach 

zabudowanych; 
- włączanie terenów zieleni zorganizowanej w system osnowy ekologicznej gminy; 

� rekultywacja terenów zdegradowanych, zwłaszcza w kierunku leśnym.  

                                                
69 Według M. Przewoźniak – „Kształtowanie Środowiska Przyrodniczego Miast Przykłady z Regionu Gdańskiego”, Wydział Architektury 
Politechniki Gdańskiej, Gdańsk 2002: Pielęgnacja środowiska dotyczy terenów o korzystnym stanie przyrodniczym, wymagających 
jedynie jego podtrzymywania, z moŜliwością dokonywania przekształceń w przypadku istotnych potrzeb społeczno-gospodarczych. 
Restytucja środowiska polega na przywracaniu go do stanu naturalnego. Rewaloryzacja środowiska dotyczy terenów wykorzystywanych 
niewłaściwie w aspekcie uwarunkowań przyrodniczych lub społeczno-gospodarczych i polega na ich przekształcaniu dla potrzeb 
poŜądanych funkcji. 
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13.3.4. Zasady wykorzystania innych zasobów środowiska przyrodniczego 

 
Zgodnie z zasadą zrównowaŜonego rozwoju przyjętą jako główny kierunek kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego, uwzględniając ograniczoność istniejących zasobów, ustala się 
następujące kierunki ochrony, kształtowania i wykorzystania innych zasobów środowiska 
przyrodniczego: 

� zrównowaŜone wykorzystanie istniejących na obszarze gminy kopalin na zasadach zgodnych 
z przepisami dotyczącymi ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego oraz prawem 
geologicznym i górniczym70; 

� rekultywację wyrobisk poeksploatacyjnych; 
� ochronę i kształtowanie właściwego stanu czystości wód powierzchniowych oraz środowiska 

przyrodniczego wód i otoczenia w szczególności poprzez rozwój systemów inŜynierii ochrony 
środowiska na obszarze gminy; 

� zrównowaŜone wykorzystanie wód powierzchniowych dla celów rekreacyjnych w sposób 
uwzględniający ich funkcje mikroklimatyczne i ekologiczne; 

� ochronę i kształtowanie śródpolnych zbiorników retencyjnych i oczek wodnych; 
� kształtowanie terenów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w sposób 

uwzględniający system funkcjonowania środowiska przyrodniczego oraz zapewniający 
mieszkańcom właściwy kontakt z przyrodą poprzez rozwój terenów zieleni zorganizowanej; 

� włączenie publicznych terenów zieleni zorganizowanej w system przestrzeni publicznej 
jednostek osadniczych w sposób uwzględniający walory krajobrazowe oraz ich rolę w 
kształtowaniu kompozycji i estetyki przestrzeni publicznych. 

                                                
70 Ustawa z dnia 04.02.1994 r. prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 228, poz. 1947 z późn. zmianami). 
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13.4. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska kulturowego i krajobrazu 
 
Ze względu na: 

o istniejące zasoby dziedzictwa kulturowego gminy (Rozdział 7.), 
o istniejące walory krajobrazu kulturowego i naturalnego (Rozdziały: 7., 8.), 
o znaczenie dziedzictwa kulturowego dla kształtowania toŜsamości lokalnej mieszkańców, 
o znaczenie dziedzictwa kulturowego dla rozwoju gospodarczego i społecznego gminy 

(Rozdziały 5.4.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia na obszarze gminy rozwoju społecznego i gospodarczego, który zgodny będzie z 
zasadami rozwoju zrównowaŜonego, 

♦ zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego gminy, 
♦ ochrony i kształtowania toŜsamości lokalnej mieszkańców gminy, 
♦ kształtowania krajobrazu gminy zgodnie z ideą trójochrony, czyli równorzędnego traktowania 

ochrony wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, 
♦ kształtowania atrakcyjnego środowiska Ŝycia mieszkańców; 

 
 
ustala się: 

� objęcie ochroną i właściwe utrzymanie obiektów i terenów istotnych dla zachowania 
toŜsamości lokalnej, na podstawie aktów prawa miejscowego, a w szczególności miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego; 

� opracowanie gminnej ewidencji zabytków71; 
� opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami oraz jego realizacja, w szczególności 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego72; 
� sprawowanie ochrony i opieki nad zabytkami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, tj. w szczególności: 
 
 

Art. 4. Ochrona zabytków polega, w szczególności, na podejmowaniu przez organy 
administracji publicznej działań mających na celu: 

1) zapewnienie warunków prawnych, organizacyjnych i finansowych umoŜliwiających 
trwałe zachowanie zabytków oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie; 

2) zapobieganie zagroŜeniom mogącym spowodować uszczerbek dla wartości zabytków; 
3) udaremnianie niszczenia i niewłaściwego korzystania z zabytków; 
4) przeciwdziałanie kradzieŜy, zaginięciu lub nielegalnemu wywozowi zabytków za granicę; 
5) kontrolę stanu zachowania i przeznaczenia zabytków; 
6) uwzględnianie zadań ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

przy kształtowaniu środowiska. 
 

Art. 5. Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego właściciela lub posiadacza polega, w 
szczególności, na zapewnieniu warunków: 

1) naukowego badania i dokumentowania zabytku; 
2) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robót budowlanych przy zabytku; 
3) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie; 
4) korzystania z zabytku w sposób zapewniający trwałe zachowanie jego wartości; 
5) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i 

kultury. 
 
 

Art. 28. NiezaleŜnie od obowiązków wynikających z opieki nad zabytkami, określonych w art. 
5, właściciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru lub zabytku znajdującego 

się w wojewódzkiej ewidencji zabytków zawiadamia wojewódzkiego konserwatora 

                                                
71 Zgodnie z art. 22 ust. 4 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
72 Zgodnie z art. 21 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami podstawą do sporządzenia gminnego programu opieki nad zabytkami 
jest gminna ewidencja zabytków. 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
276 

zabytków o: 
1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginięciu lub kradzieŜy zabytku, niezwłocznie po powzięciu 

wiadomości o wystąpieniu zdarzenia; 
2) zagroŜeniu dla zabytku, niezwłocznie po powzięciu wiadomości o wystąpieniu zagroŜenia; 
3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesiąca od dnia 

nastąpienia tej zmiany; 
4) zmianach dotyczących stanu prawnego zabytku, nie później niŜ w terminie miesiąca od 

dnia ich wystąpienia lub powzięcia o nich wiadomości. 
 
 
 
 

13.4.1. Tereny, obiekty i zespoły zabudowy wpisane do rejestru zabytków 
 
Wszelkie działania związane z zabytkami wpisanymi do rejestru zabytków (zarówno 

budynkami, zespołami zabudowy, zespołami zieleni jak i zabytkami archeologicznymi) wymagają 
zgody wojewódzkiego konserwatora zabytków, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytków i 
opiece nad zabytkami: 

 

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków wymaga:  
1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robót budowlanych przy 

zabytku wpisanym do rejestru; 
2) wykonywanie robót budowlanych w otoczeniu zabytku;  
3) prowadzenie badań konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru; 
4) prowadzenie badań architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru; 
5) prowadzenie badań archeologicznych; 
6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; 
7) trwałe przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem 

ustalonego tradycją wystroju wnętrza, w którym zabytek ten się znajduje; 
8) dokonywanie podziału zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru; 
9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego 

zabytku; 
10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urządzeń technicznych, tablic, reklam 

oraz napisów, z zastrzeŜeniem art. 12 ust. 173; 
11) podejmowanie innych działań, które mogłyby prowadzić do naruszenia substancji lub 

zmiany wyglądu zabytku wpisanego do rejestru; 
12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytków ruchomych, w tym zabytków 

archeologicznych, przy uŜyciu wszelkiego rodzaju urządzeń elektronicznych i 
technicznych oraz sprzętu do nurkowania. 

 
 
 

13.4.1.1. Budynki, zespoły zabudowy i zespoły zieleni wpisane do rejestru zabytków 
 
Na obszarze gminy Potęgowo budynki, zespoły zabudowy i zespoły zieleni wpisane do 

rejestru zabytków województwa pomorskiego występują w miejscowościach: DarŜyno, Głuszyno, 
Grąbkowo, KarŜnica, Łupawa, Malczkowo, Poganice.  

 
Dla tych obiektów ustala się: 

� zachowanie i ich właściwe utrzymanie, 
� ekspozycja w krajobrazie gminy, 
� adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy. 

 
 
Wykaz obiektów i terenów wpisanych do rejestru zabytków województwa pomorskiego i 

połoŜonych na terenie gminy Potęgowo zawiera Aneks Nr 5 do niniejszego opracowania. 
                                                
73 art. 12.1. – Starosta, w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków, moŜe umieszczać na zabytku nieruchomym wpisanym 
do rejestru znak informujący o tym, iŜ zabytek ten podlega ochronie. 
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13.4.1.2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków 
  

W celu zachowania istniejącego zasobu kulturowego i topograficznego wraz ze strefą ochrony 
krajobrazowej istniejących stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków 
województwa pomorskiego, 

 
ustala się: 

� zakaz prowadzenia wszelkiej działalności inwestycyjnej, zwłaszcza związanej z pracami 
ziemnymi, parcelacją terenu bądź przekształceniem krajobrazu, na obszarze  stanowisk oraz 
w ich bezpośrednim otoczeniu; 

� wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno 
prowadzić tylko za zezwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków74; 

� objęcie i sprawowanie ochrony stanowisk wskazanych w Rozdziale 13.4.5. jako parków 
kulturowych; 

� zachowanie i właściwe utrzymanie terenów stanowisk; 
� uczytelnienie i ekspozycję stanowisk w krajobrazie gminy; 
� adaptację i włączenie stanowisk w strukturę funkcjonalną gminy, np. w postaci atrakcji 

turystycznych. 
 
Szczegółowy wykaz, opis i charakterystykę stanowisk zawiera Aneks Nr 10 do niniejszego 

opracowania. Stanowiska oznaczone zostały na Rysunku K-01. 
 
 
 

13.4.2. Ochrona innych walorów istotnych dla lokalnego dziedzictwa kulturowego 
 
Ze względu na: 

o połoŜenie na obszarze gminy równieŜ obiektów i terenów nie wpisanych do rejestru zabytków 
a posiadających istotną wartość dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujących jej lokalną 
toŜsamość; 
 
dla tych obiektów ustala się: 

� wpisanie do gminnej ewidencji zabytków, 
� objęcie i sprawowanie ochrony na podstawie zapisów aktów prawa miejscowego, a w 

szczególności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z 
przedstawionymi poniŜej zasadami. 
 
 
Zgodnie z informacją uzyskaną od wojewódzkiego konserwatora zabytków, na obszarze gminy 

Potęgowo znajduje się 130 obiektów i terenów wpisanych do wojewódzkiej ewidencji zabytków.      
W trakcie prac analitycznych i inwentaryzacyjnych stwierdzono jednak, Ŝe część z tych obiektów juŜ 
nie istnieje (uległa wyburzeniu) lub w wyniku przebudowy, rozbudowy lub nieuŜytkowania i 
zachowania w złym stanie technicznym utraciła wartość kulturową. Przeprowadzone prace pozwoliły 
jednak na wyznaczenie kilku innych obiektów, które posiadają ewidentną wartość dla dziedzictwa 
kulturowego gminy, a nie zostały wpisane do wojewódzkiej ewidencji zabytków.  

 
 
 
 

13.4.2.1. Budynki i zespoły zabudowy istotne dla lokalnego dziedzictwa kulturowego 
 

o Wykaz budynków postulowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytków zawiera Aneks Nr 6 
do niniejszego opracowania; 

o do zespołów zabudowy postulowanych do objęcia ochroną w formie ustaleń miejscowych 

                                                
74 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.) 
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planów zagospodarowania przestrzennego naleŜą: 
� DarŜyno – pozostałość zespołu dworsko – parkowego z folwarkiem; 
� Dąbrówno – zespół pałacowo – folwarczny; 
� Głuszynko – pozostałość zespołu dworsko – folwarcznego; 
� Głuszyno – zespół pałacowo – folwarczny; 
� Grapice – zespół pałacowo – folwarczny; 
� Grąbkowo – zespół pałacowo – folwarczny; 
� KarŜnica – zespół pałacowo – folwarczny; 
� Malczkowo – zespół pałacowo – folwarczny; 
� Nieckowo – zespół dworsko – folwarczny; 
� Poganice – zespół dworsko – folwarczny; 
� Potęgowo – zespół dworsko – folwarczny; 
� Runowo – załoŜenie pałacowo – parkowe; 
� Rzechcino – zespół dworsko – folwarczny; 
� Skórowo – zespół dworsko – folwarczny; 
 
Ich charakterystykę przedstawiono w Rozdziałach: 7.4.1., 7.4.2. 
 
W celu: 

♦ ochrony wymienionych obiektów i zespołów i ich zachowania w moŜliwie niezmienionym 
kształcie; 

♦ umoŜliwienia wprowadzenia w tych obiektach pewnego zakresu zmian niezbędnych dla 
dostosowania do współczesnych wymogów technicznych i funkcjonalnych - podstawą bowiem 
działań ochronnych jest uŜytkowanie obiektu zabytkowego, co pozwala na zagwarantowanie 
bieŜącej konserwacji i ochrony przed dewastacją; 
 
ustala się: 

� ochronę kompozycji obiektów rozumianej jako układ: 
� eksponowanych elewacji,  
� formy i pokrycia dachu i zwieńczenia budowli,  
� rozmieszczenia, wielkości i proporcji otworów okiennych i drzwiowych,  
� elementów programu architektoniczno-estetycznego (detali, faktury materiałów, zasad 

kolorystyki itp.), 
� kształtu i podziałów stolarki,  
� urządzeń łączących obiekt z otaczającym terenem, towarzyszącymi obiektami 

pomocniczymi wspierającymi kompozycyjnie obiekt główny; 
� ochronę kompozycji zespołów zabudowy rozumianej jako układ dróg, placów, budynków i 

zieleni z uwzględnieniem: 
� historycznych linii zabudowy, 
� wysokości budynków, 
� kształtu dachów i zwieńczeń budynków, 
� nawierzchni utwardzonych; 

� w sytuacjach budzących wątpliwości co do zakresu i formy przekształceń obiektu lub zespołu 
działania te konsultowane i opiniowane będą z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w 
Gdańsku Delegaturą w Słupsku. 
 
 
 
 

13.4.2.2. Zespoły zieleni istotne dla lokalnego dziedzictwa kulturowego 
 
Ze względu na połoŜenie na obszarze gminy Potęgowo kilku zespołów zieleni, które stanowią 

pozostałości parków dawnych zespołów dworsko-parkowych lub pałacowo-parkowych, a które 
istotne są dla dziedzictwa kulturowego i krajobrazu gminy, z których część nie jest wpisana do 
rejestru zabytków; 

 
w celu zapewnienia ich ochrony i ekspozycji, jako waŜnego elementu dziedzictwa kulturowego 

i lokalnego krajobrazu; 
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ustala się: 

� prowadzenie działań pielęgnacyjnych i rewaloryzacyjnych za zgodą (dotyczy terenów 
wpisanych do rejestru zabytków) lub w konsultacji z Wojewódzkim Urzędem Ochrony 
Zabytków w Gdańsku Delegaturą w Słupsku (dla innych terenów); 

� przywrócenia ich do funkcjonowania w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zarówno 
miejscowości, w których się znajdują jak i całej gminy; 

� ochronę kompozycji zespołów zieleni rozumianą jako układ przestrzenny: 
� drzew, 
� krzewów,  
� powierzchni trawiastych, 
� rzeźby terenu, 
� dróg i ścieŜek parkowych, 
� trwałych i głównych elementów wyposaŜenia parkowego (np. załoŜenia pomnikowe, 

baseny, stawy, obiekty kubaturowe itp.). 
 
Wykaz zespołów zieleni postulowanych do wpisu do gminnej ewidencji zabytków zawiera 

Rozdział 7.4.6. niniejszego opracowania. 
 
 

13.4.2.3. Cmentarze i miejsca pamięci  
 
Czynne cmentarze funkcjonują na obszarze gminy w miejscowościach Potęgowo, Łupawa i 

Stare Skórowo. Oprócz nich, na obszarze gminy Potęgowo znajdują się pozostałości 23 innych 
cmentarzy. śaden z nich nie jest wpisany do rejestru zabytków. Pomimo iŜ na większości z nich nie 
zachowały się juŜ Ŝadne ślady nagrobków to nadal pełnią one, jako miejsca i jako zespoły 
charakterystycznej zieleni cmentarnej, istotną rolę w historycznym krajobrazie gminy. 

 
Jako kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego dla zachowanych na obszarze 

gminy historycznych cmentarzy ustala się: 
� zachowanie i ochronę historycznych cmentarzy, a w szczególności sposobu ich rozplanowania 

i zieleni oraz zachowanych nagrobków i ich elementów; 
� uwidocznienie terenów historycznych cmentarzy w krajobrazie gminy. 

 
Wykaz cmentarzy postulowanych do objęcia ochroną zawiera Aneks Nr 8 do niniejszego 

opracowania. 
 
 

13.4.2.4. Inne stanowiska archeologiczne na obszarze gminy 
 
W celu: 

♦ zachowania istniejącego zasobu kulturowego i topograficznego wraz ze strefą ochrony 
krajobrazowej istniejących stanowisk archeologicznych o własnej formie krajobrazowej, 

♦ ochrony stanowisk archeologicznych nie objętych ochroną prawną a posiadających istotne 
wartości dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujące jej lokalną toŜsamość, 

♦ ochrony stanowisk o mniejszej lub nierozpoznanej jeszcze wartości kulturowej, 
♦ wszechstronnego udokumentowania reliktów pradziejowej i średniowiecznej przestrzeni 

osadniczej; 
 
ustala się: 

� wpisanie do gminnej ewidencji zabytków75; 
� objęcie i sprawowanie ochrony stanowisk wskazanych w Rozdziale 13.4.5. jako parków 

kulturowych; 
� objęcie i sprawowanie ochrony na podstawie zapisów aktów prawa miejscowego, a w 

szczególności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego76; 

                                                
75 Na podstawie art. 22 ust. 4 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). 
76 Na podstawie art. 4 pkt 6 i art. 19 ust. 1 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). 
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� dla obszarów stref W I: 
- zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o własnej formie krajobrazowej 

(grodziska i cmentarzysk kurhanowych) i na obszarach bezpośrednio do nich 
przylegających, 

- uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk posiadających własną formę 
krajobrazową, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów wyznaczonych 
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w 
Gdańsku delegaturą w Słupsku, 

- adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy wartościowych elementów gminnego 
dziedzictwa archeologicznego, 

- w szczególnych przypadkach (np. nierozpoznany stan zachowania stanowiska) dopuszcza 
się prowadzenie działalności inwestycyjnej po przeprowadzeniu na powierzchni stanowiska 
archeologicznych badań ratowniczych – tylko za zezwoleniem i w zakresie określonym 
przez wojewódzkiego konserwatora zabytków; archeologiczne badania ratownicze 
wyprzedzające prace inwestycyjne naleŜy wykonać przed zmianą funkcji terenu, parcelacją 
terenu, zalesieniem, itd.; 

� dla obszarów stref W II: 
- wymóg przeprowadzenia na obszarach płaskich stanowisk archeologicznych badań 

ratowniczych wyprzedzających proces zainwestowania terenu związany z pracami 
ziemnymi (takie jak: parcelacja, lokalizacja zabudowy, melioracje, budowa systemów 
infrastruktury technicznej i dróg, zalesienia itd.), w trakcie których moŜe dojść do 
naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektów archeologicznych zalegających pod 
powierzchnią ziemi, w zakresie określonym pozwoleniem wojewódzkiego konserwatora 
zabytków; po zakończeniu badań archeologicznych teren moŜe być trwale zainwestowany, 

- zakaz zainwestowania terenu na obszarach cmentarzysk płaskich (kultury pomorskiej, 
łuŜyckiej, oksywsko – wielbarskiej) przed przeprowadzeniem archeologicznych badań 
ratowniczych wyprzedzających prace ziemne inwestycyjne w zasięgu lokalizacji  
cmentarzysk, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów wyznaczonych 
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w 
Gdańsku Delegatura w Słupsku, 

- adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy wartościowych elementów gminnego 
dziedzictwa archeologicznego; 

� dla obszarów stref W III: 
- wymóg przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badań interwencyjnych 

o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanego w trakcie 
procesu inwestycyjnego, w zakresie określonym pozwoleniem wojewódzkiego 
konserwatora zabytków, 

- po rozpoznaniu wartości kulturowych stanowiska na podstawie wyników archeologicznych 
badań interwencyjnych, w szczególnych przypadkach, moŜe być niezbędne 
przeprowadzenie archeologicznych badań ratowniczych, w zakresie określonym 
pozwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków; po zakończeniu badań 
archeologicznych teren będzie mógł być trwale zainwestowany, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów wyznaczonych 
stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w 
Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

 
Wykaz stanowisk ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków zlokalizowanych w obrębach 

poszczególnych miejscowościach z waloryzacją w postaci stref archeologicznej ochrony terenu, 
specyfikacją chronologiczno – kulturową zawiera Zestawienie i charakterystyka stanowisk 
archeologicznych w gminie Potęgowo i ich stref ochronnych (Aneks Nr 11). Stanowiska oznaczone  
zostały na Rysunku K-01. 
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13.4.4. Kierunki kształtowania krajobrazu kulturowego 
 
W celu:  

♦ zapewnienia harmonijnego rozwój zagospodarowania przestrzennego gminy 
uwzględniającego walory środowiska przyrodniczego, tradycje kulturowe regionu i walory 
krajobrazowe, 

♦ harmonijnego kształtowanie współczesnego środowiska kulturowego, twórczo nawiązującego 
do przeszłości, 

♦ zachowania integralności i zwartości przestrzennej istniejących układów zabudowy wiejskiej, 
♦ kontynuowanie harmonijnego i organicznego procesu rozwoju miejscowości; 

 
ustala się: 

� sprawowanie ochrony i kształtowanie krajobrazu otwartego w sposób zapewniający 
harmonijne pod względem wizualnym współistnienie gospodarki człowieka z naturalnymi 
zasobami środowiska człowieka; 

� poszanowanie tradycji w kształtowaniu krajobrazu kulturowego, a w szczególności zespołów 
zabudowy i jednostek osiedleńczych istotnych dla zachowania toŜsamości lokalnej, w sposób: 
- uwzględniający lokalną tradycję budowlaną i historyczne zasady rozplanowania wsi, 
- zapewniający planową i kontrolowaną parcelację terenów prowadzoną zgodnie z lokalną 

tradycją, 
- zapewniający kontynuację harmonijnego i organicznego procesu rozwoju miejscowości; 

� ochrona i harmonijne kształtowanie krajobrazowych walorów jednostek osadniczych w 
otwartym krajobrazie: cennych wnętrz krajobrazowych, dominant, eksponowanych sylwet wsi, 
przedpoli ekspozycji; 

� podkreślenie w krajobrazie gminy obiektów i zespołów znaczących dla dziedzictwa 
kulturowego gminy i uczytelnienie stanowisk i obiektów archeologicznych; 

� zachowanie w krajobrazie gminy wartościowych obiektów kultury materialnej: 
- obiektów archeologicznych, 
- kaplic i kościołów, 
- pałaców i dworów, 
- folwarków i pozostałości po nich, 
- młynów, 
- tradycyjnych obiektów budownictwa wiejskiego, 
- kapliczek i krzyŜy przydroŜnych; 

� dostosowanie nowej zabudowy oraz przekształceń zabudowy istniejącej pod względem 
wysokości, kubatury i kolorystyki do tradycyjnych form budownictwa wiejskiego, zasad 
kompozycyjnych wsi i walorów krajobrazowych; 

� harmonijne i zgodne z lokalnymi tradycjami kształtowanie terenów zieleni zorganizowanej: 
parków, skwerów, zieleńców, alei i szpalerów drzew, zieleni przydroŜnej; 

� realizacja ustalonych kierunków następowała będzie poprzez akty prawa miejscowego, a w 
szczególności poprzez ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
 
 

13.4.4.1. Strefy ochrony historycznego układu przestrzennego 
 
Ze względu na: 

o istotne znaczenie jakie dla zachowania krajobrazu kulturowego gminy (oprócz ochrony, 
zachowania i opieki nad historycznymi budynkami, zespołami zabudowy czy historycznie 
ukształtowanymi typami zabudowy) mają ich wzajemne związki kompozycyjne i widokowe 
róŜnych form zagospodarowania terenu (w tym takŜe z budynkami współczesnymi), układ 
zieleni i podziały parcelacyjne, 

o fakt, iŜ krajobraz jest odzwierciedleniem przenikających się i warunkujących wzajemnie 
przyrodniczych i kulturowych procesów zachodzących zarówno w czasie jak i w przestrzeni; 
 
w celu: 

♦ zachowania rozplanowania zespołu przestrzennego, rewaloryzacji zdegradowanych 
elementów z dostosowaniem elementów nowych do historycznej kompozycji zespołu 
zabudowy, 
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♦ utrzymania historycznej zasady podziałów parcelacyjnych, 
♦ utrzymania istniejącej zabudowy o wartości historycznej we właściwym stanie technicznym i 

funkcjonalnym, 
♦ utrzymania historycznej kompozycji obiektów z dostosowaniem elementów nowych do 

kompozycji istniejącej, 
♦ zachowania kompozycji układów zieleni, wraz z koniecznością uzupełniania ubytków i kontrolą 

dosadzeń, 
♦ nawiązania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespołu zabudowy i typu 

zabudowy; 
 
ustala się: 

� strefy ochrony historycznego układu przestrzennego jako obszary zawierające elementy 
historycznie ukształtowanej struktury przestrzennej o wartości kulturowej w skali lokalnej – 
oznaczone na Rysunku K-01 granice stref mają charakter orientacyjny, szczegółowe przebiegi 
granic oraz zasadność ich ustalania dla poszczególnych miejscowości zostaną ustalone 
zostaną w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; 

� na obszarach połoŜonych w granicach strefy obowiązuje:  
- lokalizacja nowej zabudowy i przekształcenia zabudowy istniejącej w sposób 

podporządkowany istniejącym układom historycznym, kontynuujący lokalne tradycje 
kształtowania przestrzeni; 

- harmonijne dostosowanie nowej zabudowy i przekształceń zabudowy istniejącej do 
istniejących walorów kompozycyjnych i krajobrazowych (w szczególności eksponowanych 
sylwet); 

- zakaz lokalizacji nowych dominant wysokościowych; 
- zachowanie historycznie ukształtowanych typów zabudowy (przez typ zabudowy rozumie 

się zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie, gabaryty, kształt dachu); 
- kształtowanie nowej zabudowy i przekształcanie zabudowy istniejącej w sposób 

nawiązujący i respektujący historycznie ukształtowane typy zabudowy istniejące w 
sąsiedztwie; 

- zachowanie, pielęgnację i uzupełnianie historycznej kompozycji i składu gatunkowego 
układów zieleni; 

- kształtowanie zagospodarowania terenów w sposób uwzględniający lub podkreślający 
walory widokowe eksponowanych obszarów, obiektów i zespołów zabudowy. 
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13.4.4.2. Kształtowanie układów kompozycyjnych wsi 
 
Ze względu na przedstawione w Tab. 13.4.4.2.1. walory kompozycyjne układów 

przestrzennych wsi w gminie Potęgowo; 
 
 

Tab. 13.4.4.2.1. Walory kompozycyjne układów przestrzennych wsi w gminie Potęgowo 

Miejscowość 
Typ układu 

przestrzenneg
o wsi 

Wartościowe elementy układu 
przestrzennego 

Wskazania dotyczące 
ochrony i kształtowania 
układów przestrzennych 

� DarŜyno (część wschodnia) 
� Dąbrówno (część zachodnia)  
� Głuszyno 
� Głuszynko 
� Grapice 
� Grąbkowo (część centralna wsi) 
� Łupawa (część południowa) 
� KarŜnica 
� Malczkowo 
� Nieckowo 
� Poganice 
� Potęgowo (część zachodnia) 
� Rzechcino (część centralna i 

południowa) 
� Skórowo Stare 
� Warcimino 

Wieś 
folwarczna 

� związek przestrzenny pomiędzy 
dworem-pałacem, parkiem a 
budynkami gospodarczymi i 
budynkami mieszkalnymi 
pracowników folwarku, 

� układ dróg 
� układ folwarcznych działek 

siedliskowych, 
� zieleń parkowa i elementy 

wnętrza krajobrazowego (stawy, 
aleje), zieleń graniczna i 
wewnątrzsiedliskowa działek 
folwarcznych 

Szczególnie wskazane 
zachowanie charakteru 
zabudowy zespołu 
mieszkalnego pracowników 
folwarku oraz związków 
przestrzennych pomiędzy 
dworem / pałacem, parkiem, 
budynkami gospodarczymi i 
pracowników folwarku. 

� Chlewnica 
� Łupawa (część centralna) 
� Malczkówko 
� Nowa Dąbrowa 
� Rzechcino (część północna) 
� Wieliszewo 
� śychlin 

Wieś ulicowa 

� główna droga wiejska 
� układ działek siedliskowych 

wzdłuŜ głównej drogi 
� zieleń przydroŜna, graniczna i 

wewnątrzsiedliskowa 

Szczególnie wskazane 
zachowanie liniowego 
układu zabudowy. 

� Dąbrówno (część wschodnia) 
� DarŜynko 
� Grąbkowo (część wschodnia) 
� Radosław 
� Runowo  (część zachodnia) 
� Warcimino (kolonia) 

Wieś rzędowa 

� główna droga wiejska 
� rozluźniony układ zabudowy 

wzdłuŜ drogi  
� charakterystyczna relacja 

zabudowy do rozłogu gruntów 
� zieleń przydroŜna, graniczna i 

wewnątrzsiedliskowa 

Szczególnie wskazane 
zachowanie rozluźnionego 
układu zabudowy  z 
charakterystyczną relacja 
zabudowy do rozłogu 
gruntów. 

� Czerwieniec 
� Rębowo 
� Węgierskie 

Wieś o 
nieregularnym 

układzie 

� nieregularny układ głównych 
dróg 

� nieregularnie wyznaczone place, 
drogi i granice siedlisk, 

� zieleń graniczna, przydroŜna i 
wewnątrzsiedliskowa 

Szczególnie wskazane 
zachowanie nieregularnych 
wielkości działek, 
przebiegów dróg i ścisłych 
związków z elementami 
środowiska przyrodniczego. 

Źródło: opracowanie własne GP ZOOM. 
 
ustala się następujące kierunki ochrony, kształtowania i rozwoju, wyznaczony historycznych 

układów przestrzennych wsi: 
� ochronę i utrzymanie funkcjonowania wartościowych elementów układu przestrzennego, o 

których mowa w Tab. 13.4.4.2.1.; 
� ochronę zachowanych obiektów tradycyjnego budownictwa wiejskiego; 
� zachowanie tradycyjnego sposobu rozplanowania i wielkości zagród; 
� lokalizację nowych budynków w ramach istniejącego układu w sposób uwzględniający 

tradycyjne, historyczne zasady kształtowania układów wsi; 
� przebudowy, rozbudowy i modernizacje obiektów istniejących realizowane będą poprzez 

dostosowanie do tradycyjnych form obiektów budownictwa wiejskiego; 
� kształtowania układów przestrzennych jednostek osadniczych poza oznaczonymi na Rysunku 

K-01 strefami historycznego układu przestrzennego następowało będzie w sposób: 
- uwzględniający i adaptujący zasady kształtowania i wartościowe elementy wyznaczone 

przez historyczne części układów przestrzennych wsi, a w szczególności główny układ 
drogowy; 

- kontynuujący tradycyjny sposób lokalizacji, rozplanowania i wielkości zagród. 
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13.4.4.3. Kształtowanie form zabudowy wsi 
 
Ze względu na występowanie na terenie gminy Potęgowo kilku historycznie ukształtowanych 

typów zabudowy, a w szczególności budynków mieszkalnych;  
 
ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania form zabudowy, a w szczególności 

budynków mieszkalnych,  na obszarze gminy: 
� ochrona historycznej zabudowy wsi, reprezentowanej przez główne, występujące na obszarze 

gminy typy tradycyjnej zabudowy wiejskiej: 
- budynek szerokofrontowy z dachem dwuspadowym (z wystawką lub bez wystawki, 

murowany), 
- budynek szerokofrontowy z podcieniami w naroŜach budynku, (z dachem naczółkowym lub 

dwuspadowym, murowany), 
- budynek szerokofrontowy z dachem półpłaskim (murowany lub o konstrukcji szkieletowej, 

ze ścianka kolankową i frontową wystawką), 
- budynek mieszkalny robotników folwarcznych (murowany, bez wystawek), 
- mały dom mieszkalny (murowany, bez wystawki); 

� organiczna, twórcza kontynuacja i adaptacja form architektonicznych właściwych dla lokalnej 
tradycji budowlanej opartej o historyczne typy występujące na obszarze gminy; 

� uwzględnianie i respektowanie w trakcie projektowania nowych budynków 
charakterystycznych cech wyróŜniających lokalne typy tradycyjnej zabudowy wiejskiej, a w 
szczególności: 
- kształtu dachu, kąta nachylenia połaci dachowych (ok. 20o lub ok. 40 -50o) oraz materiału 

pokrycia połaci dachowych (dachówka ceramiczna), 
- proporcji poszczególnych części bryły budynku, a w szczególności: 

� poziomu podłogi parteru względem poziomu posadowienia otaczającego terenu (nie 
więcej niŜ 0,5 m, 

� wysokości strefy fundamentów (cokołu) względem wysokości pierwszej kondygnacji 
nadziemnej liczonej do okapu dachu, 

� kubatury kondygnacji naziemnej do kubatury poddasza, 
� rzutu budynku (zbliŜony do modułu od 1:1,2 do 1:2); 

- wysokości budynków (1-kondygnacyjne lub 1,5-kondygnacyjne), 
- sposobu kształtowania elewacji frontowej (symetria), 
- wykorzystania tradycyjnych materiałów (cegła licowa, kamień – w szczególności strefa 

cokołu i fundamenty, drewno – konstrukcja, wykończenia, tynki, ceramiczne pokrycia 
dachów itp.). 

 
 

13.4.5. Postulowane parki krajobrazowe 
  
Ze względu na: 

o występowanie na obszarze gminy Potęgowo stanowisk archeologicznych o walorach 
wybitnych w skali regionalnej, krajowej a nawet europejskiej (Rozdziały: 2.3., 5.4.1., 7.5.): 
� kompleks unikatowych cmentarzysk megalitycznych i osad grupy łupawskiej kultury 

pucharów lejkowatych w Łupawie – jedyny w Polsce zespół zachowanych w tej ilości 
megalitów neolitycznych; strefy W i W I – oznaczone nr 4 na Rysunku U-06, 

� kompleks unikatowych cmentarzysk megalitycznych i osad (w tym największa na NiŜu 
Europejskim) grupy łupawskiej pucharów lejkowatych, z cmentarzyskami i osadami kultury 
łuŜyckiej i pomorskiej, grodziskiem wczesnośredniowiecznym (o bardzo wczesnej 
chronologii: VII – VIII w.) w Łupawie i Poganicach; strefy W i W I oznaczone nr 19 i 20 na 
Rysunku U-06.; cześć cmentarzysk megalitycznych przebadana jest badaniami 
wykopaliskowymi  i nadaje się do pełnej rekonstrukcji grobowców; 

 
w celu: 

♦ zapewnienia właściwego funkcjonowania, ochrony i kształtowania najcenniejszych elementów 
archeologicznego dziedzictwa kulturowego gminy, 

♦ umoŜliwienia ekspozycji i udostępnienia najcenniejszych elementów archeologicznego 
dziedzictwa kulturowego gminy, 
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♦ wykorzystania najcenniejszych elementów archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla 
rozwoju gminy; 
 
 
ustala się: 

� utworzenie parków kulturowych77 w dolinie rzeki Łupawy (strefy W i W I ochrony 
archeologiczno - konserwatorskiej); 

� oznaczone na Rysunku K-01 granice parków kulturowych są granicami orientacyjnymi; 
dokładny przebieg granic naleŜy wyznaczyć w konsultacji z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków na etapie przygotowania uchwały o ustanowieniu parku kulturowego. 
 
 
Obowiązujące przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami w zakresie 

dotyczącym parków kulturowych mówią: 
Art. 16. 

1. Rada gminy, po zasięgnięciu opinii wojewódzkiego konserwatora zabytków, na podstawie 
uchwały, moŜe utworzyć park kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz 
zachowania wyróŜniających się krajobrazowo terenów z zabytkami nieruchomymi 
charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej. 

2. Uchwała określa nazwę parku kulturowego, jego granice, sposób ochrony, a takŜe zakazy 
i ograniczenia, o których mowa w art. 17 ust. 1. 

3. Wójt (burmistrz, prezydent miasta), w uzgodnieniu z wojewódzkim konserwatorem 
zabytków, sporządza plan ochrony parku kulturowego, który wymaga zatwierdzenia przez 
radę gminy. 

4. W celu realizacji zadań związanych z ochroną parku kulturowego rada gminy moŜe 
utworzyć jednostkę organizacyjną do zarządzania parkiem. 

6. Dla obszarów, na których utworzono park kulturowy, sporządza się obowiązkowo 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

 
Art. 17. 

1. Na terenie parku kulturowego lub jego części mogą być ustanowione zakazy i 
ograniczenia dotyczące: 
1)  prowadzenia robót budowlanych oraz działalności przemysłowej, rolniczej, 

hodowlanej, handlowej lub usługowej; 
2)  zmiany sposobu korzystania z zabytków nieruchomych; 
3)  umieszczania tablic, napisów, ogłoszeń reklamowych i innych znaków 

niezwiązanych z ochroną parku kulturowego, z wyjątkiem znaków drogowych i 
znaków związanych z ochroną porządku i bezpieczeństwa publicznego, z 
zastrzeŜeniem art. 12 ust. 1; 

4)  składowania lub magazynowania odpadów. 
2. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomości na skutek ustanowienia 

zakazów i ograniczeń, o których mowa w ust. 1, stosuje się odpowiednio przepisy art. 
131-134 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz.U. Nr 62, 
poz. 627 i Nr 115, poz. 1229, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 
1271 i Nr 233, poz. 1957 oraz z 2003 r. Nr 46, poz. 392, Nr 80, poz. 717 i 721). 

 
 
 
 
 
 

                                                
77 zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 ze zm.). 
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13.5. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej 
 

13.5.1. Zaopatrzenie w wodę 
 
Ze względu na: 

o zmiany w zapotrzebowaniu na ciepło na obszarze gminy, które związane będą głównie ze 
wzrostem demograficznym i rozwojem terenów zurbanizowanych na obszarze gminy 
(Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 6.3.2., 6.4.), 

o rozproszony charakter systemu wodociągowego na obszarze gminy (Rozdziały: 5.6.1., 6.5.1.) 
i brak systemów pierścieniowych pozwalających na zapewnienie ciągłości dostaw wody na 
wypadek awarii, 

o niską charakterystykę uŜytkową niektórych ujęć wody (Rozdział 5.6.1.), 
o stan sieci wodociągowej wymagający przeprowadzenia rozbudowy i modernizacji ujęć wody, 

stacji wodociągowych i sieci (Rozdziały: 5.6.1., 6.5.1.), 
o brak wyposaŜenia w hydranty części miejscowości (Rozdział 5.6.1.), 
o walory środowiskowe gminy oraz zagroŜenia środowiskowe (Rozdział 3.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki wodno-ściekowej 

(Rozdziały: 2.9.6., 2.9.7.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia wszystkim mieszkańcom moŜliwości zaopatrzenia w wodę, 
♦ zapewnienia wszystkim mieszkańcom dostępu do czystej i dobrej jakości wody, 
♦ zapewnienia pełnej i prawidłowej obsługi terenów zabudowanych na obszarze gminy, 
♦ zapewnienia pełnego dostępu do wody dla celów przeciwpoŜarowych, 
♦ zapewnienia dostępu do wody w sytuacjach kryzysowych, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji zbiorowych 
systemów zaopatrzenia w wodę; 

� wykorzystanie dla docelowego zaopatrzenia w wodę ujęć najzasobniejszych i o najlepszej 
jakości wody – rozbudowa i modernizacja najlepszych ujęć wody i sukcesywnie wyłączanie z 
eksploatacji ujęć nieefektywnych lub o wodzie niskiej jakości; 

� kształtowanie systemu wodociągowego w sposób pozwalający na zapewnienie ciągłości 
dostaw wody (np. w wypadku awarii) poprzez np. tworzenie układów pierścieniowych; 
zmierzające docelowo do spięcia wszystkich wodociągów w jeden system wodociągowy dla 
całej gminy; 

� sukcesywną rozbudowę sieci wodociągowej w celu zapewnienia zaopatrzenia w wodę z 
systemów zbiorowych wszystkich terenów zurbanizowanych, oznaczonych na Rysunku K-01, 
w tym takŜe zabudowy rozproszonej – połoŜonej poza jednostkami osadniczymi; 

� sukcesywną modernizację sieci poprzez wymianę rur azbestowo-cementowych na inny 
materiał; 

� upowszechnianie technologii produkcji charakteryzujących się niskim zuŜyciem wody i 
zastosowaniem obiegów zamkniętych; 

� ograniczanie zuŜycia wód podziemnych dla celów produkcji przemysłowej (nie dotyczy 
przemysłu spoŜywczego); 

� uwzględnienia konieczności rozbudowy systemu hydrantów i innych urządzeń 
przeciwpoŜarowych przy kształtowaniu systemu zaopatrzenia w wodę na obszarze gminy; 

� budowę, rozbudowę i modernizację systemu wodociągowego w sposób zapewniający dostępu 
do wody w sytuacjach kryzysowych; 
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� następujące, proponowane, zasady modernizacji zaopatrzenia w wodę na obszarze gminy: 
- rozbudowa sieci wodociągowej w południowo-zachodniej części gminy w celu zapewnienia 

obsługi terenów zurbanizowanych miejscowości: Malczkowo – Malczkówko, Poganice – 
śochowo – śochówko;  

- modernizacja ujęcia wody w Poganicach pod kątem montaŜu urządzeń do uzdatniania 
wody; 

- kształtowanie wodociągu: Głuszynko – Głuszyno – Piaseczno – Grapice, poprzez: 
� likwidację ujęcia w Głuszynku i połączenie wodociągu Głuszyno – Głuszynko, 
� likwidację ujęcia w Piasecznie i połączenie wodociągu Piaseczno – Głuszynko, 
� połączenie wodociągu Grapice z wodociągiem Głuszyno; 

- kształtowanie wodociągu: Węgierskie – Skórowo – Czerwieniec – Potęgowo – Chlewnica – 
DarŜyno – DarŜynko, poprzez: 
� likwidację ujęcia w miejscowości Węgierskie i połączenie wodociągu Węgierskie – 

Skórowo, 
� rozbudowę ujęcia wody w Czerwieńcu pod kątem montaŜu urządzeń do uzdatniania 

wody, 
� rozbudowę wodociągu w Czerwieńcu, 
� połączenie wodociągu Czerwieniec z wodociągiem Skórowo, 
� połączenie wodociągu Skórowo z wodociągiem Potęgowo, 
� likwidację ujęcia w Chlewnicy, 
� połączenie wodociągu Chlewnica z wodociągiem Potęgowo, 
� rozbudowę ujęcia wody w Potęgowie pod kątem montaŜu urządzeń do uzdatniania 

wody, 
� rozbudowę ujęcia wody w DarŜynie pod kątem montaŜu urządzeń do uzdatniania wody; 

- kształtowanie wodociągu: Grąbkowo I- Grąbkowo II – Dąbrówno, poprzez: 
� likwidację ujęcia wody Grąbkowo II i pozostawienie SW – 2 jako studni rezerwowej, 
� połączenie wodociągu Grąbkowo I i wodociągu Grąbkowo II, 
� rozbudowę ujęcia Grąbkowo I o urządzenia uzdatniania wody, 
� rozbudowę wodociągu Grąbkowo I, 
� połączenie wodociągu Grąbkowo II z wodociągiem Dąbrówno; 

- kształtowanie wodociągu: Wieliszewo – KarŜnica – Rębowo – Nowa Dąbrowa, poprzez: 
� rozbudowę ujęcia wody w KarŜnicy o stację uzdatniania wody oraz wyłączenie studni 

SW – 1 ze względu na jej wyeksploatowanie, 
� rozbudowę ujęcia wody w Rębowie o stację uzdatniania wody, 
� rozbudowę wodociągu w Wieliszewie, 
� połączenie wodociągu Rębowo z wodociągiem KarŜnica, 
� rozbudowę ujęcia wody w Nowej Dąbrowie o stację uzdatniania wody, 
� połączenie wodociągu Nowa Dąbrowa z wodociągiem KarŜnica – Wieliszewo; 

- kształtowanie wodociągu: Rzechcino – Radosław – Nieckowo (połączenie systemu 
wodociągowego w układ pierścieniowy), poprzez: 
� rozbudowę ujęcia wody w Rzechcinie o stację uzdatniania wody, 
� rozbudowę ujęcia wody w Nieckowie o stację uzdatniania wody, 
� połączenie wodociągu Rzechcino z wodociągiem Radosław, 
� połączenie wodociągu Rzechcino z wodociągiem Nieckowo, 
� połączenie wodociągu Radosław  z wodociągiem Nieckowo; 

- kształtowanie wodociągu: Runowo – śychlin – Warcimino I – Warcimino II, poprzez: 
� rozbudowę ujęcia wody w Runowie o stację uzdatniania wody, 
� rozbudowę ujęcia wody w śychlinie o stację uzdatniania wody, 
� rozbudowę ujęcia wody w Warciminie II o stację uzdatniania wody, 
� rozbudowę ujęcia wody w Warciminie I o stację uzdatniania wody, 
� połączenie wodociągu Runowo z wodociągiem śychlin, 
� połączenie wodociągu śychlin  z wodociągiem Warcimino I, 
� połączenie wodociągu Warcimino I z wodociągiem Warcimino II; 

- kształtowanie wodociągu: Malczkowo – Malczkówko – Łupawa, poprzez: 
� rozbudowę ujęcia wody w Łupawie o stację uzdatniania wody, 
� połączenie wodociągu Malczkowo – Malczkówko z wodociągiem w Łupawie; 

� obowiązek uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
wszystkich wymienionych zasad zaopatrzenia w wodę; 
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� moŜliwość zmiany sposobu obsługi w wodę poszczególnych miejscowości lub obszarów 
zurbanizowanych jeŜeli nowe rozwiązania, w wyniku przeprowadzonych szczegółowych prac 
analitycznych lub projektowych, okaŜą się bardziej efektywne uŜytkowo i ekonomicznie, ale 
respektowały będą inne ustalenia studium. 
 
W efekcie realizacji zaproponowanych rozwiązań nastąpi: 

� zwodociągowanie terenów zabudowy zwartej do tej pory nie objętych dostępem do sieci 
wodociągowej ; 

� wyłączenie z eksploatacji ujęć przewidzianych w „Studium.......” o niedostatecznej jakości 
ujmowanej wody; 

� połączenie rozproszonych 23 systemów wodociągowych w 8 obsługujących łącznie 17 
miejscowości; 

� moŜliwość korzystania z ujęć o najlepszej jakości wody i największej wydajności przy 
jednoczesnym wyłączaniu ujęć o gorszych parametrach i traktowaniu ich jako ujęcia 
rezerwowe. 
 
Docelowo powinno się dąŜyć do spięcia wszystkich wodociągów w jeden system  

wodociągowy pierścieniowy dla całej gminy. System pierścieniowy pozwala na ciągłość  dostawy 
wody do odbiorców   w razie awarii sieci.  Stwarza równieŜ moŜliwość wyłączania poszczególnych 
ujęć w razie pogorszenia się parametrów ujmowanej wody lub na czas prac remontowych na ujęciu. 

� Połączenie wodociągów :  
� Wieliszewo – KarŜnica – Rębowo – Nowa Dąbrowa, 
� Malczkowo – Malczkówko – Łupawa, 
� Grąbkowo I – Grąbkowo II – Dąbrówno, 
� Poganice – śochowo – śochówko, 
stworzy mieszany układ zasilający południowo-zachodnią część gminy Potęgowo; 

� połączenie wodociągów :   
� Głuszynko – Głuszyno – Piaseczno – Grapice, 
� Rzechcino – Radosław – Nieckowo, 
stworzy mieszany układ zasilający centralna i północną część gminy Potęgowo; 

� połączenie wodociągów :   
� Węgierskie – Skórowo – Czerwieniec – Potęgowo – Chlewnica – DarŜyno – DarŜynko, 
� Runowo – śychlin – Warcimino I – Warcimino II, 
stworzy mieszany układ zasilający wschodnią część gminy Potęgowo. 
 
 
 

13.5.2. Odprowadzenie ścieków sanitarnych 
 
Ze względu na: 

o związany z rozwojem gospodarczym i demograficznym rozwój terenów zurbanizowanych na 
obszarze gminy (Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 6.3.2., 6.4.), 

o rozproszone układy sieci kanalizacji sanitarnej (Rozdziały: 5.6.2., 6.5.1.), 
o duŜy udział rozproszonej zabudowy wiejskiej w strukturze przestrzennej gminy, powodujący 

powstanie nadmiernych kosztów budowy i eksploatacji zbiorczych systemów kanalizacji 
sanitarnej; 

o tereny zwartej zabudowy nie posiadające kanalizacji przewodowej, część sieci kanalizacyjnej 
nie odprowadza ścieków od wszystkich moŜliwych uŜytkowników zamieszkujących na danym 
terenie (Rozdziały: 5.6.2., 6.5.1.), 

o niski stopień skanalizowania gminy, który wpływa negatywnie na stan sanitarny wód 
powierzchniowych i podziemnych połoŜonych na terenie gminy (Rozdział 5.6.2), 

o nieszczelność systemu kanalizacji sanitarnej, co powoduje przedostawanie się ścieków 
opadowych do oczyszczalni co w konsekwencji powoduje drastyczne zwiększanie się ilości 
zrzucanych ścieków, zakłócenia w pracy oczyszczalni i pogorszenie się parametrów 
oczyszczanych ścieków (Rozdział 5.6.2), 

o walory środowiskowe gminy oraz zagroŜenia środowiskowe (Rozdział 3.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki wodno-ściekowej 

(Rozdziały: 2.9.6., 2.9.7.), 
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o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 
zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia efektywnej uŜytkowo i ekonomicznie gospodarki kanalizacyjnej na obszarze 
gminy, 

♦ zapewnienie prawidłowej oraz efektywnej ekonomicznie obsługi terenów zabudowanych na 
obszarze gminy, 

♦ zapewnienia prawidłowej i bezawaryjnej pracy oczyszczalni ścieków, 
♦ zwiększenia kontroli nad jakością wód powierzchniowych i podziemnych, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji zbiorowych 
systemów odprowadzania ścieków78; 

� prowadzenie dalszej, systematycznej modernizacji zbiorowych systemów odprowadzania 
ścieków, w szczególności zmierzających do zapewnienia szczelności systemu 
kanalizacyjnego i zminimalizowanie ilości wód przypadkowych i gruntowych infiltrujących do 
systemu kanalizacyjnego; 

� prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji oczyszczalni 
ścieków; 

� prowadzenie monitoringu:  
- ścieków oczyszczanych, 
- ilości i jakości ścieków bytowo-gospodarczych powstających na terenie gminy; 

� prowadzenie pełnej ewidencji zbiorników bezodpływowych; 
� prowadzenie pełnej ewidencji przydomowych oczyszczalni ścieków; 
� obowiązek wyposaŜenia w zbiorcze systemy kanalizacyjne podłączone do oczyszczalni 

ścieków i podłączenia zabudowy do tych systemów na wszystkich oznaczonych na Rysunku 
K-01 terenach zwartej zabudowy; 

� dopuszcza się budowę zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej podłączonego do zbiorczego 
zbiornika bezodpływowego w następujących rejonach: 
- na terenie zwartej zabudowy we wschodniej części miejscowości Czerwieniec, 
- w miejscowości Warcimino po likwidacji oczyszczalni ścieków Warcimino; 

� na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach rozproszonej zabudowy wiejskiej dopuszcza się 
odprowadzenie ścieków do indywidualnych lub zbiorowych zbiorników bezodpływowych lub 
jeŜeli pozwalają na to warunki gruntowe i wielkość działki wyposaŜenie zabudowy w 
przydomowe oczyszczalnie ścieków79; 

� następujące, proponowane, zasady rozbudowy i modernizacji odprowadzania ścieków 
bytowo-gospodarczych systemem kanalizacji sanitarnej na obszarze gminy: 
- kształtowanie systemu kanalizacji sanitarnej z istniejącą oczyszczalnią ścieków w 

Skórowie, poprzez: 
� modernizację i rozbudowę oczyszczalni ścieków w Skórowie, 
� podłączenie wszystkich gospodarstw domowych w miejscowości Rzechcino do sieci 

kanalizacji sanitarnej w celu zapewnienia odbioru ścieków bytowo-gospodarczych od 
wszystkich moŜliwych uŜytkowników zamieszkujących miejscowość, 

� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w części miejscowości Radosław w celu zapewnienia 
obsługi terenów zwartej zabudowy, 

                                                
78 Art. 42 ust. 3 ustawy z dnia 18.07.2001 prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.) mówi: Budowę urządzeń 
słuŜących do zaopatrzenia w wodę realizuje się jednocześnie z rozwiązaniem spraw gospodarki ściekowej, w szczególności przez 
budowę systemów kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni ścieków. 
79 Art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18.07.2001 prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.) mówi: W miejscach, gdzie 
budowa systemów kanalizacji zbiorczej nie przyniosłaby korzyści dla środowiska lub powodowałaby nadmierne koszty, naleŜy stosować 
systemy indywidualne lub inne rozwiązania zapewniające ochronę środowiska. 
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� rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej w części miejscowości Nieckowo w celu 
zapewnienia obsługi terenów zwartej zabudowy, 

� rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej w części miejscowości Węgierskie, w celu 
zapewnienia odbioru ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych 
uŜytkowników zamieszkujących miejscowość; 

- kształtowanie systemu kanalizacji sanitarnej z istniejącą oczyszczalnią ścieków w 
Potęgowie, poprzez: 
� likwidację istniejącej oczyszczalni ścieków w Grapicach, 
� rozbudowę i modernizacje oczyszczalni ścieków w Potęgowie, 
� połączenie sieci kanalizacji sanitarnej Grapice – Głuszyno z oczyszczalnią ścieków w 

Potęgowie, 
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Głuszynko, 
� podłączenie całej zabudowy w miejscowości Potęgowo do sieci kanalizacji sanitarnej, w 

celu zapewnienia odbioru ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych 
uŜytkowników zamieszkujących miejscowość, 

� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Chlewnica, 
� rozbudowę sieci kanalizacyjnej w miejscowości DarŜyno, w celu zapewnienia odbioru 

ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych uŜytkowników 
zamieszkujących miejscowość, 

� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w części miejscowości Runowo w celu zapewnienia 
obsługi terenów zwartej zabudowy; 

- kształtowanie systemu kanalizacji sanitarnej z istniejącą oczyszczalnią ścieków w Łupawie, 
poprzez: 
� likwidację oczyszczalni w Grąbkowie, 
� rozbudowę i modernizację oczyszczalni ścieków w Łupawie, 
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Poganice, 
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości śochowo, 
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach zwartej 

zabudowy miejscowości Grąbkowo,  
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach zwartej 

zabudowy miejscowości Dąbrówno,  
� rozbudowę sieci kanalizacyjnej w miejscowości Malczkowo, w celu zapewnienia odbioru 

ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych uŜytkowników 
zamieszkujących miejscowość, 

� rozbudowę sieci kanalizacyjnej w miejscowości Łupawa, w celu zapewnienia odbioru 
ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych uŜytkowników 
zamieszkujących miejscowość; 

- budowę kanalizacji bezodpływowej lub sieci kanalizacji sanitarnej bezodpływowych na 
terenie zwartej zabudowy w miejscowości Nowa Dąbrowa; 

- kształtowanie systemu kanalizacji sanitarnej z istniejącą oczyszczalnią ścieków w KarŜnicy, 
poprzez: 
� rozbudowę i modernizację oczyszczalni ścieków w KarŜnicy, 
� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Malczkówko, 
� rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej i podłączenie wszystkich gospodarstw domowych 

w miejscowości Wieliszewo do sieci kanalizacji sanitarnej w celu zapewnienia odbioru 
ścieków bytowo-gospodarczych od wszystkich moŜliwych uŜytkowników 
zamieszkujących miejscowość, 

� budowę sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowości Rębowo; 
� obowiązek uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

wszystkich wymienionych zasad odprowadzenia ścieków; 
� moŜliwość zmiany sposobu odprowadzania ścieków sanitarnych z  poszczególnych 

miejscowości lub obszarów zurbanizowanych jeŜeli nowe rozwiązania, w wyniku 
przeprowadzonych szczegółowych prac analitycznych lub projektowych, okaŜą się bardziej 
efektywne uŜytkowo i ekonomicznie, ale respektowały będą inne ustalenia studium. 
 
W efekcie realizacji zaproponowanych rozwiązań nastąpi: 

� zmniejszenie ilości oczyszczalni ścieków z 7 do 4 (Potęgowo, Łupawa, Skórowo, KarŜnica); 
� zapewnienie kontroli i ewidencji przydomowych oczyszczalni ścieków oraz zbiorników 
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bezodpływowych; 
� zapewnienie kontroli jakości i ilości odprowadzanych ścieków z terenów zabudowy 

rozproszonej;  
� pełne skanalizowanie terenów zwartej zabudowy; 
� zminimalizowanie ilości wód przypadkowych i gruntowych dostających się do sieci kanalizacji 

sanitarnej. 
 
Docelowo powinno się dąŜyć do skanalizowania terenu całej gminy, z moŜliwie jak 

najmniejszą ilością oczyszczalni, w celu centralizacji układu sieci kanalizacyjnej. Jedna, centralna 
oczyszczalnia ścieków daje pełną moŜliwość monitoringu ścieków oczyszczanych oraz zapewnia 
europejski standard obsługi kanalizacyjnej. 

 
 

13.5.3. Kanalizacja deszczowa 
 
Ze względu na: 

o planowany rozwój terenów zurbanizowanych i zagęszczenie zabudowy na tych terenach oraz 
rozwój terenów przeznaczonych od lokalizacje funkcji komercyjnych (Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 
6.3.2., 6.4.), 

o słabo rozbudowany system sieci kanalizacji deszczowej (Rozdział 5.6.3.), 
o nieszczelność systemu kanalizacji sanitarnej, co powoduje przedostawanie się ścieków 

opadowych do oczyszczalni co w konsekwencji powoduje drastyczne zwiększanie się ilości 
zrzucanych ścieków, zakłócenia w pracy oczyszczalni i pogorszenie się parametrów 
oczyszczanych ścieków (Rozdział 5.6.2), 

o walory środowiskowe gminy oraz zagroŜenia środowiskowe (Rozdział 3.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki wodno-ściekowej 

(Rozdziały: 2.9.6., 2.9.7.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ racjonalnego wykorzystania zasobów wodnych gminy, 
♦ zapewnienia efektywnej uŜytkowo i ekonomicznie gospodarki kanalizacyjnej na obszarze 

gminy, 
♦ zapewnienia prawidłowej i bezawaryjnej pracy oczyszczalni ścieków, 
♦ zwiększenia kontroli nad jakością wód powierzchniowych i podziemnych, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 
� budowę nowych i rozbudowę istniejących systemów kanalizacji deszczowej; 
� rozsączanie, retencjonowanie lub bezpośrednie odprowadzenie do odbiornika jako kierunek 

zagospodarowania wód opadowych nie wymagających oczyszczania; 
� obowiązuje zapewnienie podczyszczenia dla ścieków opadowych z terenów o zwiększonym 

zanieczyszczeniu, a w szczególności terenów lokalizacji funkcji komercyjnych. 
 
 

13.5.4. Gospodarka odpadami 
 
Ze względu na: 

o zmiany w zapotrzebowaniu na ciepło na obszarze gminy, które związane będą głównie ze 
wzrostem demograficznym i rozwojem terenów zurbanizowanych na obszarze gminy 
(Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 6.3.2., 6.4.), 

o funkcjonujące na obszarze gminy nowoczesne składowisko odpadów (Rozdział 5.6.5.), 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
GMINY POTĘGOWO 

 

POTĘGOWO – GDAŃSK. 2008 – 2010 
292 

o walory środowiskowe gminy oraz zagroŜenia środowiskowe (Rozdział 3.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki odpadami (Rozdział 

2.9.7.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia moŜliwości składowania i utylizacji odpadów powstających na obszarze gminy, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� racjonalne wykorzystanie i stałą modernizację i rozbudowę istniejącego składowisk odpadów, 
zmierzające przede wszystkim do zapewnienia miejsca składowania odpadów z obszaru 
gminy Potęgowo; 

� wyposaŜenie zabudowy oraz terenów przestrzeni publicznych w miejsca do zbiórki odpadów; 
� upowszechnienie i realizację selektywnej zbiórki odpadów oraz związanych z tym sposobów 

ich utylizacji; 
� kształtowanie zagospodarowania terenów składowisk w sposób nie powodujący szkód w 

środowisku przyrodniczym oraz uciąŜliwości dla funkcjonowania terenów zabudowanych jak 
równieŜ w sposób uwzględniający zasady kształtowania harmonijnego krajobrazu; 

� rekultywację wszystkich wyrobisk poeksploatacyjnych i punktów gromadzenia odpadów. 
 
 
 

13.5.5. Zaopatrzenie w gaz 
 
Ze względu na: 

o brak na obszarze gminy systemu przesyłowej sieci gazowej (Rozdział 5.6.6.), 
o planowaną realizację gazociągu wysokiego ciśnienia poza obszarem gminy Potęgowo 

(Rozdziały: 2., 5.6.6.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki energetycznej 

(Rozdział 2.9.5.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia moŜliwości budowy sieci gazowej na obszarze gminy, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� moŜliwość budowy systemu zaopatrzenia w gaz na obszarze gminy, a w szczególności 
moŜliwość realizacji na obszarze gminy systemu przesyłowej i rozdzielczej sieci gazowej oraz 
podłączanie do niej zabudowy przy zachowaniu przepisów szczególnych; 

� moŜliwość wyposaŜenie zabudowy w gaz ze źródeł indywidualnych przy zachowaniu 
przepisów szczególnych – w szczególności do czasu realizacji na obszarze gminy systemu 
rozdzielczej sieci gazowej. 
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13.5.6. Zaopatrzenie w ciepło 
 
Ze względu na: 

o zmiany w zapotrzebowaniu na ciepło na obszarze gminy, które związane będą głównie ze 
wzrostem demograficznym i rozwojem terenów zurbanizowanych na obszarze gminy 
(Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 6.3.2., 6.4.), 

o słabo rozwinięte na obszarze gminy zbiorowe systemy zaopatrzenia w ciepło (Rozdział 5.6.7.), 
o rozwijające się na obszarze gminy ekologiczne technologie pozyskiwania energii i ciepła 

(Rozdział 5.3.2.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki energetycznej 

(Rozdział 2.9.5.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ wykorzystania potencjału gminy do rozwoju aktywności gospodarczej związanej z produkcją 
odnawialnych nośników energii, a w szczególności biomasy, 

♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
 
ustala się: 

� dalsze wykorzystanie, modernizację i rozbudowę istniejących zbiorowych systemów 
zaopatrzenia w ciepło; 

� budowę nowych zbiorowych systemów zaopatrzenia w ciepło, w tym w szczególności 
wykorzystujących odnawialne źródła energii i ciepło odpadowe powstające w zlokalizowanych 
na obszarze gminy zakładach produkcyjnych; 

� Ŝe oprócz systemów zbiorowych, zaspokajanie potrzeb cieplnych na obszarze gminy 
Potęgowo nadal, przede wszystkim, oparte będzie o indywidualne źródła cieplne; 

� Ŝe na obszarze gminy promowane i rozwijane będą systemy bazujące na źródłach 
wykorzystujących paliwa nie powodujące ponadnormatywnego zanieczyszczenia środowiska; 

� stopniową eliminację węgla jako nośnika energii i zastąpienie go biopaliwami; 
� Ŝe promowane i rozwijane będzie wykorzystanie lokalnych odnawialnych źródeł energii (w 

szczególności produkcji i wykorzystania biomasy); 
� Ŝe wraz z rozwojem systemu zaopatrzenia w gaz rozwijane będzie wykorzystanie tego 

medium dla zaspokojenia potrzeb zaopatrzenia w ciepło; 
� Ŝe promowane i sukcesywnie przeprowadzane będą zadania termo-modernizacyjne istniejącej 

zabudowy (w szczególności cykl wymiany / modernizacji elewacji budynków i stolarki 
okiennej);  

� Ŝe nowa zabudowa na obszarze gminy, a w szczególności budynki mieszkalne, realizowane 
będą jako obiekty energooszczędne, w sposób uwzględniający najnowocześniejsze 
technologie. 
 
 
 
 

13.5.7. Zaopatrzenie w energię elektryczną 
 
Ze względu na: 

o planowany rozwój terenów zurbanizowanych i zagęszczenie zabudowy na tych terenach oraz 
rozwój terenów przeznaczonych od lokalizacje funkcji komercyjnych (Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 
6.3.2., 6.4.), 

o dobrze rozwinięty na obszarze gminy system zaopatrzenia w energie elektryczną (Rozdział 
5.6.8.), 
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o rozwijające się na obszarze gminy ekologiczne technologie pozyskiwania energii i ciepła 
(Rozdział 5.3.2.), 

o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki energetycznej 
(Rozdział 2.9.5.), 

o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 
zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia efektywnego uŜytkowo i ekonomicznie systemu zaopatrzenia w energię 
elektryczną na obszarze gminy, 

♦ zapewnienia prawidłowej i bezawaryjnej pracy linii i urządzeń energetycznych, 
♦ zapewnienia ciągłości dostarczania energii elektrycznej do odbiorców, 
♦ wykorzystania potencjału gminy do rozwoju aktywności gospodarczej związanej z produkcją 

odnawialnych nośników energii, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� dalsze wykorzystanie, modernizację i rozbudowę linii energetycznych wszystkich napięć oraz 
stacji transformatorowych zmierzających do zapewnienia dostaw energii do wszystkich 
terenów zurbanizowanych i zabudowy zlokalizowanej na terenie gminy; 

� oznaczone na Rysunku K-01 przebiegi istniejących i planowanych linii energetycznych 
wysokiego napięcia oraz stacji transformatorowych 110/15 kV; dopuszcza się inne lokalizacje 
linii energetycznych wysokiego napięcia pod warunkiem wykonania miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, w których zostaną określone dokładne przebiegi oraz 
strefy ochronne tych linii; 

� przy konstruowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uwzględniane 
będą potrzeby wytaczania korytarzy technicznych zapewniających odpowiedni dostęp w celu 
uŜycia cięŜkiego sprzętu; 

� strefę ochronną dla linii energetycznych wysokiego napięcia 110kV o szerokości pasa około 
40m; w strefach ochronnych linii energetycznych wysokiego napięcia obowiązują ograniczenia 
zabudowy dla poszczególnych typów obiektów według przepisów szczególnych; 

� dopuszcza się zmniejszenie stref ochronnych pod warunkiem dotrzymania wartości 
dopuszczalnych natęŜenia pola elektrycznego; spełnienie tego warunku powinno być 
stwierdzone w drodze szczegółowych obliczeń, pomiarów modelowych lub pomiarów w 
otoczeniu istniejących sieci na ryzyko i koszt wnioskującego inwestora; 

� Ŝe rozwój zainwestowania na obszarze gminy uwzględniał będzie potrzeby zasilania w energię 
elektryczną wszystkich obszarów gminy, ze szczególnym uwzględnieniem bezpieczeństwa 
energetycznego obecnych i nowo przyłączanych odbiorców indywidualnych; 

� Ŝe promowane będą przedsięwzięcia i urządzenia racjonalizujące uŜytkowanie energii 
elektrycznej zarówno na potrzeby komunalne (np. oświetlenie ulic) jak i w instalacjach 
przemysłowych i u odbiorców indywidualnych; 

� dalsze wykorzystanie i modernizację istniejących elektrowni wodnych w Łupawie i 
Poganicach; 

� Ŝe na obszarze gminy rozwijana będzie energetyka ze źródeł odnawialnych, a w 
szczególności energetyka wiatrowa; tereny predysponowane dla lokalizacji elektrowni 
wiatrowych oznaczono na Rysunku K-01; 

� Ŝe rozbudowy sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej dokonywane przez inwestorów 
elektrowni wiatrowych i zakład energetyczny koordynowane i wykorzystywane będą takŜe dla 
zaspokojenia potrzeb elektroenergetycznych mieszkańców gminy. 
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13.5.8. Telekomunikacja 
 
Ze względu na: 

o planowany rozwój terenów zurbanizowanych i zagęszczenie zabudowy na tych terenach oraz 
rozwój terenów przeznaczonych od lokalizacje funkcji komercyjnych (Rozdziały: 4.2.5., 4.3., 
6.3.2., 6.4.), 

o dobrze rozwinięty na obszarze gminy system telekomunikacyjny (Rozdział 5.6.9.), 
o zlokalizowane lub przebiegające przez obszar gminy urządzenia i sieci telekomunikacyjne o 

znaczeniu ponadlokalnym (Rozdział 5.6.9.), 
o rozwijające się na obszarze gminy ekologiczne technologie pozyskiwania energii i ciepła 

(Rozdział 5.3.2.), 
o wytyczone w gminnych dokumentach strategicznych kierunki gospodarki energetycznej 

(Rozdział 2.9.5.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ zapewnienia właściwych warunków łączności na całym obszarze gminy, 
♦ zapewnienia prawidłowej i bezawaryjnej pracy linii i urządzeń telekomunikacyjnych, 
♦ zapewnienia sprawności funkcjonowania istniejących ponadlokalnych obiektów, systemów i 

urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej, 
♦ ochrony i właściwego kształtowania walorów środowiskowych gminy, 
♦ zapewnienia mieszkańcom zdrowych warunków środowiskowych zamieszkania, pracy i 

wypoczynku, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 
ustala się: 

� oznaczone na Rysunku K-01 lokalizacje i przebiegi obiektów, systemów i urządzeń 
infrastruktury telekomunikacyjnej o charakterze ponadlokalnym: 
- międzywojewódzka linia kabla optotelekomunikacyjnego poprowadzona wzdłuŜ trasy 

Gdańsk- Słupsk, 
- radiolinia, 
- dalekosięŜny kabel telefoniczny, 
- stacje przekaźnikowe; 

� moŜliwość dalszej rozbudowy i modernizacji systemów telekomunikacyjnych na obszarze 
gminy przy zachowaniu przepisów szczególnych. 
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13.6. Kierunki rozwoju systemu transportowego 
 
Ze względu na: 

o nie wymagający znaczących zmian i przekształceń układ drogowy w gminie (Rozdziały: 1.4., 
2., 5.7.), 

o sposób ukształtowania istniejącej sieci drogowej zapewniający wystarczające powiązania 
zewnętrzne i wewnętrzne gminy (Rozdziały: 1.4., 5.7.), 

o planowane modernizacje drogi krajowej nr 6 i drogi wojewódzkiej nr 211 (Rozdział 2.), 
o wytyczone w ponadlokalnych dokumentach strategicznych kierunki kształtowania 

zagospodarowania przestrzennego terenów gminy  (Rozdział 2.); 
 
w celu: 

♦ kształtowania systemu drogowego w sposób uwzględniający wzrost ruchu drogowego na 
obszarze gminy związany  z rozwojem gospodarczym, rozwojem turystyki oraz wzrostem 
motoryzacji i ruchliwości ludności, 

♦ zapewnienia sprawnej i bezpiecznej obsługi komunikacyjnej obszaru gminy przy racjonalnym 
wykorzystaniu istniejącej infrastruktury transportowej, 

♦ zapewnienia pełnej dostępności dla motoryzacji indywidualnej wszystkich obiektów 
stanowiących cel podróŜy i połoŜonych na obszarze gminy, 

♦ poprawy dostępności turystycznej atrakcji i walorów turystycznych gminy, 
♦ zapewnienia bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
♦ realizacji celów i priorytetów określonych w Strategii Rozwoju Gminy Potęgowo i planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa; 
 

ustala się: 
� istniejącą sieć drogową dla ruchu samochodowego jako podstawę dla tworzenia bezpiecznego 

i funkcjonalnego systemu transportowego na obszarze gminy; 
� istniejącą infrastrukturę kolejową jako podstawę do kształtowania lokalnych połączeń i 

podłączeń kolejowych (np. z terenów koncentracji funkcji komercyjnych); 
� dostosowanie istniejących dróg do określonych w przepisach prawa parametrów technicznych 

zarówno pod względem szerokości w liniach rozgraniczających jak i pod względem stanu 
technicznego nawierzchni; 

� zapewnienie pełnej obsługi drogowej terenów zabudowanych; 
� zapewnienie dostępu do dróg publicznych terenach rozwojowych; 
� podniesienie bezpieczeństwa na drogach poprzez m.in. modernizacje geometrii skrzyŜowań 

oraz budowę chodników na terenach zabudowanych;  
� racjonalizacja przebiegu dróg o znaczeniu ponadlokalnym przez tereny zabudowane – 

budowa obwodnic miejscowości oraz kształtowanie bezpiecznej geometrii skrzyŜowań; 
� modernizację i usprawnienie dostępności komunikacji do atrakcji turystycznych; 
� kształtowanie systemu transportowego na obszarze gminy w sposób uwzględniający 

ekspozycję walorów krajobrazowych gminy, w szczególności przez organizację miejsc 
postojowych w miejscach posiadających potencjał widokowy; 

� budowę systemu dróg rowerowych wraz z niezbędną infrastrukturą, które realizować będą 
zarówno połączenia regionalne (regionalna trasa rowerowa nr 125) jak i lokalne oraz stanowiły 
będą podstawę do rozwoju turystyki rowerowej na obszarze gminy; 

� obowiązek wyposaŜenia wszystkich inwestycji w odpowiednią ilość miejsc parkingowych 
zaspokajających potrzeby uŜytkowników (pracowników i klientów); potrzebne miejsca 
parkingowe umieszcza się na terenie inwestycji; plan miejscowy moŜe dopuścić ich 
zlokalizowanie na wspólnych parkingach w pobliŜu inwestycji; 

� obowiązek dostosowywania parkingów przewidzianych do obsługi ruchu turystycznego do 
skali atrakcji i ośrodków obsługi turystów oraz ich kształtowanie z poszanowaniem środowiska 
przyrodniczego i krajobrazu; studium za optymalny uznaje parking 30 – stanowiskowy; 

� system dróg publicznych na obszarze gminy Potęgowo, tworzyły będą: 
- droga krajowa nr 6, 
- droga wojewódzka nr 211, 
- drogi powiatowe, 
- drogi gminne. 
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13.6.1. Droga krajowa nr 6 
 

dla drogi krajowej nr 6 ustala się: 
� modernizację i rozbudowę drogi do parametrów technicznych klasy S – ekspresowej; 
� dopuszcza się, jeŜeli wynikną one z potrzeb związanych z modernizacją i rozbudową drogi 

krajowej nr 6: 
- zmianę przebiegów lub przebudowy dróg krzyŜujących się obecnie z tą droga krajową,  
- budowę nowych dróg niezbędnych do obsługi terenów gminy, 
- likwidację zabudowy i innego zagospodarowania połoŜonego obecnie przy tej drodze, 
- likwidację istniejących zjazdów z tej drogi; 
 
Uwaga: 

Oznaczone na Rysunku K-01 przebieg, forma i obiekty budowlane związane z 
funkcjonowaniem drogi krajowej nr 6 zostały wyznaczone w oparciu o materiały i informacje 
uzyskane z Generalnej Dyrekcji Dróg Publicznych i Autostrad80 - Aneks Nr 15 do niniejszego 
opracowania. Materiały te nie stanowią obowiązującego pod względem prawnym dokumentu 
przedstawiającego przebieg, sposób urządzenia oraz relacje drogi z terenami sąsiadującymi. 
Przedstawiona na Rysunku K-01 problematyka dotycząca drogi krajowej nr 6 stanowi 
informacje orientacyjne i w przypadku opracowywania planów miejscowych dla terenów 
obejmujących lub przylegających do tej drogi wymaga uzgodnienia z właściwym zarządcą 
drogi. 
 

� zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ obecnej i planowanej trasy przebiegu drogi 
wymaga uwzględnienia jej planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi 
przepisami81:  
- „droga klasy S (ekspresowa) powinna mieć powiązania z drogami klasy G (wyjątkowo klasy Z)            

i drogami wyŜszych klas ... przy czym stosowanie zjazdów na drodze klasy S jest zabronione” 
- naleŜy stosować odpowiednie zasady dotyczące82: 

� lokalizacji infrastruktury technicznej przy drogach ekspresowych, 
� odległości zabudowy od drogi ekspresowej oraz zabezpieczeń przed zagroŜeniami i 

uciąŜliwościami wynikającymi z jej funkcjonowania83, 
� dostępności komunikacyjnej, 
� określenia linii rozgraniczających dla drogi ekspresowej; 

� planowanie zabudowy mieszkaniowej wzdłuŜ drogi ekspresowej winno odbywać się w oparciu 
o badania oddziaływania z tytułu hałasu i innych uciąŜliwości drogi; w przypadku 
przeznaczania na cele mieszkaniowe gruntów połoŜonych w sąsiedztwie tej drogi przewidzieć 
naleŜy odpowiednią rezerwę terenu tak, aby zapewnić ochronę budynków przed 
uciąŜliwościami (głównie z tytułu klimatu akustycznego) wynikającymi z sąsiedztwa drogi lub 
zapewnić urządzenia zabezpieczające przed hałasem i innymi uciąŜliwościami. 
 
 

13.6.2. Droga wojewódzka nr 211 
 
dla drogi wojewódzkiej nr 211 ustala się: 
� modernizację i rozbudowę drogi do parametrów technicznych klasy Z – droga zbiorcza; 
� dopuszcza się, jeŜeli wynikną one z potrzeb związanych z modernizacją i rozbudową drogi 

wojewódzkiej nr 211: 
- zmianę geometrii skrzyŜowań z drogami się z nią krzyŜującymi, 
- budowę chodników i dróg rowerowych wzdłuŜ drogi wojewódzkiej, 
- likwidację zabudowy i innego zagospodarowania połoŜonego obecnie przy tej drodze, 
- likwidację istniejących zjazdów z tej drogi; 

                                                
80 „Droga Ekspresowa S6 Słupsk – Gdańsk” opracowane przez Transprojekt Gdański. 
81 § 9 ust. 1 pkt 2 Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).  
82 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z późn. zm.) oraz Rozporządzenie Ministra 
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i 
ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430). 
83 § 11 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690) 
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� zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ drogi wojewódzkiej wymaga uwzględnienia jej 
planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami84:  
- „droga klasy Z powinna mieć powiązania z drogami wszystkich klas (...), a odstępy między 

skrzyŜowaniami poza terenem zabudowy nie powinny być mniejsze niŜ 500 m oraz na terenie 
zabudowy nie mniejsze niŜ 300 m; dopuszcza się wyjątkowo odstępy między skrzyŜowaniami 
poza terenem zabudowy nie mniejsze niŜ 250 m, a na terenie zabudowy – nie mniejsze niŜ 150 
m, przy czym na drodze klasy Z naleŜy dąŜyć do ograniczenia liczby zjazdów, do terenów 
przeznaczonych pod nową zabudowę” 

- naleŜy stosować odpowiednie zasady dotyczące85: 
� lokalizacji infrastruktury technicznej przy drodze wojewódzkiej, 
� odległości zabudowy od drogi głównej oraz zabezpieczeń przed zagroŜeniami i 

uciąŜliwościami wynikającymi z jej funkcjonowania86, 
� dostępności komunikacyjnej, 
� określenia linii rozgraniczających dla drogi głównej; 

 
� w przypadku przeznaczania na cele mieszkaniowe gruntów połoŜonych w sąsiedztwie tej drogi 

przewidzieć naleŜy odpowiednią rezerwę terenu tak, aby zapewnić ochronę budynków przed 
uciąŜliwościami (głównie z tytułu klimatu akustycznego) wynikającymi z sąsiedztwa drogi lub 
zapewnić urządzenia zabezpieczające przed hałasem i innymi uciąŜliwościami. 
 

 
13.6.3. Drogi powiatowe 

 
dla dróg powiatowych ustala się: 
� przebieg i parametry techniczne (klasę) dróg powiatowych na obszarze gminy Potęgowo 

wymienionych w Tab. 13.6.3.1.: 
 

Tab. 13.6.3.1. – Drogi powiatowe przebiegające przez teren gminy Potęgowo. 
L.p. Przebieg drogi Numer Klasa 
1. od granicy gminy przez Głuszyno do Głuszynka 1141G L 
2. od granicy gminy przez Grapiczki, Grapice do drogi powiatowej 1179G 1142G L 

3. 
od granicy gminy przez: Rzechcino, Głuszynko, Potęgowo do drogi 

krajowej nr 6 
1179G Z 

4. od granicy gminy przez Nieckowo do drogi powiatowej nr 1185G 1181G L 
5. od drogi powiatowej nr 1185 do Skórowa Nowego 1182G L 
6. od drogi wojewódzkiej nr 211 do Wieliszewa 1184G L 

7. 
od Rzechcina przez: Nieckowo, Skórowo Stare, Węgierskie do granicy 

gminy 
1185G L 

8. 
od drogi powiatowej nr 1179G przez Skórowo Nowe, Skórowo Stare, 

Czerwieniec do granicy gminy 
1187G L 

9. 
od drogi woj. nr 211 przez: Łupawę, Grąbkowo, DarŜyno do drogi kraj. 

nr 6 
1188G Z 

10. 
od drogi pow. nr 1188G przez: DarŜynko, śychlin, Runowo do drogi 

kraj.  nr 6 
1189G L 

11. od drogi powiatowej nr 1188G przez Dąbrówno do granicy gminy 1192G L 
12. od drogi krajowej nr 6 przez śychlin do granica gminy 1193G Z 

 
 

� prowadzenie sukcesywnej modernizacji polegającej na: 
- poszerzaniu dróg (dostosowaniu do wymaganych prawem szerokości w liniach 

rozgraniczających),  
- budowie lub poprawie stanu technicznego nawierzchni, 
- budowie chodników na terenach zabudowanych, 

                                                
84 § 9 ust. 1 pkt 4 Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).  
85 Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z późn. zm.) oraz Rozporządzenie Ministra 
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i 
ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430). 
86 § 11 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690) 
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dotyczy to w szczególności dróg powiatowych nr: 1141G, 1142G, 1181G, 1182G, 1184G, 
1185G, 1187G, 1189G, 1192G; 

� zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ dróg powiatowych wymaga uwzględnienia ich 
planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami87. 
 
 

13.6.4. Drogi gminne 
 

dla dróg gminnych ustala się: 
� przebieg i parametry techniczne (klasę) dróg gminnych na obszarze gminy Potęgowo 

wymienione w Tab. 13.6.4.1.: 
 

Tab.13.6.4.1. – Gminne drogi publiczne na terenie gminy Potęgowo. 
L.p. Przebieg drogi Numer Klasa 
1. od drogi wojewódzkiej nr 211 do Nowej Dąbrowy 121001G L 
2. od drogi krajowej nr 6 do KarŜnicy i do Rębowa 121002G L 
3. od drogi krajowej nr 6 do śochówka 121003G L 
4. od drogi krajowej nr 6 do śochowa 121004G L 
5. od granicy gminy przez Radosław do granicy gminy 121005G L 
6. od drogi powiatowej nr 1187G do Czerwieńca 121006G L 

7. 
od drogi powiatowej nr 1182G przez Nowe Skórowo do drogi pow. nr 

1187G 
121007G L 

8. od drogi powiatowej nr 1182G do Nowego Skórowa 121008G L 

9. 
od drogi pow. nr 1187G przez Skórowo Nowe do drogi powiatowej nr 

1187G 
121009G L 

10. Potęgowo ulica Wiejska 121010G Z 
11. Potęgowo – ulica Szkolna 121011G Z 
12. Potęgowo – ulica Ogrodowa 121012G L 
13. Potęgowo – ulica Kwiatowa 121013G D 
14. Potęgowo – ulica Szeroka 121014G L 
15. Potęgowo – ulica Głowackiego 121015G D 
16. Potęgowo – ulica Słoneczna 121016G D 
17. Potęgowo – ulica Pocztowa 121017G L 
18. Potęgowo – ulica DarŜyńska 121018G L 
19. Potęgowo – ulica 9 Maja 121019G D 
20. Potęgowo – ulica Wincentego Witosa 121020G D 
21. Potęgowo ulica Racławicka 121021G  L 
22. Potęgowo: ul. DarŜyńska do drogi krajowej nr 6 121022G L 
23. od drogi krajowej nr 6 do DarŜynka 121023G Z 
24. od drogi powiatowej nr 1188G przez Łupawę do drogi wojewódzkiej nr 211 121024G L 
25. od drogi powiatowej nr 1188G przez Łupawę do Dąbrówna 121025G Z 
26. od drogi powiatowej nr 1188G do Grąbkowa (kolonia) 121026G L 
27. od drogi powiatowej nr 1192G przez Dąbrówno do WygrąŜa 121027G L 
28. od drogi powiatowej nr 1193 do Warcimina 121028G L 
29. od drogi krajowej nr 6 do Runowa 121029G L 

30. 
od drogi powiatowej nr 1189G przez Runowo do dawnego ośrodka 

wczasowego 
121030G L 

31. od Łupawy do śochowa 121031G Z 
 
 

� dla dróg istniejących dopuszcza się przyjęcie innych niŜ wskazane w Tab. 13.6.4.1. klas 
technicznych jeŜeli realizację dróg o wskazanych parametrach znacząco utrudniają lub wręcz 
uniemoŜliwiają warunki lokalne (np. warunki terenowe, linie zabudowy istniejących budynków, 
istniejące linie graniczne zabudowanych działek geodezyjnych; 

� dla stworzenia kompletnego, zaspakajającego istniejące potrzeby w zakresie lokalnych 
powiązań drogowych, systemu dróg publicznych włączenia w ten system wymagają drogi 
wymienione w Tab. 13.6.4.2.:  
 

                                                
87 przepisy Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).  
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Tab.13.6.4.2. – Drogi proponowane do zaliczenia do gminnych dróg publicznych. 
L.p. Przebieg drogi Nr dziełek ewidencyjnych Klasa 

1. 
Od drogi wojewódzkiej nr 211 przez KarŜnicę  

do drogi krajowej nr 6 
Obręb ew. KarŜnica nr: 28 – 30 – 

31 - 12. 
L 

2. Grąbkowo Kolonia I – Grąbkowo Kolonia II Obręb ew. Grąbkowo nr: 42 – 46. L 

3. Od drogi powiatowej nr 1193G do Warcimina 
Obręb ew. Warcimino nr: 2 – 68 – 

65/85. 
L 

4. DarŜyno – Jezioro DarŜyńskie Obręb ew. DarŜyno nr: 62/1. Z 

5. Jezioro DarŜyńskie – Potęgowo 
Obręb ew. Potęgowo nr: 263 – 

258 – 242. 
Z 

6. Węgierskie – droga krajowa nr 6 Obręb ew. Węgierskie nr: 2/3. L 
7. Od drogi gminnej 121007G do dr. powiatowej 1182G Obręb ew. Skórowo Nowe nr: 36. L 

8. 
PrzedłuŜenie drogi gminnej nr 121008G do drogi 

gminnej 121007G 
Obręb ew. Skórowo Nowe nr: 25. L 

9. 
Wszystkie główne drogi będące własności Gminy 
Potęgowo na obszarze zabudowy miejscowości 

Potęgowo. 
  

 
� prowadzenie sukcesywnej modernizacji polegającej na: 

- poszerzaniu dróg (dostosowaniu do wymaganych prawem szerokości w liniach 
rozgraniczających),  

- budowie lub poprawie stanu technicznego nawierzchni, 
- budowie chodników na terenach zabudowanych; 

� zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ dróg powiatowych wymaga uwzględnienia ich 
planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami88; 
 
 

dla dróg i ścieŜek rowerowych ustala się: 
� oznaczony na Rysunku K-01 przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 125: Kartuzy – 

Sierakowice – Czarna Dąbrówka – Słupsk / Główczyce, przez obszar gminy Potęgowo – 
wzdłuŜ drogi wojewódzkiej nr 211; 

� oznaczone na Rysunku K-01 przebiegi lokalnych dróg rowerowych słuŜących lokalnych celom 
komunikacyjnym i rekreacyjnym oraz celom turystycznym; 
- drogą gminną z Łupawy do KarŜnicy, 
- drogą gminną z KarŜnicy do drogi wojewódzkiej nr 211, 
- wzdłuŜ drogi gminnej z Łupawy do śochowa, 
- wzdłuŜ drogi powiatowej z Łupawy do DarŜyna i drogi krajowej nr 6, 
- wzdłuŜ drogi powiatowej z Grąbkowa do Runowa i drogi krajowej nr 6, 
- drogą gminną z Poganic do Głuszyna i Grapic, 
- drogą gminną z Poganic do Potęgowa, 
- drogą gminną z DarŜyna do Potęgowa, 
- wzdłuŜ drogi powiatowej od północnej granicy gminy przez Rzechcino i Głuszynko do 

Potęgowa,  
- wzdłuŜ drogi powiatowej z Potęgowa do Starego Skórowa, 
- wzdłuŜ drogi powiatowej z Rzechcina, przez Nieckowo do Starego Skórowa, 
- wzdłuŜ drogi powiatowej i drogi gminnej ze Starego Skórowa przez Węgierskie do drogi 

krajowej nr 6; 
� uwzględnienie przebiegu planowanych dróg oraz infrastruktury obsługi ruchu rowerowego w 

gminnych dokumentach planistycznych (w szczególności w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego). 

                                                
88 przepisy Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (dz. U. z 1999 r. Nr 43 poz. 430).  
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13.7. Zasady ochrony Ŝycia, zdrowia i mienia ludności 
 

13.7.1. Ekologiczne warunki Ŝycia mieszkańców 
 
Kształtowanie wysokiej jakości środowiska Ŝycia mieszkańców to jeden z podstawowych 

celów kształtowania zagospodarowania przestrzennego terenów gminy. Warunki Ŝycia ludności 
wynikają w znacznej mierze ze stanu środowiska przyrodniczego, ale takŜe z: 

o stanu czystości środowiska (warunków aerosanitarnych, akustycznych, stanu czystości wód 
powierzchniowych oraz proekologicznego zagospodarowania powierzchni ziemi), 

o jakości wody pitnej, 
o warunków bioklimatycznych, 
o dostępności i jakości przyrodniczych terenów rekreacyjnych, 
o walorów krajobrazowych środowiska przyrodniczego; 

 
ustala się następujące kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego 

zmierzające do zapewnienia ekologicznych warunków Ŝycia ludności: 
� zachowanie czystości środowiska poprzez: 

- respektowanie norm i ograniczeń akustycznych oraz aerosanitarnych, 
- kształtowanie terenów zabudowanych w sposób uwzględniające potencjalne zagroŜenia 

środowiskowe oraz ograniczenie uciąŜliwości obiektów, które je powodują do granic 
przynaleŜnych im działek (terenów), 

- rozwój systemów infrastruktury technicznej, 
- kształtowanie obszarów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w 

sposób uwzględniający proekologiczne sposoby zagospodarowania terenu; 
� rozbudowa i modernizacja systemów zaopatrzenia w wodę w sposób zapewniający wszystkim 

mieszkańcom wodę pitną dobrej jakości i w odpowiedniej ilości; 
� ochrona istniejących a nieuŜytkowanych ujęć wody pitnej; 
� rozwój obszarów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w sposób 

uwzględniający lokalne warunki bioklimatyczne; 
� kształtowanie i rozwój obszarów zabudowanych w sposób zapewniający mieszkańcom 

bezpośredni kontakt oraz moŜliwość korzystania z przyrodniczych terenów rekreacyjnych – 
parków, skwerów, zieleńców, placów zabaw dla dzieci itp.; 

� zapewnienie warunków dla powszechnego korzystania ze strefy brzegowej jezior i innych 
zbiorników o potencjale turystyczno-rekreacyjnym; 

� kształtowanie zagospodarowania przestrzennego gminy w sposób zapewniających ochronę 
istniejących i kształtowanie nowych atrakcyjnych walorów krajobrazowych gminy. 
 
 

13.7.2. Ochrona przed powodzią 
 
Ochrona przed powodzią naleŜy do zadań organów administracji rządowej i samorządowej. W 

szczególności tereny, na których obowiązywały będą ograniczenia lokalizacyjne i inwestycyjne 
związane z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym wymagają uwzględnienia w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego jako podstawowych aktach prawnych kształtujących 
zagospodarowanie przestrzenne. 

Na terenie gminy wyznaczone zostały, oznaczone na Rysunku K-01 (stanowiącym załącznik 
mapowy do niniejszego opracowania) obszary zagroŜenia powodziowego o prawdopodobieństwie 
wystąpienia 1% i 10% związanego z rzeką Łupawą i rzeką Łebą89. 

Zgodnie z ustawą prawo wodne na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią wszelka 
działalność inwestycyjna podporządkowana jest ochronie przed powodzią. Tereny potencjalnego 
zagroŜenia  powodzią nie są wskazane do lokalizowania inwestycji kubaturowych ze względu na 
ryzyko wywoływania przez powodzie zagroŜenia Ŝycia ludzi oraz powodowania szkód i strat. 

 

                                                
89 Na podstawie opracowań „Wyznaczenie Granic Bezpośredniego ZagroŜenia Powodzią W Celu Uzasadnionego Odtworzenia Terenów 
Zalewowych Łeba”  i „Wyznaczenie Granic Bezpośredniego ZagroŜenia Powodzią W Celu Uzasadnionego Odtworzenia Terenów 
Zalewowych Łupawa” , wykonanych na zlecenie Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Gdańsku , przez Instytut Meteorologii I 
Gospodarki Wodnej Oddział W Gdyni/Poznaniu 2003/2004r. 
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Dla terenów zagroŜonych powodzią90 ustala się: 
� ochronie planistycznej podlegają urządzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak: 

wały przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanały ulgi, przepompownie i 
wrota przeciwpowodziowe; 

� kaŜdorazowo naleŜy dokonać analizy wpływu zagospodarowania przestrzennego na 
zagroŜenia powodziowe w danej zlewni; naleŜy uwzględnić istniejące obiekty osłony 
przeciwpowodziowej pod względem moŜliwości przepustowej i zaprojektować ich 
dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzić nowe; 

� planowanie przestrzenne na terenach zagroŜonych powodzią pociąga za sobą waŜne decyzje 
inwestycyjne dotyczące utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji istniejących obiektów osłony 
przeciwpowodziowej; 

� zainwestowanie/zagospodarowanie terenów zagroŜonych powodzią powinno być 
poprzedzone lub co najmniej zsynchronizowane z realizacją urządzeń osłony 
przeciwpowodziowej; 

� na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią wyklucza się lokalizację inwestycji 
zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, gromadzenia 
ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a takŜe innych materiałów, które 
mogą zanieczyścić wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w 
szczególności ich składowania91. 
 
ZagroŜenia powodzią mogą wywoływać równieŜ niesprawne urządzenia melioracji 

szczegółowych. Istotne znaczenie dla ochrony uŜytków rolnych przed powodzią ma konserwacja 
urządzeń oraz utrzymanie droŜnych systemów rowów melioracyjnych i przepustów pod drogami. 
Nadmienić naleŜy, Ŝe właściwe utrzymanie urządzeń melioracji szczegółowych tzn.: 

a) rowów, wraz z budowlami związanymi z nimi funkcjonalnie, 
b)  drenowań, 
c) rurociągów o średnicy poniŜej 0,6 m, 
d) stacji pomp do nawodnień ciśnieniowych, 
e) ziemnych stawów rybnych  
f) grobli na obszarach nawadnianych, 
g) systemów nawodnień grawitacyjnych i ciśnieniowych 
jeŜeli słuŜą one regulacji stosunków wodnych w celu polepszenia zdolności produkcyjnej gleby, ułatwienia 
jej uprawy oraz na ochronie uŜytków rolnych przed powodziami. 

naleŜy do obowiązków właścicieli gruntów oraz do spółek wodnych92. 
 
W celu: 

♦ zapewnienia ochrony i bezpieczeństwa zdrowia i Ŝycia ludzi oraz mienia ludności; 
 

ustala się następujące kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego: 
� kształtowanie zagospodarowania przestrzennego w sposób stwarzający warunki dla realizacji 

sprawnej ochrony przed powodzią, a w szczególności: 
- budowę i rozbudowę polderów przeciwpowodziowych i zbiorników retencyjnych; 
- racjonalne retencjonowanie wód, uŜytkowanie budowli przeciwpowodziowych oraz 

sterowanie przepływami wód; 
- właściwe kształtowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych, budowę i 

rozbudowę wałów przeciwpowodziowych; 
- kształtowanie zagospodarowania przestrzennego w sposób polepszający zdolność 

produkcyjną gleb, ułatwiający jej uprawy oraz chroniący uŜytki rolne przed powodzią, a w 
szczególności: 
� prawidłowe utrzymanie, konserwację, modernizację i rozbudowę sieci kanałów 

melioracyjnych; 
� planowanie i realizację inwestycji na terenach zmeliorowanych w sposób dostosowany 

do istniejących systemów melioracyjnych. 
 
 

                                                
90 Według obowiązujących przepisów oraz ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa. 
91 Art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18.07.2001 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.). 
92 Art. 77 ustawy z dnia 18.07.2001 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.). 
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13.7.3. Obszary naraŜone na niebezpieczeństwo osuwania się mas ziemnych 
 
Na obszarze gminy Potęgowo nie występują tereny zagroŜone osuwaniem się mas ziemnych. 
 
 

13.7.4. Obrona cywilna i ochrona przeciwpoŜarowa 
 
W celu:  

♦ zapewnienia ochrony i bezpieczeństwa zdrowia i Ŝycia mieszkańców oraz mienia ludności; 
 
ustala się: 

� kształtowania zagospodarowania przestrzennego w sposób stwarzający warunki dla realizacji 
zadań obrony cywilnej oraz straŜy poŜarnej, a w szczególności: 
- przygotowanie budowli ochronnych, 
- zabezpieczenie ochrony przeciwpoŜarowej oraz dostępu do wody dla celów 

przeciwpoŜarowych, 
- zabezpieczenie systemu alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania, 
- zabezpieczenie alternatywnych źródeł zaopatrzenia w wodę pitną, 
- zapewnienie mieszkańcom gminy opieki i pomocy medycznej oraz dostępu do 

podstawowych usług medycznych, 
- realizację zadań obrony cywilnej mających na celu zapewnienie ochrony ludności gminy 

przed niebezpieczeństwami wynikającymi z działań wojennych, klęsk Ŝywiołowych i 
zagroŜeń środowiskowych. 
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13.8. Obszary, dla których sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego jest obowiązkowe lub zamierzane 
 
Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium 

określa się: 
 
8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i 
podziału nieruchomości, a takŜe obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaŜy 
powyŜej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej; 

9) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 
tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 

  
Poza przypadkami wymaganymi przez przepisy szczególne gmina nie ma obowiązku 

sporządzania i posiadania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
 
 

13.8.1. Obszary dla których sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego jest obowiązkowe 

 
Zgodnie z obowiązującymi przepisami obowiązuje sporządzenie planów miejscowych dla: 
1) obszarów uzdrowiskowych i obszarów ochrony uzdrowiskowej93, 
2) obszarów Pomników Zagłady i ich stref ochronnych94, 
3) terenów górniczych95, 
4) parków kulturowych96, 
5) nieruchomości przejętymi od wojsk Federacji Rosyjskiej97. 
 
W czasie opracowywania niniejszej zmiany studium oraz w momencie jego uchwalenia na 

obszarze gminy Potęgowo nie występowały Ŝadne z wymienionych powyŜej obszarów, dla których 
istniałby wynikający z przepisów szczególnych obowiązek sporządzenia planu miejscowego. 

 
Ustalenia studium formułują jednakŜe postulat utworzenia na obszarze gminy parków 

kulturowych (patrz Rozdział 13.4.5.). W dniu utworzenia, na podstawie stosownej uchwały, przez 
Radę Gminy Potęgowo tych parków kulturowych powstanie obowiązek sporządzenia dla obszarów, 
na których te parki utworzono, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Obowiązek 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, powstanie 
po upływie 3 miesięcy od dnia ustanowienia parków. 

Sporządzenia planu miejscowego będą wymagały takŜe te tereny gruntów rolnych, które 
według ustaleń studium będą mogły zosta przeznaczone na cele nierolnicze i nieleśne (tzn. które 
zostały oznaczone na Rysunku K-01 jako tereny zurbanizowane), a które naleŜą do gruntów 
wymienionych w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. 
Dz. U.  z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.). 

Zgodnie ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 
Plan miejscowy, w wyniku którego następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne, sporządza się dla całego obszaru wyznaczonego w studium98. 
 

                                                
93 Na podstawie art. 38 ust 2 ustawy z dnia z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 167, poz.1399 z późn. zm.). 
94 Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 1999 r., Nr 
41, poz. 412 z późn. zm.). 
95 Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2005 r., Nr 228 poz. 1947 z późn. 
zm.) 
96 Na podstawie art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, 
poz.1568 z późn. zm.) 
97 Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomości Skarbu Państwa przejętych od wojsk 
Federacji Rosyjskiej (Dz. U. z 1994 r., Nr 79, poz. 363 z późn. zm.) 
98 Art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z 
późn. zm.) 
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Nie istnieje jednakŜe przepis prawny wyznaczający termin przystąpienia do takiego planu 
miejscowego, w wyniku którego następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze i nieleśne. 

 
 
 

13.8.1. Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Ze względu na: 

o brak na obszarze gminy planów miejscowych, które regulowałyby gospodarkę przestrzenną na 
obszarach juŜ zainwestowanych – w szczególności na obszarach zwartej zabudowy wsi, 
pomimo iŜ (co wynika z analizy przestrzennego rozmieszczenia wydanych decyzji o 
warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowę – patrz Rozdział 6.4. oraz Ryc. 6.4.2.) 
to właśnie na tych obszarach występuje największy ruch inwestycyjny w gminie, 

o konieczność sporządzenia planów miejscowych dla obszarów charakteryzujących się 
największym ruchem inwestycyjnym w gminie, jak równieŜ takich planów miejscowych, które w 
czytelny sposób rozstrzygałyby problemy przestrzenne jakie powstają lub powstawały będą na 
styku planowanych inwestycji (lub obszarów ich oddziaływania) i istniejącego 
zagospodarowania – w szczególności dotyczy to terenów planowanych farm wiatrowych i 
połoŜonych ich sąsiedztwie terenów zabudowy mieszkaniowej; 
 
Ustala się, Ŝe: 

� Gmina sukcesywnie opracowywała będzie miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego dla wszystkich obszarów oznaczonych na Rysunku K-01 jak tereny 
zurbanizowane; granice tych planów obejmowały będą zarówno obszary obecnie 
zainwestowane jak i sąsiadujące z nimi tereny rozwojowe poszczególnych miejscowości; 

� w szczególności plany miejscowe opracowane zostaną dla obszarów miejscowości 
charakteryzujących się: 
a) najbardziej dynamicznymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w 

szczególności miejscowości: Potęgowo i Łupawa; 
b) najintensywniejszym ruchem inwestycyjnym w gminie, tj. w szczególności miejscowości: 

Potęgowo, Łupawa, Grąbkowo, DarŜyno i śochowo. 
� inwestycje dotyczące funkcji komercyjnych oraz parki elektrowni wiatrowych lokalizowane 

będą na odstawie ustaleń właściwych planów zagospodarowania przestrzennego.  
 
 
 

13.9. Tereny zamknięte 
 
Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 

studium określa się granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych.  
Teren zamknięty na obszarze gminy Potęgowo stanowią tereny, po których przebiega linia 

kolejowa znaczenia państwowego nr 202 relacji Gdynia – Szczecin. 
 
Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 
 
Planu miejscowego nie sporządza się dla terenów zamkniętych. 
 
Natomiast zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy: 
 
W odniesieniu do terenów zamkniętych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala 

się tylko granice tych terenów oraz granice ich stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala się 
ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenów, w tym zakaz zabudowy. 
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13.10. Zasady realizacji postanowień „Studium ..” w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

 
Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy „Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo” określają politykę 
przestrzenną gminy99. „Studium...” nie jest aktem prawa miejscowego (aktem prawa powszechnie 
obowiązującego) i nie określa norm kształtujących sytuację prawną (interes prawny) obywateli oraz 
nie stanowi podstawy do wywodzenia zeń swoich interesów. Jako akt o charakterze lokalnym i akt 
kierownictwa wewnętrznego „Studium...” określa politykę rozumianą jako działalność zgodną z 
obowiązującymi przepisami prawa, ale realizującą oczekiwania społeczne czyli zgodną z interesem 
społecznym. Zapisy „Studium...” formułują zasady prowadzenia polityki przestrzennej oraz przyjęte 
kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego – a tym samym określają wytyczne i 
stanowią o kierunkach działania jednostek organizacyjnych podległych Radzie Gminy. 

Zawarte w „Studium...” uwarunkowania stanowią uzasadnienie dla przyjętych w kierunkach 
rozwiązań w zakresie polityki przestrzennej, które przekładać będą się na ustalenia miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego – wprowadzających w Ŝycie postanowienia „Studium...”, i 
innych aktów prawa lokalnego o charakterze powszechnie obowiązującym. Miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego jest bowiem podstawowym instrumentem realizacji celów i 
zadań gminnej polityki przestrzennej określonej w „Studium...”. 

 
„Studium...” zawiera informacje, wskazówki (w postaci uwarunkowań i kierunków), które mogą 

być pomocne przy sporządzaniu planów miejscowych, ale takŜe takie informacje i wymagania, 
których uwzględnienie przy formułowaniu ustaleń planu i realizacji polityki przestrzennej jest 
wymagane innymi aktami prawa powszechni obowiązującego. 

Szczególnym zagadnieniem są tutaj obszary, dla których sporządzenie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego jest obowiązkowe100. Zgodnie z Art. 14 ust. 7 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

„plan miejscowy sporządza się obowiązkowo, jeŜeli wymagają tego przepisy szczególne”. 

Obowiązek przystąpienia do sporządzania  planu miejscowego powstaje101 po upływie 3 
miesięcy od dnia ustanowienia tego obowiązku. 

 
Przyjęte w „Studium...” zadania i zasady realizacji polityki przestrzennej nie wykluczają 

moŜliwości zastosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, oprócz 
przyjętych, takŜe innych działań i zasad zmierzających do realizacji celów przestrzennych 
określonych w „Studium...”. 

 
W trakcie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i innych 

materiałów niezbędnych do stanowienia aktów prawa lokalnego uszczegółowienia wymagają 
wyznaczone w „Studium...”: 

� przebiegi granic obszarów chronionych; 
� przebiegi granic terenów dla których określono specjalne zasady polityki przestrzennej (np. 

obszary historycznych układów przestrzennych, obszary lokalizacji funkcji strategicznych dla 
rozwoju gminy, itp.), 

� przebiegi granic terenów zurbanizowanych, 
� przebiegi dróg rowerowych, szlaków turystycznych,  
� przebiegi systemów infrastruktury technicznej,  
� przebiegi projektowanych dróg, 
� miejsca lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej. 

 
Podkreślić naleŜy, Ŝe miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest jedynym 

umocowanym prawnie (choć nie będącym katem prawa) instrumentem, który pozwala na realizację 
polityki przestrzennej określonej w „Studium...”. Wójt, jako główny wykonawca postanowień 
„Studium...” , realizując politykę przestrzenną określoną w nim przez Radę Gminy, moŜe i powinien 

                                                
99 Art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z późn. 
zm.). 
100 Art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z 
późn. zm.). 
101 Art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym . 
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wykorzystywać informacje i wytyczne zawarte w tym opracowaniu we wszelkich czynnościach 
analitycznych i koordynacyjnych dotyczących polityki przestrzennej gminy, np.: 

� przy ustanawianiu innych aktów prawa lokalnego, np.: wprowadzaniu nowych form ochrony 
przyrody102, 

� przygotowując analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, czy teŜ analizę wniosków 
w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego103; 

� oceniając zgodność z celami i kierunkami rozwoju przy posługiwaniu się innymi aktywnymi 
instrumentami gospodarowania przestrzenią, takimi jak: obrót nieruchomościami gminnego 
zasobu nieruchomości, stosowanie ulg i preferencji podatkowych itp. oraz innymi 
instrumentami gospodarki mieniem i finansami komunalnymi. 
 

                                                
102 Na podstawie art. 81 ustawy z dnia 16.04.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 1994 r. Nr 92 poz. 880 z późn. zmianami). 
103 Na podstawie art. 13  ust. 5 i art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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14. Synteza ustaleń studium 
 
 

I. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów 
 

1) Przyjmuje się rozwój zrównowaŜony zmierzający do zapewnienia zgodnego współistnienia 
terenów o róŜnym sposobie zagospodarowania i obiektów róŜnych funkcji za podstawową 
zasadę rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.  

2) W szczególności, dla zachowania wysokiego stanu środowiska naturalnego i walorów 
krajobrazu, za podstawowy kierunek kształtowania struktury przestrzennej gminy uwaŜa się 
harmonijne współistnienie terenów zabudowanych, terenów rolniczych i terenów 
przyrodniczych.  

3) Przyjmuje się tworzenie nowoczesnej struktury terenów zabudowanych – rozumianej jako 
warunki zgodnego współistnienia wielu róŜnych funkcji w myśl zasad zrównowaŜonego 
rozwoju – jako główny kierunek kształtowania struktury jednostek osadniczych na obszarze 
gminy. 

 
1. Ustalenia kompozycji funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy: 

1) rolnictwo i gospodarka leśna pozostaną dominującymi funkcjami w strukturze uŜytkowania 
gruntów w gminie; 

2) dla rozwoju funkcji dominujący w strukturze uŜytkowania gruntów w gminie wyznacza się, 
oznaczone na Rysunku K-01, główne obszary funkcjonalne gminy: 
a) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 
b) obszary leśnej przestrzeni produkcyjnej, 
c) tereny zurbanizowane; 

3) wyznacza się, oznaczone na Rysunku K-01, obszary predysponowane do lokalizacji funkcji 
strategicznych dla rozwoju gospodarczego gminy: 
a) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 
b) tereny koncentracji funkcji komercyjnych, 
c) tereny lokalizacji farm elektrowni wiatrowych, 
d) tereny predysponowane do rozwoju turystyki; 

4) kształtowanie terenów przylegających w szczególności do drogi krajowej nr 6 i drogi 
wojewódzkiej nr 211, w sposób pozwalający na wykorzystanie potencjału transportowego 
tych dróg oraz umoŜliwiający działania modernizacyjne zmierzające do podniesienia ich 
standardu uŜytkowego; 

5) określenie głównych funkcji na danym obszarze nie wyklucza moŜliwości lokalizacji na nim 
obiektów innych funkcji, o ile funkcje uzupełniające nie spowodują: 
a) konfliktów funkcjonalnych i przestrzennych z innym określonym w tekście i na Rysunku          

K-01 zagospodarowaniem dominującym, 
b) ograniczeń lokalizacji zagospodarowania dominującego, 
c) obniŜenia atrakcyjności terenów sąsiadujących na danym obszarze dla lokalizacji 

zagospodarowania dominującego, 
d) naruszenia głównych kierunków i zasad kształtowania struktury funkcjonalno-

przestrzennej danego obszaru, jak i całej gminy; 
6) lokalizacja funkcji strategicznych nie powinna ograniczać moŜliwości zrównowaŜonego 

kształtowania jednostek osadniczych (a w szczególności funkcji mieszkaniowych, 
usługowych oraz zabudowy zagrodowej) połoŜonych w granicach obszarów 
predysponowanych do lokalizacji funkcji strategicznych; 

7) następujące rodzaje zagospodarowania, jako główne funkcje które rozwijane będą na 
obszarze gminy Potęgowo: 
a) rolnictwo, 
b) gospodarka leśna, 
c) zabudowa mieszkaniowa, 
d) funkcje usługowe – publiczne, komercyjne i rzemiosło usługowe, 
e) funkcje komercyjne – nieuciąŜliwe i uciąŜliwe, 
f) energetyka wiatrowa i inne formy energetyki opartej o zasoby odnawialne. 
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2. Ustalenia kierunków i zasad kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej: 
1) przeznaczenie oznaczonych na Rysunku K-01 terenów rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla 

produkcji rolnej; 
2) wyłączenie spod lokalizacji nowej zabudowy – w tym takŜe zabudowy rolniczej – 

oznaczonych na Rysunku K-01 terenów gruntów chronionych, tzn. gruntów o najwyŜszej 
przydatności dla gospodarki rolnej (gruntów klasy III) i gruntów organicznych; 

3) modernizacja i właściwe utrzymanie urządzeń melioracji szczegółowych; 
4) zachowanie torfowisk, oczek wodnych i innych śródpolnych zbiorników wodnych i 

zadrzewień, jako naturalnych czynników kształtujących warunki dla produkcji rolnej; 
5) ochrona istniejących gruntów rolnych i ograniczenie ich przeznaczenia na cele nierolnicze 

poprzez zakaz przeznaczania na cele nierolnicze gruntów rolnych połoŜonych poza 
oznaczonymi na Rysunku K-01 terenami zurbanizowanymi oraz terenami, które słuŜyły będą 
realizacji innych ustaleń studium, a w szczególności związanych z lokalizacją elektrowni 
wiatrowych, obsługą transportową oraz infrastrukturą techniczną; 

6) gospodarka rolna prowadzona będzie z uwzględnieniem obowiązujących przepisów i ustaleń 
studium dotyczących terenów chronionych. 

 
3. Ustalenia kierunków i zasad kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej: 

1) przeznaczenie oznaczonych na Rysunku K-01 terenów lasów dla produkcji leśnej; 
2) utrzymanie lub poprawa istniejącego wskaźnika lesistości gminy jako podstawowy kierunek 

kształtowania leśnej przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy; 
3) zakaz przeznaczania na cele nieleśne gruntów leśnych połoŜonych poza oznaczonymi na 

Rysunku K-01 terenami zurbanizowanymi oraz terenami, które słuŜyły będą realizacji ustaleń 
studium związanych z obsługą transportową oraz infrastrukturą techniczną; 

4) do zalesienia będą mogły być przeznaczane tereny określone w ustaleniach studium; 
5) gospodarka leśna prowadzona będzie z uwzględnieniem obowiązujących przepisów i ustaleń 

studium dotyczących terenów chronionych. 
 

4. Główne ośrodki funkcjonalne 
1) miejscowość Potęgowo pozostanie centralnym ośrodkiem administracyjno-usługowym 

gminy; 
2) rozwój funkcji usługowych na pozostałym obszarze gminy będzie zmierzał do zapewnienia 

wszystkim mieszkańcom podstawowego standardu dostępu usług; 
3) jako obszary lokalizacji nowych obiektów i terenów przeznaczonych dla funkcji komercyjnych 

lub o charakterze komercyjnym ustala się wyznaczone na Rysunku K-01 obszary 
koncentracji funkcji komercyjnych; 

4) funkcje komercyjne oraz związane z obsługą rolnictwa, oprócz wyznaczonych na Rysunku K-
01 obszarów koncentracji funkcji komercyjnych, lokalizowane będą na obszarze gminy w 
sposób pozwalający na wykorzystanie istniejących obiektów o takich funkcjach oraz na 
wykorzystanie i zagospodarowanie, w znacznej części nieuŜytkowanych, obiektów 
moŜliwych do adaptacji na tego typu zagospodarowanie (np. obiektów gospodarczych 
dawnych zespołów folwarcznych), w sposób zapewniający właściwe wyposaŜenie w systemy 
infrastruktury technicznej oraz system komunikacyjny o odpowiednich parametrach; 

5) funkcje komercyjne nie będą lokalizowane na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach 
rozproszonej zabudowy wiejskiej; 

6) jako obszary koncentracji zagospodarowania i infrastruktury związanych z kreowaniem i 
obsługą ruchu turystycznego wyznaczona się oznaczone na Rysunku K-01 tereny 
predestynowane do rozwoju turystyki; 

7) na obszarze gminy Potęgowo rozwijane będzie zagospodarowanie słuŜące następującym 
formom turystyki i rekreacji: 
a) agroturystyce, 
b) turystyce krajoznawczej, kulturalnej, kwalifikowanej i turystyce biznesowej, 
c) zorganizowanej turystyce pobytowej, 
d) aktywnej rekreacji sportowej, 
e) rekreacji indywidualnej; 

8) w miejscach wyznaczonych przez właściwe opracowania projektowe dotyczące inwestycji 
modernizacyjnych związanych z tymi drogami ustala się moŜliwości lokalizacji obiektów i 
terenów słuŜących obsłudze ruchu przebiegającego drogą krajowa nr 6 i drogą wojewódzką 
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nr 211. 
 

5. Gmina Potęgowo a struktura funkcjonalno-przestrzenna gmin sąsiednich 
1) ustala się konieczność zachowania ciągłości przestrzennej oraz spójnych zasad 

gospodarowania na terenach prawnie chronionych oraz innych cennych przyrodniczo i 
istotnych dla zachowania walorów środowiska i wysokiego stanu środowiska przyrodniczego 
w regionie, a w szczególności: 
a) na obszarze Natura 2000 „Dolina Łupawy”, 
b) na obszarze chronionego krajobrazu, 
c) w granicach głównych zbiorników wód podziemnych oraz ich stref ochronnych; 

2) ustala się zachowanie ciągłości przestrzennej oraz spójnych zasad gospodarowania na 
terenach naleŜących do systemu funkcjonowania środowiska przyrodniczego, a w 
szczególności połoŜonych w granicach regionalnego systemu osnowy ekologicznej; 

3) ustala się zachowanie istniejących walorów i kształtowanie krajobrazu harmonijnie 
wiąŜącego zagospodarowanie związane ze środowiskiem Ŝycia człowieka i krajobraz 
naturalny środowiska przyrodniczego na terenach granicznych, a w szczególności na 
terenach ekspozycji widokowej na obszarze chronionego krajobrazu i w rejonach 
miejscowości: Głuszyno, Grapice, Radosław; 

4) ustala się zachowanie połączeń drogowych gminy z terenami gmin sąsiadujących oraz ich 
właściwego stanu technicznego; 

5) ustala się zachowanie połączeń kolejowych gminy z terenami gmin sąsiadujących; 
6) ustala się zachowanie sprawności funkcjonowania istniejących ponadlokalnych obiektów, 

systemów i urządzeń infrastruktury technicznej; 
7) konieczność koordynacji realizacji projektowanych ponadlokalnych obiektów, systemów i 

urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności planowanej rozbudowy gazociągu 
wysokiego ciśnienia relacji Lębork – Słupsk ze stacją redukcyjno-pomiarową 1 stopnia i z 
odgałęzieniem w kierunku Główczyc; 

8) zachowanie sprawności funkcjonowania istniejących urządzeń melioracyjnych oraz 
zapewnienie bezpieczeństwa związanego z zagroŜeniem powodzią związanych z rzekami 
Łupawą i Łebą; 

9) konieczność koordynacji realizacji i zapewnienie ciągłości szlaków turystycznych i dróg 
rowerowych. 

 
 

II. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów 
 

1. Tereny wyłączone spod zabudowy: 
Ustala się zakaz lokalizacji zabudowy na oznaczonych na Rysunku K-01: 

a) terenach leśnych, 
b) terenach rolnych o glebach chronionych, 
c) terenach obiektów i stanowisk archeologicznego dziedzictwa kulturowego gminy 

wpisanych do rejestru zabytków województwa pomorskiego, 
d) terenach stanowisk archeologicznych nie wpisanych do rejestru zabytków ale 

posiadających własna formę krajobrazową (grodziska i cmentarzyska kurhanowe), 
e) terenach rezerwatu przyrody „Grodzisko Runowo”104, 
f) terenach połoŜonych w strefach ochronnych od linii energetycznych 110kV oraz innych 

strefach ochronnych linii i urządzeń infrastruktury technicznej połoŜonych lub 
przebiegających przez obszar gminy. 

 
2. Kierunki i wskaźniki dotyczące kształtowania zagospodarowania i uŜytkowania terenów 

zurbanizowanych: 
1) Dla wyznaczenia zasad kształtowania jednostek osadniczych jako sprawnej przestrzeni 

wielofunkcyjnej przyjmuje się określenie funkcji dominującej – rozumianej jako główna 
(najwaŜniejsza) funkcja terenu, determinująca ale nie wykluczająca rozwoju innych funkcji – 
określonych jako funkcje uzupełniające – na danym terenie; ograniczenia lokalizacyjne dla 
obiektów funkcji uzupełniających wynikają z konieczności zapewnienia właściwych warunków 

                                                
104 na terenie rezerwatu przyrody obowiązują takŜe inne ograniczenia inwestycyjne wynikające z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 r. 
o ochronie przyrody (Dz. U.  z 2004 r. Nr 92 poz. 880 z późn. zmianami) 
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dla funkcjonowania zagospodarowania określonego jako dominująca funkcja danego terenu. 
2) Ustala się następujące zasady rozwoju przestrzennego i kompozycyjnego zespołów 

zabudowy: 
a) poza miejscowościami Potęgowo i Łupawa wyklucza się lokalizację nowej zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej; 
b) nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna kształtowana będzie w formie budynków o 

liczbie mieszkań nie większej niŜ 5; 
c) obowiązuje zachowanie zasad kształtowania krajobrazu kulturowego gminy i nawiązanie 

do cech tradycyjnych, historycznych form zabudowy występujących na obszarze gminy; 
d) zmierzające do podniesienia standardu istniejących terenów mieszkaniowych wskaźniki 

określające minimalny standard warunków mieszkaniowych dla terenów zabudowy 
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej: 
- maksymalna intensywność zabudowy – 0,5, 
- minimalny wskaźnik terenów biologicznie czynnych105 – 50% powierzchni działki, 
- minimalny standard miejsc postojowych – 2 mp na 1 działkę, 
- maksymalna wysokości zabudowy nowych budynków dostosowana pod względem 

kompozycyjnym do zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 3 kondygnacje i 10 m; 
e) zmierzające do podniesienia standardu istniejących terenów mieszkaniowych wskaźniki 

określające minimalny standard warunków mieszkaniowych dla terenów zabudowy 
wielorodzinnej: 
- maksymalna intensywność zabudowy – 1,15, 
- minimalny wskaźnik terenów zieleni zorganizowanej (wraz z zielenią wypoczynkową i 

placami dla dzieci) – 30m2 na 1 mieszkanie, 
- minimalny standard miejsc postojowych – 1 mp na 1 mieszkanie, 
- maksymalna wysokości zabudowy nowych budynków dostosowana pod względem 

kompozycyjnym do zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 4 kondygnacje i 12 m; 
f) dla terenów zabudowy usługowej: 

- lokalizacja w rejonach centrów jednostek osadniczych, w sposób pozwalający na 
tworzenie systemu przestrzeni publicznych rozumianego jako rdzeń kompozycyjno-
funkcjonalny miejscowości, 

- lokalizacja na działkach przylegających do głównego układu drogowego gminy, 
- obowiązuje zachowanie zasad kształtowania krajobrazu kulturowego gminy i 

nawiązanie do cech tradycyjnych, historycznych form zabudowy występujących na 
obszarze gminy; 

g) wskaźniki określające przestrzenne i kompozycyjne dla nowej zabudowy usługowej: 
- maksymalna wysokości zabudowy dostosowana pod względem kompozycyjnym do 

zabudowy otaczającej ale nie więcej niŜ 12 m, 
- zachowanie minimalnego standardu zapewnienia miejsc postojowych, który określa się 

wg wskaźnika 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp 
na kaŜdego zatrudnionego; z zapewnienia właściwej liczby miejsc postojowej 
zwolnione mogą być obiekty usługowe o powierzchni uŜytkowej do 40 m2; 

h) dla terenów zabudowy komercyjnej: 
- lokalizacja funkcji komercyjnych wymagała będzie uzbrojenia w niezbędne systemy 

infrastruktury technicznej słuŜące ochronie środowiska, 
- lokalizacje na obszarach połoŜonych w pobliŜu głównych dróg  i linii kolejowych, w 

sposób nie powodujący nadmiernych ograniczeń dla lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej i innych funkcji chronionych, 

- lokalizacja funkcji komercyjnych realizowana będzie ze szczególnym uwzględnieniem 
wymagań ochrony środowiska przyrodniczego i walorów krajobrazowych gminy, 

- na terenach funkcji komercyjnych konieczne będzie zachowanie minimalnego 
standardu zapewnienia miejsc postojowych, który określa się wg wskaźnika 1 miejsce 
postojowe na 40m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp na kaŜdego 
zatrudnionego; 

i) ze względu na centrotwórczą rolę jaką w strukturze przestrzennej jednostek osadniczych 

                                                
105 rozumie się przez to powierzchnię terenu biologicznie czynną w rozumieniu §3 pkt 22 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, tj.: grunt rodzimy oraz wodę 
powierzchniową na terenie działki budowlanej, a takŜe 50 % sumy powierzchni tarasów i stropodachów o powierzchni nie mniejszej niŜ  
10 m2 urządzonych jako stałe trawniki lub kwietniki na podłoŜu zapewniającym im naturalną wegetację. 
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pełnią obiekty typu.: szkoły, przedszkola, administracja, obiekty sportowe, usługowe, 
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe itd., oraz ich znaczącą rolę w kształtowaniu 
toŜsamości lokalnej, przyjmuje się, Ŝe przy lokalizowaniu i projektowaniu obiektów takich 
funkcji wskazane jest: 
- nadanie indywidualnej formy, wynikającej z cech budownictwa tradycyjnego, 
- powiązanie terenów ich lokalizacji z terenami zorganizowanej zieleni publicznej, 
- zachowanie minimalnego standardu zapewnienia miejsc postojowych, który określa się 

wg wskaźnika 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni uŜytkowej obiektu lub 1 mp 
na kaŜdego zatrudnionego; 

j) na terenie gminy Potęgowo nie będą lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni 
sprzedaŜowej powyŜej 400 m2; 

k) zachowanie i właściwe utrzymanie elektrowni wodnych na rzece Łupawie; 
l) naleŜy zachować strefy ochronne czynnych cmentarzy od budynków mieszkalnych, 

zamieszkania zbiorowego, obiektów przemysłu spoŜywczego, obiektów Ŝywienia 
zbiorowego, magazynów Ŝywności itp. zgodnie z przepisami szczególnymi; dopuszcza się 
inne lokalizacje cmentarzy niŜ wyznaczone na rysunku Studium po spełnieniu 
niezbędnych wymogów ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz innych 
przepisów szczególnych; 

m) dopuszcza się lokalizację pół golfowych z towarzyszącymi usługami po spełnieniu 
niezbędnych wymogów ochrony środowiska przyrodniczego i kulturowego; 

n) naleŜy zachować pasy dostępności do zbiorników i cieków wodnych naleŜących do 
Skarbu Państwa, to znaczy naleŜy zachować minimalne strefy przybrzeŜne dla realizacji 
publicznych ciągów pieszych. 

3) Ustala się wielkości minimalnych powierzchni nowo wydzielanych działek budowlanych: 
a) 800 m2 na terenach połoŜonych w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów 

zwartej zabudowy;  
b) 1200 m2 na terenach połoŜonych w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów 

rozproszonej zabudowy wiejskiej; 
c) dopuszcza się stosowanie innych wielkości działek dla terenów połoŜonych na obszarach 

zwartej zabudowy centrów miejscowości: Potęgowo, Łupawa, DarŜyno; zasięgi zwartej 
zabudowy centrów miejscowości zostaną ustalone w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego; 

d) ustalone minimalne wielkości działek budowlanych nie dotyczą działek wydzielanych na 
potrzeby obiektów i urządzeń obsługi komunikacyjnej, systemów infrastrukturalnych 
technicznej oraz elektrowni wiatrowych. 

 
3. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania i uŜytkowania terenów farm wiatrowych: 

1) ustala się moŜliwość lokalizacji farm elektrowni wiatrowych wyłącznie na wyznaczonych 
Rysunku K-01 terenach; 

2) na wyznaczonych Rysunku K-01 terenach lokalizacji farm elektrowni wiatrowych wyklucza 
się lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej poza oznaczonymi terenami 
zurbanizowanymi; 

3) ustala się obowiązek lokalizowania elektrowni wiatrowych w sposób, który nie będzie 
powodował przekroczenia obowiązujących norm hałasu dla zabudowy mieszkaniowej i 
terenów rekreacyjnych, na granicach oznaczonych na Rysunku K-01 terenów 
zurbanizowanych; lokalizacja poszczególnych siłowni wiatrowych – odległość od terenów 
chronionych akustycznie – powinna być poprzedzona prognozą zachowania norm 
dopuszczalnego hałasu dla poszczególnych typów terenów chronionych; 

4) wyłączeniu z lokalizacji farm elektrowni wiatrowych podlega osnowa ekologiczna gminy 
(doliny rzeczne, zwarte kompleksy leśne, torfowiska, cenne zbiorowiska roślinne poza 
terenami lasami leśnymi, akweny wodne, i inne) wyznaczona w planie zagospodarowania 
województwa pomorskiego; 

5) na etapie studiów lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego naleŜy przeprowadzić szczegółowe 
analizy przyrodnicze, w tym związane z oceną oddziaływania na awifaunę (na podstawie 
monitoringu przedinwestycyjnego) mające na celu ochronę walorów przyrodniczych gminy; 

6) na etapie studiów lokalizacyjnych prowadzonych na potrzeby procedur sporządzania 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego naleŜy przeprowadzić szczegółowe 
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analizy krajobrazowe mające na celu ochronę walorów krajobrazowych gminy; 
7) z lokalizacji elektrowni wiatrowych wyklucza się tereny mieszkaniowe i rekreacyjne ze strefą 

około 500 m; właściwa odległość powinna być uzaleŜniona od prognozy hałasu dla 
projektowanych siłowni wiatrowych i zachowania stosownych norm dopuszczalnego hałasu; 

8) dla lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca się zachowanie minimalnych odległości od: 
a) dróg o nawierzchni utwardzonej i linii kolejowych – 200 m, 
b) linii elektroenergetycznych (niskiego i średniego napięcia – 1 długość ramienia wirnika, 

wysokich i najwyŜszych napięć – 3 długości ramienia wirnika), 
c) ściany lasu – 200 m, 
d) brzegów rzek i jezior o powierzchni od 1 ha do 10 ha – 200 m, 
e) akwenów wodnych powyŜej 10 ha – 500 m. 

 
4. Kierunki kształtowania infrastruktury turystycznej: 

1) ustala się rozwój funkcji agroturystycznej na obszarze gminy; 
2) ustala się następujące, przestrzenne kierunki rozwoju innych form turystyki na obszarze 

gminy: 
a) ochrona i pielęgnacja, adaptacja i ekspozycja głównych walorów dziedzictwa kulturowego 

gminy, a w szczególności zespołów pałacowo-parkowych i dworsko-parkowych, 
b) kreowanie nowoczesnej oferty turystycznej związanej z obiektami hydrotechnicznymi i 

dziedzictwem kulturowym (zespoły dworsko- i pałacowo-parkowe), 
c) udostępnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy najcenniejszych stanowisk 

archeologicznych w ustanowionych arkach kulturowych, 
d) uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy obiektów i stanowisk dziedzictwa 

archeologicznego, 
e) ochrona, pielęgnacja i ekspozycja najatrakcyjniejszych walorów środowiska 

przyrodniczego i walorów  krajobrazu, 
f) wyznaczenie i organizacja znakowanych szlaków turystycznych pieszych, rowerowych, 

konnych łączących najatrakcyjniejsze elementy środowiska przyrodniczego, środowiska 
kulturowego oraz walory krajobrazu oraz włączenie ich w regionalny system szlaków 
turystycznych; 

3) konieczność organizacji infrastruktury słuŜącej uprawianiu turystyki krajoznawczej: dróg 
rowerowych, parkingów dla rowerów, wypoŜyczalni rowerów oraz koni, szlaków, przystani i 
stanic kajakowych, wieŜ widokowych i obserwacyjnych, miejsc piknikowych, miejsc 
zatrzymania (miejsc postojowych) i ich zagospodarowanie (zadaszenia, ławki, tablice 
informacyjne itp.); 

4) organizacja i rozwój funkcji muzealnych (np. gminne muzeum historyczno-archeologiczne, 
ekspozycje i tablice informacyjne w obiektach historycznych i archeologicznych); 

5) ustala się rozwój infrastruktury dla funkcji konferencyjnych i ośrodków szkoleniowych; 
6) organizacja miejsc i infrastruktury dla organizacji imprez masowych, targów, jarmarków; 
7) dostosowanie rodzajów inwestycji oraz form infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej do 

sposobu funkcjonowania struktury przestrzennej gminy, istniejącego potencjału środowiska 
przyrodniczego oraz istniejących sposobów zagospodarowania terenów osadniczych. 

 
5. Tereny i obiekty wymagające przekształceń i rehabilitacji  

Przekształceń, rehabilitacji i włączenia w strukturę funkcjonalno-przestrzenną gminy wymagają 
nieuŜytkowane tereny i obiekty gospodarcze i przemysłowe w miejscowości Potęgowo oraz w 
rejonie miejscowości Głuszyno, a w szczególności obiekty naleŜące do dawnych zespołów 
dworsko-folwarcznych i pałacowo-folwarcznych w miejscowościach: DarŜyno, Dąbrówno, 
Głuszyno, Głuszynko, Grapice, Grąbkowo, KarŜnica, Malczkowo, Nieckowo, Poganice, Rębowo, 
Rzechcino, Warcimino, Węgierskie, śochowo. Przy adaptacji tych obiektów uwzględnienia 
wymaga konieczność ich ochrony jako znaczących dla dziedzictwa kulturowego gminy. 
Wykorzystanie lub przywrócenie uŜytkowania tych obiektów stanowi jednak podstawę dla ich 
właściwego utrzymania i zachowania. 
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III. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego 
 

1. Jako podstawowe zasady ochrony i kształtowania walorów środowiska przyrodniczego, 
kulturowego i krajobrazu gminy ustala się: 
1) respektowanie, właściwe utrzymanie i ekspozycja dóbr objętych ochroną prawną; 
2) objęcie ochroną, właściwe utrzymanie i ekspozycja dóbr nie objętych ochroną prawną, ale 

posiadających znaczącą wartość dla środowiska przyrodniczego i krajobrazu gminy; 
3) poszanowanie i adaptacja dziedzictwa przyrodniczego i walorów krajobrazu; 
4) kształtowanie nowego zagospodarowania z poszanowaniem regionalnych tradycji przy 

wykorzystaniu specyfiki dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego gminy; 
5) kształtowanie nowego zagospodarowania w sposób umoŜliwiający zachowanie pełnych 

moŜliwości funkcjonowania ekosystemów; 
6) lokalizację na terenie gminy wyłącznie działalności gospodarczych nie uciąŜliwych dla 

środowiska przyrodniczego lub wyposaŜonych w infrastrukturę ograniczającą te uciąŜliwości; 
7) udostępnienie walorów środowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego oraz wartości 

wizualnych krajobrazu przez: 
a) przywracanie i ochronę ekspozycji tras widokowych, 
b) ochronę ekspozycji z punktów widokowych i ich zagospodarowanie, 
c) rozbudowę sieci znakowanych szlaków turystycznych łączących atrakcje przyrodnicze, 

kulturowe i krajobrazowe. 
 

2. Tereny objęte formami ochrony przyrody: 
1) na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 granicach Obszaru Chronionego 

Krajobrazu ustala się obowiązek stosowania zasad zagospodarowania według 
obowiązujących przepisów szczególnych; 

2) na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 granicach Rezerwatu „Grodzisko 
Runowo” ustala się obowiązek stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących 
przepisów szczególnych; 

3) na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 granicach stanowisk 
dokumentacyjnych ustala się obowiązek stosowania zasad zagospodarowania według 
obowiązujących przepisów szczególnych; 

4) na terenach połoŜonych w oznaczonych na Rysunku K-01 granicach uŜytków ekologicznych 
ustala się obowiązek stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących 
przepisów szczególnych; 

5) w stosunku do oznaczonych na Rysunku K-01 pomników przyrody ustala się obowiązek 
stosowania zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych; 

6) wobec przedsięwzięć mogących znacząco negatywnie oddziaływać na projektowane 
obszary Natura 2000 konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziaływania, o której mowa w 
art. 33. ust. 3 ustawy o ochronie przyrody (art. 6 ust. 3 dyrektywy siedliskowej); w związku z 
tym jeŜeli w trakcie takiej oceny stwierdzone zostanie znaczące negatywne oddziaływanie 
przedsięwzięcia na dany obszar, nie jest dozwolone wydanie zgody na realizację 
przedsięwzięcia, nawet jeśli spełnia ono przesłanki, o których mowa w art. 34 ustawy o 
ochronie przyrody (art. 6 ust. 4 dyrektywy siedliskowej), czyli za jego realizacją przemawiają 
konieczne wymogi nadrzędnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze 
społecznym lub gospodarczym, wykazano brak rozwiązań alternatywnych, a takŜe 
zapewnione zostanie wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbędnej do zapewnienia 
spójności i właściwego funkcjonowania sieci obszarów Natura 2000; w takim przypadku 
zgoda moŜe być wydana dopiero po zatwierdzenia danego obszaru Natura 2000 przez 
Komisję Europejską; 

7) do czasu zatwierdzenia obszaru przez Komisję Europejską dla tego obszaru Natura 2000 nie 
sporządza się, zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody art. 28, planu 
zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000; 

8) do czasu utworzenia obszarów ochronnych dla głównych zbiorników wód podziemnych 
zaleca się stosowanie wymienionych w ustaleniach studium zakazów, nakazów i zaleceń w 
zakresie ochrony zasobów wód podziemnych; 

9) na terenach połoŜonych w granicach lasów ochronnych ustala się obowiązek stosowania 
zasad zagospodarowania według obowiązujących przepisów szczególnych oraz 
uwzględnienia granic lasów ochronnych w miejscowych planach zagospodarowania 
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przestrzennego. 
 

3. Dla zapewnienia właściwego funkcjonowania środowiska przyrodniczego ustala się: 
1) konieczności zachowania regionalnych i lokalnych korytarzy ekologicznych i innych terenów 

istotnych dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego; 
2) zachowanie jako dominującego naturalnego, przyrodniczego zagospodarowania tych 

terenów lub ich rolniczego – łąkowo-pastwiskowego uŜytkowania; 
3) ochronę istniejących elementów tworzących system osnowy ekologicznej poprzez: 

a) właściwe utrzymanie przyrodniczych elementów systemu osnowy ekologicznej, 
b) podjęcie działań pielęgnacyjnych, restytucyjnych i rewaloryzacyjnych; 

4) ochronę i wzmocnienie ciągłości przestrzennej systemu osnowy ekologicznej gminy; 
5) wzbogacanie bioróŜnorodności obszaru gminy; 
6) ukształtowanie nowych powiązań ekologicznych poprzez: zalesienia, zakrzewienia, 

utrzymanie istniejącego uŜytkowania łąkowo-pastwiskowego, utrzymanie i promowanie 
naturalnej sukcesji na terenach porzuconych upraw rolnych; 

7) jako priorytetowe działania zmierzające do wzmocnienia terenów tworzących system osnowy 
ekologicznej gminy; 

8) zachowanie właściwych wskaźników powierzchni aktywnych przyrodniczo na terenach 
zabudowanych; 

9) włączanie terenów zieleni zorganizowanej w system osnowy ekologicznej gminy; 
10) rekultywację terenów zdegradowanych, zwłaszcza w kierunku leśnym.  

 
4. Ustala się następujące zasady wykorzystania innych zasobów środowiska przyrodniczego: 

1) zrównowaŜone wykorzystanie istniejących na obszarze gminy kopalin na zasadach 
zgodnych z przepisami dotyczącymi ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego oraz 
prawem geologicznym i górniczym; 

2) rekultywację wyrobisk poeksploatacyjnych; 
3) ochronę i kształtowanie właściwego stanu czystości wód powierzchniowych oraz środowiska 

przyrodniczego wód i otoczenia w szczególności poprzez rozwój systemów inŜynierii ochrony 
środowiska na obszarze gminy; 

4) zrównowaŜone wykorzystanie wód powierzchniowych dla celów rekreacyjnych w sposób 
uwzględniający ich funkcje mikroklimatyczne i ekologiczne; 

5) ochronę i kształtowanie śródpolnych zbiorników retencyjnych i oczek wodnych; 
6) kształtowanie terenów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w 

sposób uwzględniający system funkcjonowania środowiska przyrodniczego oraz 
zapewniający mieszkańcom właściwy kontakt z przyrodą poprzez rozwój terenów zieleni 
zorganizowanej; 

7) włączenie publicznych terenów zieleni zorganizowanej w system przestrzeni publicznej 
jednostek osadniczych w sposób uwzględniający walory krajobrazowe oraz ich rolę w 
kształtowaniu kompozycji i estetyki przestrzeni publicznych. 

 
 

IV. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska kulturowego i krajobrazu 
 

1) Sprawowanie opieki nad zabytkami i właściwe utrzymanie obiektów i terenów objętych 
ochroną prawną – wpisanych do rejestru zabytków województwa pomorskiego i podlegające 
ochronie na mocy przepisów szczególnych. 

2) Objęcie ochroną i właściwe utrzymanie obiektów i terenów istotnych dla zachowania 
toŜsamości lokalnej, na podstawie aktów prawa miejscowego, a w szczególności 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

3) Opracowanie gminnej ewidencji zabytków. 
4) Opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami oraz jego realizacja, w 

szczególności w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 
5) Sprawowanie ochrony i opieki nad zabytkami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
 

1. Ustala się, Ŝe wszelkie działania związane z zabytkami wpisanymi do rejestru zabytków 
(zarówno budynkami, zespołami zabudowy, zespołami zieleni jak i zabytkami archeologicznymi) 
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wymagają zgody wojewódzkiego konserwatora zabytków, zgodnie z przepisami ustawy o 
ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

 
2. Dla budynków, zespołów zabudowy i zespołów zieleni wpisanych do rejestru zabytków ustala 

się: 
1) zachowanie i ich właściwe utrzymanie, 
2) ekspozycja w krajobrazie gminy, 
3) adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy. 

 
3. Dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytków ustala się: 

1) zakaz prowadzenia wszelkiej działalności inwestycyjnej, zwłaszcza związanej z pracami 
ziemnymi, parcelacją terenu bądź przekształceniem krajobrazu, na obszarze  stanowisk oraz 
w ich bezpośrednim otoczeniu; 

2) wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne i wykopaliskowe wolno 
prowadzić tylko za zezwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków; 

3) objęcie i sprawowanie ochrony wskazanych w ustaleniach studium stanowisk jako parków 
kulturowych; 

4) zachowanie i właściwe utrzymanie terenów stanowisk; 
5) uczytelnienie i ekspozycję stanowisk w krajobrazie gminy; 
6) adaptację i włączenie stanowisk w strukturę funkcjonalną gminy, np. w postaci atrakcji 

turystycznych. 
 

4. Dla innych, wskazanych w ustaleniach studium, walorów istotnych dla lokalnego dziedzictwa 
kulturowego gminy ustala się: 
1) wpisanie do gminnej ewidencji zabytków; 
2) objęcie i sprawowanie ochrony na podstawie zapisów aktów prawa miejscowego, a w 

szczególności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z 
następującymi zasadami: 
a) obowiązuje ochrona kompozycji obiektów budynków istotnych dla lokalnego dziedzictwa 

kulturowego, 
b) obowiązuje ochrona kompozycji zespołów zabudowy istotnych dla lokalnego dziedzictwa 

kulturowego, 
c) dla zespołów zieleni istotnych dla lokalnego dziedzictwa kulturowego ustala się: 

- prowadzenie działań pielęgnacyjnych i restauracyjnych za zgodą (dotyczy terenów 
wpisanych do rejestru zabytków) lub w konsultacji z PSOZ (dla innych terenów), 

- przywrócenia ich do funkcjonowania w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zarówno 
miejscowości, w których się znajdują jak i całej gminy, 

- ochronę kompozycji zespołów zieleni; 
d) dla cmentarzy i miejsc pamięci istotnych dla lokalnego dziedzictwa kulturowego ustala się: 

- zachowanie i ochronę historycznych cmentarzy, a w szczególności sposobu ich 
rozplanowania i zieleni oraz zachowanych nagrobków i ich elementów, 

- uwidocznienie terenów historycznych cmentarzy w krajobrazie gminy; 
e) dla stanowisk archeologicznych objętych strefami W I ustala się: 

- zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk o własnej formie 
krajobrazowej (grodziska i cmentarzysk kurhanowych) i na obszarach bezpośrednio do 
nich przylegających, 

- uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie gminy stanowisk posiadających własną formę 
krajobrazową, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów 
wyznaczonych stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków w Gdańsku delegaturą w Słupsku, 

- adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy wartościowych elementów 
gminnego dziedzictwa archeologicznego, 

- w szczególnych przypadkach (np. nierozpoznany stan zachowania stanowiska) 
dopuszcza się prowadzenie działalności inwestycyjnej po przeprowadzeniu na 
powierzchni stanowiska archeologicznych badań ratowniczych – tylko za zezwoleniem 
i w zakresie określonym przez wojewódzkiego konserwatora zabytków; archeologiczne 
badania ratownicze wyprzedzające prace inwestycyjne naleŜy wykonać przed zmianą 
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funkcji terenu, parcelacją terenu, zalesieniem, itd.; 
f) dla stanowisk archeologicznych objętych strefami W II ustala się: 

- wymóg przeprowadzenia na obszarach płaskich stanowisk  archeologicznych badań 
ratowniczych wyprzedzających proces zainwestowania terenu związany z pracami 
ziemnymi (takie jak: parcelacja, lokalizacja zabudowy, melioracje, budowa systemów 
infrastruktury technicznej i dróg, zalesienia itd.), w trakcie których moŜe dojść do 
naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektów archeologicznych zalegających pod 
powierzchnią ziemi, w zakresie określonym pozwoleniem wojewódzkiego konserwatora 
zabytków; po zakończeniu badań archeologicznych teren moŜe być trwale 
zainwestowany, 

- zakaz zainwestowania terenu na obszarach cmentarzysk płaskich (kultury pomorskiej, 
łuŜyckiej, oksywsko – wielbarskiej) przed przeprowadzeniem archeologicznych badań 
ratowniczych wyprzedzających prace ziemne inwestycyjne w zasięgu lokalizacji  
cmentarzysk, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów 
wyznaczonych stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku, 

- adaptacja i włączenie w strukturę funkcjonalną gminy wartościowych elementów 
gminnego dziedzictwa archeologicznego; 

g) dla stanowisk archeologicznych objętych strefami W III ustala się: 
- wymóg przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badań 

interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi 
realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie określonym pozwoleniem 
wojewódzkiego konserwatora zabytków, 

- po rozpoznaniu wartości kulturowych stanowiska na podstawie wyników 
archeologicznych badań interwencyjnych, w szczególnych przypadkach, moŜe być 
niezbędne przeprowadzenie archeologicznych badań ratowniczych, w zakresie 
określonym pozwoleniem wojewódzkiego konserwatora zabytków; po zakończeniu 
badań archeologicznych teren będzie mógł być trwale zainwestowany, 

- wymóg uzgodnienia wszystkich planów i projektów dotyczących terenów 
wyznaczonych stref ochrony archeologicznej z Pomorskim Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków w Gdańsku Delegatura w Słupsku. 

 
5. Ustala się następujące kierunki kształtowania krajobrazu kulturowego: 

1) sprawowanie ochrony i kształtowanie krajobrazu otwartego w sposób zapewniający 
harmonijne pod względem wizualnym współistnienie gospodarki człowieka z naturalnymi 
zasobami środowiska człowieka; 

2) poszanowanie tradycji w kształtowaniu krajobrazu kulturowego, a w szczególności zespołów 
zabudowy i jednostek osiedleńczych istotnych dla zachowania toŜsamości lokalnej, w 
sposób: 
a) uwzględniający lokalną tradycję budowlaną i historyczne zasady rozplanowania wsi, 
b) zapewniający planową i kontrolowaną parcelację terenów prowadzoną zgodnie z lokalną 

tradycją, 
c) zapewniający kontynuację harmonijnego i organicznego procesu rozwoju miejscowości; 

3) ochrona i harmonijne kształtowanie krajobrazowych walorów jednostek osadniczych w 
otwartym krajobrazie: cennych wnętrz krajobrazowych, dominant, eksponowanych sylwet 
wsi, przedpoli ekspozycji; 

4) podkreślenie w krajobrazie gminy obiektów i zespołów znaczących dla dziedzictwa 
kulturowego gminy i uczytelnienie stanowisk i obiektów archeologicznych; 

5) zachowanie w krajobrazie gminy wartościowych obiektów kultury materialnej: 
a) obiektów archeologicznych, 
b) kaplic i kościołów, 
c) pałaców i dworów, 
d) folwarków i pozostałości po nich, 
e) młynów, 
f) tradycyjnych obiektów budownictwa wiejskiego, 
g) kapliczek i krzyŜy przydroŜnych; 

6) dostosowanie nowej zabudowy oraz przekształceń zabudowy istniejącej pod względem 
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wysokości, kubatury i kolorystyki do tradycyjnych form budownictwa wiejskiego, zasad 
kompozycyjnych wsi i walorów krajobrazowych; 

7) harmonijne i zgodne z lokalnymi tradycjami kształtowanie terenów zieleni zorganizowanej: 
parków, skwerów, zieleńców, alei i szpalerów drzew, zieleni przydroŜnej; 

8) realizacja ustalonych kierunków następowała będzie poprzez akty prawa miejscowego, a w 
szczególności poprzez ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

9) na obszarach połoŜonych w granicach oznaczonych na Rysunku K-01 stref ochrony 
historycznego układu przestrzennego obowiązuje:  
a) lokalizacja nowej zabudowy i przekształcenia zabudowy istniejącej w sposób 

podporządkowany istniejącym układom historycznym, kontynuujący lokalne tradycje 
kształtowania przestrzeni, 

b) harmonijne dostosowanie nowej zabudowy i przekształceń zabudowy istniejącej do 
istniejących walorów kompozycyjnych i krajobrazowych (w szczególności eksponowanych 
sylwet), 

c) zakaz lokalizacji nowych dominant wysokościowych, 
d) zachowanie historycznie ukształtowanych typów zabudowy (przez typ zabudowy rozumie 

się zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie, gabaryty, kształt dachu), 
e) kształtowanie nowej zabudowy i przekształcanie zabudowy istniejącej w sposób 

nawiązujący i respektujący historycznie ukształtowane typy zabudowy istniejące w 
sąsiedztwie, 

f) zachowanie, pielęgnację i uzupełnianie historycznej kompozycji i składu gatunkowego 
układów zieleni, 

g) kształtowanie zagospodarowania terenów w sposób uwzględniający lub podkreślający 
walory widokowe eksponowanych obszarów, obiektów i zespołów zabudowy; 

10) ustala się następujące kierunki ochrony, kształtowania i rozwoju, wyznaczony historycznych 
układów przestrzennych wsi: 

a) ochronę i utrzymanie funkcjonowania wartościowych elementów układu przestrzennego, 
b) ochronę zachowanych obiektów tradycyjnego budownictwa wiejskiego, 
c) zachowanie tradycyjnego sposobu rozplanowania i wielkości zagród, 
d) lokalizację nowych budynków w ramach istniejącego układu w sposób uwzględniający 

tradycyjne, historyczne zasady kształtowania układów wsi, 
e) przebudowy, rozbudowy i modernizacje obiektów istniejących realizowane będą poprzez 

dostosowanie do tradycyjnych form obiektów budownictwa wiejskiego, 
f) kształtowania układów przestrzennych jednostek osadniczych poza oznaczonymi na 

Rysunku K-01 strefami historycznego układu przestrzennego następowało będzie w 
sposób uwzględniający i adaptujący zasady kształtowania i wartościowe elementy 
wyznaczone przez historyczne części układów przestrzennych wsi, a w szczególności 
główny układ drogowy, oraz w sposób kontynuujący tradycyjny sposób lokalizacji, 
rozplanowania i wielkości zagród; 

11) ustala się następujące zasady ochrony i kształtowania form zabudowy, a w szczególności 
budynków mieszkalnych,  na obszarze gminy: 

a) ochrona historycznej zabudowy wsi, reprezentowanej przez główne, występujące na 
obszarze gminy typy tradycyjnej zabudowy wiejskiej, 

b) organiczna, twórcza kontynuacja i adaptacja form architektonicznych właściwych dla 
lokalnej tradycji budowlanej opartej o historyczne typy występujące na obszarze gminy, 

c) uwzględnianie i respektowanie w trakcie projektowania nowych budynków 
charakterystycznych cech wyróŜniających lokalne typy tradycyjnej zabudowy wiejskiej. 

 
6. Postulowane parki krajobrazowe 

1) ustala się utworzenie parków kulturowych w dolinie rzeki Łupawy (strefy W i W I ochrony 
archeologiczno - konserwatorskiej); 

2) oznaczone na Rysunku K-01 granice parków kulturowych są granicami orientacyjnymi; 
dokładny przebieg granic naleŜy wyznaczyć w konsultacji z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków na etapie przygotowania uchwały o ustanowieniu parku kulturowego. 
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V. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej 
 

1. Dla systemów zaopatrzenia w wodę ustala się: 
1) prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji zbiorowych 

systemów zaopatrzenia w wodę; 
2) wykorzystanie dla docelowego zaopatrzenia w wodę ujęć najzasobniejszych i o najlepszej 

jakości wody – rozbudowa i modernizacja najlepszych ujęć wody i sukcesywnie wyłączanie z 
eksploatacji ujęć nieefektywnych lub o wodzie niskiej jakości; 

3) kształtowanie systemu wodociągowego w sposób pozwalający na zapewnienie ciągłości 
dostaw wody (np. w wypadku awarii) poprzez np. tworzenie układów pierścieniowych; 
zmierzające docelowo do spięcia wszystkich wodociągów w jeden system wodociągowy dla 
całej gminy; 

4) sukcesywną rozbudowę sieci wodociągowej w celu zapewnienia zaopatrzenia w wodę z 
systemów zbiorowych wszystkich terenów zurbanizowanych, oznaczonych na Rysunku K-
01, w tym takŜe zabudowy rozproszonej – połoŜonej poza jednostkami osadniczymi; 

5) sukcesywną modernizację sieci poprzez wymianę rur azbestowo-cementowych na inny 
materiał; 

6) upowszechnianie technologii produkcji charakteryzujących się niskim zuŜyciem wody i 
zastosowaniem obiegów zamkniętych; 

7) ograniczanie zuŜycia wód podziemnych dla celów produkcji przemysłowej (nie dotyczy 
przemysłu spoŜywczego); 

8) uwzględnienia konieczności rozbudowy systemu hydrantów i innych urządzeń 
przeciwpoŜarowych przy kształtowaniu systemu zaopatrzenia w wodę na obszarze gminy, 

9) budowę, rozbudowę i modernizację systemu wodociągowego w sposób zapewniający 
dostępu do wody w sytuacjach kryzysowych; 

10) wskazane w ustaleniach studium, proponowane, zasady modernizacji zaopatrzenia w wodę 
na obszarze gminy; 

11) obowiązek uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
wszystkich wymienionych zasad zaopatrzenia w wodę; 

12) moŜliwość zmiany sposobu obsługi w wodę poszczególnych miejscowości lub obszarów 
zurbanizowanych jeŜeli nowe rozwiązania, w wyniku przeprowadzonych szczegółowych 
prac analitycznych lub projektowych, okaŜą się bardziej efektywne uŜytkowo i 
ekonomicznie, ale respektowały będą inne ustalenia studium. 

 
2. Dla systemów odprowadzenia ścieków sanitarnych ustala się: 

1) prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji zbiorowych 
systemów odprowadzania ścieków; 

2) prowadzenie dalszej, systematycznej modernizacji zbiorowych systemów odprowadzania 
ścieków, w szczególności zmierzających do zapewnienia szczelności systemu 
kanalizacyjnego i zminimalizowanie ilości wód przypadkowych i gruntowych infiltrujących do 
systemu kanalizacyjnego; 

3) prowadzenie dalszego, systematycznego i etapowego rozwoju i modernizacji oczyszczalni 
ścieków; 

4) prowadzenie monitoringu:  
a) ścieków oczyszczanych, 
b) ilości i jakości ścieków bytowo-gospodarczych powstających na terenie gminy; 

5) prowadzenie pełnej ewidencji zbiorników bezodpływowych; 
6) prowadzenie pełnej ewidencji przydomowych oczyszczalni ścieków; 
7) obowiązek wyposaŜenia w zbiorcze systemy kanalizacyjne podłączone do oczyszczalni 

ścieków i podłączenia zabudowy do tych systemów na wszystkich oznaczonych na Rysunku 
K-01 terenach zwartej zabudowy; 

8) dopuszcza się budowę zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej podłączonego do 
zbiorczego zbiornika bezodpływowego w następujących rejonach: 
a) na terenie zwartej zabudowy we wschodniej części miejscowości Czerwieniec, 
b) w miejscowości Warcimino po likwidacji oczyszczalni ścieków Warcimino; 

9) na oznaczonych na Rysunku K-01 terenach rozproszonej zabudowy wiejskiej dopuszcza się 
odprowadzenie ścieków do indywidualnych lub zbiorowych zbiorników bezodpływowych lub 
jeŜeli pozwalają na to warunki gruntowe i wielkość działki wyposaŜenie zabudowy w 
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przydomowe oczyszczalnie ścieków106; 
10) wskazane w ustaleniach studium, proponowane, zasady rozbudowy i modernizacji 

odprowadzania ścieków bytowo-gospodarczych systemem kanalizacji sanitarnej na 
obszarze gminy; 

11) obowiązek uwzględnienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 
wszystkich wymienionych zasad odprowadzenia ścieków; 

12) moŜliwość zmiany sposobu odprowadzania ścieków sanitarnych z  poszczególnych 
miejscowości lub obszarów zurbanizowanych jeŜeli nowe rozwiązania, w wyniku 
przeprowadzonych szczegółowych prac analitycznych lub projektowych, okaŜą się bardziej 
efektywne uŜytkowo i ekonomicznie, ale respektowały będą inne ustalenia studium. 

 
3. Dla systemów kanalizacji deszczowej ustala się: 

1) budowę nowych i rozbudowę istniejących systemów kanalizacji deszczowej; 
2) rozsączanie, retencjonowanie lub bezpośrednie odprowadzenie do odbiornika jako kierunek 

zagospodarowania wód opadowych nie wymagających oczyszczania; 
3) obowiązuje zapewnienie podczyszczenia dla ścieków opadowych z terenów o zwiększonym 

zanieczyszczeniu, a w szczególności terenów lokalizacji funkcji komercyjnych. 
 

4. W zakresie gospodarki odpadami ustala się: 
1) racjonalne wykorzystanie i stałą modernizację i rozbudowę istniejącego składowisk odpadów, 

zmierzające przede wszystkim do zapewnienia miejsca składowania odpadów z obszaru 
gminy Potęgowo; 

2) wyposaŜenie zabudowy oraz terenów przestrzeni publicznych w miejsca do zbiórki odpadów; 
3) upowszechnienie i realizację selektywnej zbiórki odpadów oraz związanych z tym sposobów 

ich utylizacji; 
4) kształtowanie zagospodarowania terenów składowisk w sposób nie powodujący szkód w 

środowisku przyrodniczym oraz uciąŜliwości dla funkcjonowania terenów zabudowanych jak 
równieŜ w sposób uwzględniający zasady kształtowania harmonijnego krajobrazu; 

5) rekultywację wszystkich wyrobisk poeksploatacyjnych i punktów gromadzenia odpadów. 
 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 
1) oznaczony na Rysunku K-01 orientacyjny przebieg gazociągu wysokiego ciśnienia przez 

obszar gminy oraz orientacyjną lokalizację stacji redukcyjnej I-go stopnia; dokładny przebieg 
oraz lokalizacja stacji zostaną ustalone w trakcie analiz i prac projektowych dotyczących 
gazociągu przy zachowaniu innych ustaleń studium, a w szczególności oznaczonych na 
Rysunku K-01 granic terenów zurbanizowanych; 

2) moŜliwość rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz na obszarze gminy, a w szczególności 
moŜliwość realizacji na obszarze gminy systemu przesyłowej i rozdzielczej sieci gazowej oraz 
podłączanie do niej zabudowy przy zachowaniu przepisów szczególnych; 

3) moŜliwość wyposaŜenie zabudowy w gaz ze źródeł indywidualnych przy zachowaniu 
przepisów szczególnych – w szczególności do czasu realizacji na obszarze gminy systemu 
rozdzielczej sieci gazowej. 
 

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się: 
1) dalsze wykorzystanie, modernizację i rozbudowę istniejących zbiorowych systemów 

zaopatrzenia w ciepło; 
2) budowę nowych zbiorowych systemów zaopatrzenia w ciepło, w tym w szczególności 

wykorzystujących odnawialne źródła energii i ciepło odpadowe powstające w zlokalizowanych 
na obszarze gminy zakładach produkcyjnych; 

3) Ŝe oprócz systemów zbiorowych, zaspokajanie potrzeb cieplnych na obszarze gminy 
Potęgowo nadal, przede wszystkim, oparte będzie o indywidualne źródła cieplne; 

4) Ŝe na obszarze gminy promowane i rozwijane będą systemy bazujące na źródłach 
wykorzystujących paliwa nie powodujące ponadnormatywnego zanieczyszczenia środowiska; 

5) stopniową eliminację węgla jako nośnika energii i zastąpienie go biopaliwami; 
6) Ŝe promowane i rozwijane będzie wykorzystanie lokalnych odnawialnych źródeł energii (w 

                                                
106 Art. 42 ust. 4 ustawy z dnia 18.07.2001 prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z późn. zm.) mówi: W miejscach, gdzie 
budowa systemów kanalizacji zbiorczej nie przyniosłaby korzyści dla środowiska lub powodowałaby nadmierne koszty, naleŜy stosować 
systemy indywidualne lub inne rozwiązania zapewniające ochronę środowiska. 
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szczególności produkcji i wykorzystania biomasy); 
7) Ŝe wraz z rozwojem systemu zaopatrzenia w gaz rozwijane będzie wykorzystanie tego 

medium dla zaspokojenia potrzeb zaopatrzenia w ciepło; 
8) Ŝe promowane i sukcesywnie przeprowadzane będą zadania termo-modernizacyjne istniejącej 

zabudowy (w szczególności cykl wymiany / modernizacji elewacji budynków i stolarki 
okiennej);  

9) Ŝe nowa zabudowa na obszarze gminy, a w szczególności budynki mieszkalne, realizowane 
będą jako obiekty energooszczędne, w sposób uwzględniający najnowocześniejsze 
technologie. 
 

7. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 
1) dalsze wykorzystanie, modernizację i rozbudowę linii energetycznych wszystkich napięć oraz 

stacji transformatorowych zmierzających do zapewnienia dostaw energii do wszystkich 
terenów zurbanizowanych i zabudowy zlokalizowanej na terenie gminy; 

2) oznaczoną na Rysunku K-01 lokalizację linii energetycznych wysokiego napięcia oraz stacji 
transformatorowej 110/15 kV; dopuszcza się inne lokalizacje linii energetycznych wysokiego 
napięcia pod warunkiem wykonania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 
w których zostaną określone dokładne przebiegi oraz strefy ochronne tych linii; 

3) przy konstruowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uwzględniane 
będą potrzeby wytaczania korytarzy technicznych zapewniających odpowiedni dostęp w celu 
uŜycia cięŜkiego sprzętu; 

4) strefę ochronną dla linii energetycznych wysokiego napięcia 110kV o szerokości pasa około 
40m; w strefach ochronnych linii energetycznych wysokiego napięcia obowiązują ograniczenia 
zabudowy dla poszczególnych typów obiektów według przepisów szczególnych; 

5) dopuszcza się zmniejszenie stref ochronnych pod warunkiem dotrzymania wartości 
dopuszczalnych natęŜenia pola elektrycznego; spełnienie tego warunku powinno być 
stwierdzone w drodze szczegółowych obliczeń, pomiarów modelowych lub pomiarów w 
otoczeniu istniejących sieci na ryzyko i koszt wnioskującego inwestora; 

6) Ŝe rozwój zainwestowania na obszarze gminy uwzględniał będzie potrzeby zasilania w energię 
elektryczną wszystkich obszarów gminy, ze szczególnym uwzględnieniem bezpieczeństwa 
energetycznego obecnych i nowo przyłączanych odbiorców indywidualnych; 

7) Ŝe promowane będą przedsięwzięcia i urządzenia racjonalizujące uŜytkowanie energii 
elektrycznej zarówno na potrzeby komunalne (np. oświetlenie ulic) jak i w instalacjach 
przemysłowych i u odbiorców indywidualnych; 

8) dalsze wykorzystanie i modernizację istniejących elektrowni wodnych w Łupawie i 
Poganicach; 

9) Ŝe na obszarze gminy rozwijana będzie energetyka ze źródeł odnawialnych, a w 
szczególności energetyka wiatrowa; tereny predysponowane dla lokalizacji elektrowni 
wiatrowych oznaczono na Rysunku K-01; 

10) Ŝe rozbudowy sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej dokonywane przez inwestorów 
elektrowni wiatrowych i zakład energetyczny koordynowane i wykorzystywane będą takŜe 
dla zaspokojenia potrzeb elektroenergetycznych mieszkańców gminy. 

 
8. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej ustala się: 

1) oznaczone na Rysunku K-01 lokalizacje i przebiegi obiektów, systemów i urządzeń 
infrastruktury telekomunikacyjnej o charakterze ponadlokalnym: 

a) międzywojewódzka linia kabla optotelekomunikacyjnego poprowadzona wzdłuŜ trasy 
Gdańsk- Słupsk, 

b) radiolinia, 
c) dalekosięŜny kabel telefoniczny, 
d) stacje przekaźnikowe; 

2) moŜliwość dalszej rozbudowy i modernizacji systemów telekomunikacyjnych na obszarze 
gminy przy zachowaniu przepisów szczególnych. 
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VI. Kierunki rozwoju systemu transportowego 
 

1. Ustala się: 
1) istniejącą sieć drogową dla ruchu samochodowego jako podstawę dla tworzenia bezpiecznego 

i funkcjonalnego systemu transportowego na obszarze gminy; 
2) istniejącą infrastrukturę kolejową jako podstawę do kształtowania lokalnych połączeń i 

podłączeń kolejowych (np. z terenów koncentracji funkcji komercyjnych); 
3) dostosowanie istniejących dróg do określonych w przepisach prawa parametrów technicznych 

zarówno pod względem szerokości w liniach rozgraniczających jak i pod względem stanu 
technicznego nawierzchni; 

4) zapewnienie pełnej obsługi drogowej terenów zabudowanych; 
5) zapewnienie dostępu do dróg publicznych terenach rozwojowych; 
6) podniesienie bezpieczeństwa na drogach poprzez m.in. modernizacje geometrii skrzyŜowań 

oraz budowę chodników na terenach zabudowanych;  
7) racjonalizacja przebiegu dróg o znaczeniu ponadlokalnym przez tereny zabudowane – 

budowa obwodnic miejscowości oraz kształtowanie bezpiecznej geometrii skrzyŜowań; 
8) modernizację i usprawnienie dostępności komunikacji do atrakcji turystycznych; 
9) kształtowanie systemu transportowego na obszarze gminy w sposób uwzględniający 

ekspozycję walorów krajobrazowych gminy, w szczególności przez organizację miejsc 
postojowych w miejscach posiadających potencjał widokowy; 

10) budowę systemu dróg rowerowych wraz z niezbędną infrastrukturą, które realizować będą 
zarówno połączenia regionalne (regionalna trasa rowerowa nr 125) jak i lokalne oraz 
stanowiły będą podstawę do rozwoju turystyki rowerowej na obszarze gminy; 

11) obowiązek wyposaŜenia wszystkich inwestycji w odpowiednią ilość miejsc parkingowych 
zaspokajających potrzeby uŜytkowników (pracowników i klientów); potrzebne miejsca 
parkingowe umieszcza się na terenie inwestycji; plan miejscowy moŜe dopuścić ich 
zlokalizowanie na wspólnych parkingach w pobliŜu inwestycji; 

12) obowiązek dostosowywania parkingów przewidzianych do obsługi ruchu turystycznego do 
skali atrakcji i ośrodków obsługi turystów oraz ich kształtowanie z poszanowaniem 
środowiska przyrodniczego i krajobrazu; studium za optymalny uznaje parking 30 – 
stanowiskowy; 

13) system dróg publicznych na obszarze gminy Potęgowo, tworzyły będą: 
a) droga krajowa nr 6, 
b) droga wojewódzka nr 211, 
c) drogi powiatowe, 
d) drogi gminne. 

 
2. Dla drogi krajowej nr 6 ustala się: 

1) modernizację i rozbudowę drogi do parametrów technicznych klasy S – ekspresowej, 
2) dopuszcza się, jeŜeli wynikną one z potrzeb związanych z modernizacją i rozbudową drogi 

krajowej nr 6: 
a) zmianę przebiegów lub przebudowy dróg krzyŜujących się obecnie z tą droga krajową,  
b) budowę nowych dróg niezbędnych do obsługi terenów gminy, 
c) likwidację zabudowy i innego zagospodarowania połoŜonego obecnie przy tej drodze, 
d) likwidację istniejących zjazdów z tej drogi; 

3) zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ obecnej i planowanej trasy przebiegu drogi 
wymaga uwzględnienia jej planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi 
przepisami; 

4) planowanie zabudowy mieszkaniowej wzdłuŜ drogi ekspresowej winno odbywać się w oparciu 
o badania oddziaływania z tytułu hałasu i innych uciąŜliwości drogi; w przypadku 
przeznaczania na cele mieszkaniowe gruntów połoŜonych w sąsiedztwie tej drogi przewidzieć 
naleŜy odpowiednią rezerwę terenu tak, aby zapewnić ochronę budynków przed 
uciąŜliwościami (głównie z tytułu klimatu akustycznego) wynikającymi z sąsiedztwa drogi lub 
zapewnić urządzenia zabezpieczające przed hałasem i innymi uciąŜliwościami. 
 

3. Dla drogi wojewódzkiej nr 211 ustala się: 
1) modernizację i rozbudowę drogi do parametrów technicznych klasy G – droga główna, 
2) dopuszcza się, jeŜeli wynikną one z potrzeb związanych z modernizacją i rozbudową drogi 
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wojewódzkiej nr 211: 
a) zmianę geometrii skrzyŜowań z drogami się z nią krzyŜującymi, 
b) budowę chodników i dróg rowerowych wzdłuŜ drogi wojewódzkiej, 
c) likwidację zabudowy i innego zagospodarowania połoŜonego obecnie przy tej drodze, 

d) likwidację istniejących zjazdów z tej drogi; 
3) zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ drogi wojewódzkiej wymaga uwzględnienia jej 

planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami; 
4) w przypadku przeznaczania na cele mieszkaniowe gruntów połoŜonych w sąsiedztwie tej drogi 

przewidzieć naleŜy odpowiednią rezerwę terenu tak, aby zapewnić ochronę budynków przed 
uciąŜliwościami (głównie z tytułu klimatu akustycznego) wynikającymi z sąsiedztwa drogi lub 
zapewnić urządzenia zabezpieczające przed hałasem i innymi uciąŜliwościami. 
 

4. Dla dróg powiatowych ustala się: 
1) przebieg i parametry techniczne (klasę) dróg powiatowych na obszarze gminy Potęgowo 

według ustaleń studium; 
2) prowadzenie sukcesywnej modernizacji polegającej na: 

a) poszerzaniu dróg (dostosowaniu do wymaganych prawem szerokości w liniach 
rozgraniczających),  

b) budowie lub poprawie stanu technicznego nawierzchni, 
c) budowie chodników na terenach zabudowanych; 

3) zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ dróg powiatowych wymaga uwzględnienia ich 
planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami. 
 

5. Dla dróg gminnych ustala się: 
1) przebieg i parametry techniczne (klasę) dróg gminnych na obszarze gminy Potęgowo według 

ustaleń studium; 
2) dla dróg istniejących dopuszcza się przyjęcie innych klas technicznych jeŜeli realizację dróg o 

wskazanych parametrach znacząco utrudniają lub wręcz uniemoŜliwiają warunki lokalne (np. 
warunki terenowe, linie zabudowy istniejących budynków, istniejące linie graniczne 
zabudowanych działek geodezyjnych; 

3) dla stworzenia kompletnego, zaspakajającego istniejące potrzeby w zakresie lokalnych 
powiązań drogowych, systemu dróg publicznych włączenia w ten system wymagają drogi 
wymienione w ustaleniach studium; 

4) prowadzenie sukcesywnej modernizacji polegającej na: 
a) poszerzaniu dróg (dostosowaniu do wymaganych prawem szerokości w liniach 

rozgraniczających),  
b) budowie lub poprawie stanu technicznego nawierzchni, 
c) budowie chodników na terenach zabudowanych; 

5) zagospodarowanie terenów połoŜonych wzdłuŜ dróg powiatowych wymaga uwzględnienia ich 
planowanej modernizacji i rozbudowy – zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

 
6. Dla dróg i ścieŜek rowerowych ustala się: 

1) oznaczony na Rysunku K-01 przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 125: Kartuzy – 
Sierakowice – Czarna Dąbrówka – Słupsk / Główczyce, przez obszar gminy Potęgowo – 
wzdłuŜ drogi wojewódzkiej nr 211; 

2) oznaczone na Rysunku K-01 przebiegi lokalnych dróg rowerowych słuŜących lokalnych celom 
komunikacyjnym i rekreacyjnym oraz celom turystycznym; 

3) uwzględnienie przebiegu planowanych dróg oraz infrastruktury obsługi ruchu rowerowego w 
gminnych dokumentach planistycznych (w szczególności w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego). 
 
 
 

VII. Zasady ochrony Ŝycia, zdrowia i mienia ludności 
 

1. Ustala się następujące kierunki kształtowania zagospodarowania przestrzennego zmierzające 
do zapewnienia ekologicznych warunków Ŝycia ludności: 

1) zachowanie czystości środowiska poprzez: 
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a) respektowanie norm i ograniczeń akustycznych oraz aerosanitarnych, 
b) kształtowanie terenów zabudowanych w sposób uwzględniające potencjalne zagroŜenia 

środowiskowe oraz ograniczenie uciąŜliwości obiektów, które je powodują do granic 
przynaleŜnych im działek (terenów), 

c) rozwój systemów infrastruktury technicznej, 
d) kształtowanie obszarów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w 

sposób uwzględniający proekologiczne sposoby zagospodarowania terenu; 
2) rozbudowa i modernizacja systemów zaopatrzenia w wodę w sposób zapewniający wszystkim 

mieszkańcom wodę pitną dobrej jakości i w odpowiedniej ilości; 
3) ochrona istniejących a nieuŜytkowanych ujęć wody pitnej; 
4) rozwój obszarów zabudowanych, a w szczególności terenów mieszkaniowych, w sposób 

uwzględniający lokalne warunki bioklimatyczne; 
5) kształtowanie i rozwój obszarów zabudowanych w sposób zapewniający mieszkańcom 

bezpośredni kontakt oraz moŜliwość korzystania z przyrodniczych terenów rekreacyjnych – 
parków, skwerów, zieleńców, placów zabaw dla dzieci itp.; 

6) zapewnienie warunków dla powszechnego korzystania ze strefy brzegowej jezior i innych 
zbiorników o potencjale turystyczno-rekreacyjnym; 

7) kształtowanie zagospodarowania przestrzennego gminy w sposób zapewniających ochronę 
istniejących i kształtowanie nowych atrakcyjnych walorów krajobrazowych gminy. 
 

2. Ustala się, oznaczone na Rysunku K-01, obszary zagroŜenia powodziowego o 
prawdopodobieństwie wystąpienia 1% i 10% związanego z rzeką Łupawą i rzeką Łebą. Zgodnie 
z ustawą prawo wodne na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią wszelka 
działalność inwestycyjna podporządkowana jest ochronie przed powodzią. Tereny 
potencjalnego zagroŜenia  powodzią nie są wskazane do lokalizowania inwestycji kubaturowych 
ze względu na ryzyko wywoływania przez powodzie zagroŜenia Ŝycia ludzi oraz powodowania 
szkód i strat. 

3. Dla terenów zagroŜonych powodzią ustala się: 
1) ochronie planistycznej podlegają urządzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak: 

wały przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanały ulgi, przepompownie i 
wrota przeciwpowodziowe; 

2) kaŜdorazowo naleŜy dokonać analizy wpływu zagospodarowania przestrzennego na 
zagroŜenia powodziowe w danej zlewni; naleŜy uwzględnić istniejące obiekty osłony 
przeciwpowodziowej pod względem moŜliwości przepustowej i zaprojektować ich 
dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzić nowe; 

3) planowanie przestrzenne na terenach zagroŜonych powodzią pociąga za sobą waŜne decyzje 
inwestycyjne dotyczące utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji istniejących obiektów osłony 
przeciwpowodziowej; 

4) zainwestowanie/zagospodarowanie terenów zagroŜonych powodzią powinno być 
poprzedzone lub co najmniej zsynchronizowane z realizacją urządzeń osłony 
przeciwpowodziowej; 

5) na obszarach bezpośredniego zagroŜenia powodzią wyklucza się lokalizację inwestycji 
zaliczanych do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, gromadzenia 
ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych, a takŜe innych materiałów, które 
mogą zanieczyścić wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym w 
szczególności ich składowania. 

 
4. Dla zapewnienia ochrony i bezpieczeństwa zdrowia i Ŝycia ludzi oraz mienia ludności ustala się 

kształtowanie zagospodarowania przestrzennego w sposób stwarzający warunki dla realizacji 
sprawnej ochrony przed powodzią, a w szczególności: 

1) budowę i rozbudowę polderów przeciwpowodziowych i zbiorników retencyjnych; 
2) racjonalne retencjonowanie wód, uŜytkowanie budowli przeciwpowodziowych oraz sterowanie 

przepływami wód; 
3) właściwe kształtowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych, budowę i 

rozbudowę wałów przeciwpowodziowych; 
4) kształtowanie zagospodarowania przestrzennego w sposób polepszający zdolność 

produkcyjną gleb, ułatwiający jej uprawy oraz chroniący uŜytki rolne przed powodzią, a w 
szczególności: 
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a) prawidłowe utrzymanie, konserwację, modernizację i rozbudowę sieci kanałów 
melioracyjnych, 

b) planowanie i realizację inwestycji na terenach zmeliorowanych w sposób dostosowany do 
istniejących systemów melioracyjnych. 

 
5. Na obszarze gminy Potęgowo nie występują tereny zagroŜone osuwaniem się mas ziemnych. 

 
6. Ustala się kształtowania zagospodarowania przestrzennego w sposób stwarzający warunki dla 

realizacji zadań obrony cywilnej oraz straŜy poŜarnej, a w szczególności: 
1) przygotowanie budowli ochronnych; 
2) zabezpieczenie ochrony przeciwpoŜarowej oraz dostępu do wody dla celów 

przeciwpoŜarowych; 
3) zabezpieczenie systemu alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania; 
4) zabezpieczenie alternatywnych źródeł zaopatrzenia w wodę pitną; 
5) zapewnienie mieszkańcom gminy opieki i pomocy medycznej oraz dostępu do podstawowych 

usług medycznych; 
6) realizację zadań obrony cywilnej mających na celu zapewnienie ochrony ludności gminy przed 

niebezpieczeństwami wynikającymi z działań wojennych, klęsk Ŝywiołowych i zagroŜeń 
środowiskowych. 

 
 
VIII. Obszary, dla których sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego jest obowiązkowe lub zamierzane 
 

1. W chwili uchwaleni niniejszej zmiany studium na obszarze gminy Potęgowo nie występowały 
Ŝadne z obszarów, dla których istniałby wynikający z przepisów szczególnych obowiązek 
sporządzenia planu miejscowego. 

2. Obowiązek sporządzenia planu miejscowego powstanie po ustanowieniu przez Rade Gminy 
parków kulturowych.  

3. Sporządzenia planu miejscowego będą wymagały te tereny gruntów rolnych, które według 
ustaleń studium będą mogły zosta przeznaczone na cele nierolnicze i nieleśne (tzn. które 
zostały oznaczone na Rysunku K-01 jako tereny zurbanizowane), a które naleŜą do gruntów 
wymienionych w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i 
leśnych (t.j. Dz. U.  z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z późn. zm.). 

4. Gmina sukcesywnie opracowywała będzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 
dla wszystkich obszarów oznaczonych na Rysunku K-01 jak tereny zurbanizowane; granice 
tych planów obejmowały będą zarówno obszary obecnie zainwestowane jak i sąsiadujące z 
nimi tereny rozwojowe poszczególnych miejscowości. 

5. W szczególności plany miejscowe opracowane zostaną dla obszarów miejscowości 
charakteryzujących się: 
1) najbardziej dynamicznymi zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym, tj. w 

szczególności miejscowości: Potęgowo i Łupawa; 
2) najintensywniejszym ruchem inwestycyjnym w gminie, tj. w szczególności miejscowości: 

Potęgowo, Łupawa, Grąbkowo, DarŜyno i śochowo. 
6. Inwestycje dotyczące funkcji komercyjnych oraz parki elektrowni wiatrowych lokalizowane będą 

na odstawie ustaleń właściwych planów zagospodarowania przestrzennego.  
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