UCHWALA Nr XXXVI1/261/2009
RADY GMINY POTEGOWO
z dnia 04 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
parku elektrowni wiatrowych i biogazowych DAR ~ ZYNO.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, ze zmianami: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz.. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 orz z 2006 r. Nr 17, poz.128)
oraz na podstawie art. 3 ust. 1, art. 5, art. 14 ust. 31 5, art. 15, art. 17, art. 20, art. 29, art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319)
oraz na podstawie uchwaty nr XXX/213/09 Rady Gminy Potegowo z dnia 27 marca 2009 r. w

sprawie przystgpienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych DARZYNO

Rada Gminy Pot egowo

po stwierdzeniu zgodnosci z postanowieniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo

uchwala, co nast epuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdllne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych i
biogazowych DARZYNO, zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
elektrowni wiatrowych DARZYNO, zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/262/2002 Rady Gminy
Potegowo z dnia 29 sierpnia 2002 r. (Dz, Urz. Woj. Pom. nr 34, poz. 444 z dnia 6.03.2003 r.),
zwany dalej ,planem”, dla obszaru, ktérego granice okresla rysunek planu.

§2

Plan wyrazony jest w formie ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty oraz w formie ustalen
graficznych, na rysunku planu, pod nazwg: ,park elektrowni wiatrowych i biogazowych
DARZYNO miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”, wykonanym na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacym zatgcznik do uchwaty.

§3
Zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu — zalacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3.

§4

1. Ustalenia graficzne rysunku planu obowigzujg w doktadnosci mozliwej do odczytania w
skali rysunku.

2. Tereny o rOznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, rozgraniczone zostaty
liniami o grubosci 1,0 mm. Wigzace jest potozenie osi linii; w przypadku pokrywania sie linii z
granicg ewidencyjng nieruchomosci, miarodajny jest odpowiedni odcinek tej granicy.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, przeznaczeh terendw, wyrazonych symbolami
literowymi, majgcymi odniesienie w tekscie niniejszej uchwaly, linii zabudowy i granic stref
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej; pozostale elementy graficzne rysunku planu majg
znaczenie informacyjne.

4. Przez uzyte w uchwale wyrazenia, nalezy rozumie¢ odpowiednio:

1) ,park elektrowni wiatrowych i biogazowych” — zesp6t elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni biogazowych i gorzelni, wraz z infrastrukturg elektroenergetyczng, placami
manewrowymi i drogami oraz technicznymi urzadzeniami towarzyszacymi, niezbednymi
do funkcjonowania elektrowni, mieszczacy sie w granicach obszaru objetego planem;

2) ,powierzchnie techniczne elektrowni” — niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi
utwardzone i nieutwardzone powierzchnie terenu zajete przez zabudowe i urzadzenia
elektrowni oraz niezbedne do obstugi technicznej kazdej z elektrowni;

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad za gospodarowania
i ksztaltowania zabudowy
§5
Obszar objety planem przeznacza sie na:

1) park elektrowni wiatrowych z elektrowniami biogazowymi i gorzelnig, zwanych dalej
“elektrowniami”, z zachowaniem funkgcji rolnej terenéw niewykorzystanych bezposrednio
na zabudowe i urzadzenia elektrowni oraz drogi wewnetrzne,

2) droge ekspresowa,

3) droge gminng dojazdowg

§6

1. Na zagospodarowanie terenu parku elektrowni wiatrowych i biogazowych z gorzelnia,

oznaczonych na rysunku planu symbolem EW/EG, sktadac sie beda:

2) jedna, istniejgca elektrownia wiatrowa, stanowigca z elektrowniami zlokalizowanymi na
przylegtych terenach (poza granicami obszaru planu), czes¢ wiekszego parku elektrowni
wiatrowych;

3) elektrownie biogazowe w ilosci 2 — 5 szt;

4) gorzelnia;

5) uzytki rolne na gruntach niewykorzystanych na zabudowe i urzadzenia elektrowni.

2. Elektrownie biogazowe i gorzelnia przewidziane sg do wspotpracy w warunkach synergii,

moga takze funkcjonowac niezaleznie od siebie.

3. Nie wyklucza sie budowy oddzielnie urzadzen biogazowych, gorzelni i urzadzen

elektrowni biogazowych.



4. Gorzelnia produkowa¢ bedzie alkohol, a odpady z produkcji alkoholu — wykorzystane
beda jako wsad w elektrowni biogazowej; w gorzelni wykorzystywane bedzie ciepto wytwarzane
w elektrowni biogazowej.

5. Wyprodukowang energie elektryczng bedzie przesytana do stacji zakladu
energetycznego potozonej poza obszarem planu wspdélnymi lub oddzielnymi dla obu grup
elektrowni liniami kablowymi.

6. Usytuowanie zabudowy i urzadzeh elektrowni biogazowych dopuszczone jest wylgcznie
na powierzchni terenu ograniczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

7. Nie ustala sie wymagan architektonicznych w stosunku do obiektéw, ktorych formy
wynikajg z wymagan technologicznych.

8. Wysokos¢ budynkow, ktorych forma nie wynika z wymagan technologicznych nie
powinna przekracza¢ dwéch kondygnacji i 12 m.

9. Dojazd do elektrowni drogami wewnetrznymi i bezposrednio z drogi gminnej dojazdowej;
wykluczony bezposredni dostep z drogi krajowej.

10. Dla budowli, w ktorych lub wokét ktérych moga tworzyé sie mieszaniny
niebezpieczne palnych gazéw z powietrzem, nalezy wyznaczy¢ strefy zagrozenia wybuchem, z
uwzglednieniem warunku ustalanego w 810 ust. 3.

11. Tereny drog technologicznych, placéw manewrowych i postojowych powinny mie¢
nawierzchnie nieprzepuszczalna.

12. Zaopatrzenie w wode ze zbiorowych urzadzen wodociggowych wsi Potegowo lub
lokalnego ujecia wody wykonanego w granicach terenu;

13. Strefe ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy zagospodarowac zielenig niska. W jej
granicach zabrania sie wykonywania wszelkich czynnosci mogacych mie¢ negatywny wptyw na
jakosc¢ wad.

14. Obudowe studni zabezpieczy¢é przed przedostawaniem sie do jej wnetrza wdéd
opadowych i roztopowych.

15. Powstajgce Scieki bytowe odprowadzac poprzez przepompownie potozong w granicach
terenu do sieci kanalizacji sanitarnej aglomeracji Potegowo, ktérg splyng na oczyszczalnie
Sciekow w Darzynie.

16. Wody opadowe i roztopowe ze szczelnych nawierzchni drog i placow manewrowych
zebra¢ wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej i po ich oczyszczeniu odprowadzaé¢ do ziemi
lub wtdrnie wykorzysta¢ w procesie technologicznym biogazowi.

17. Na cele grzewcze i technologiczne wykorzystywa¢ ciepto odpadowe wytworzone w
elektrowniach biogazowych.

18. Projekt zagospodarowania terenu powinien obejmowac powierzchnie catego terenu lub
jego czesci, stanowigce] uzasadniong funkcjonalno-przestrzennie catos¢. W projekcie powinny
zostac¢ okreslone powierzchnie zajmowane na cele nierolnicze i pozostawione w uzytkowaniu
rolniczym, z uwzglednieniem ustalenia w 8 13. Powierzchnie przeznaczane na cele nierolnicze
powinny pozosta¢ w co najmniej 30% jako biologicznie czynne.

19. Istniejgca elektrownia wiatrowa zachowuje dotychczasowe gabaryty.

87

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS przeznacza sie na droge ekspresowg
(klasy S), z zachowaniem do czasu jej budowy funkcji drogi krajowej klasy GP (ruchu
przyspieszonego) w dotychczasowych granicach, a takze dotychczasowego uzytkowania w
pozostatej czesci terenu.

2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow trawiastych uszczelnionych.

3. W granicach terenu KS nie mogg by¢ budowane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z drogg krajowg i ekspresowa, poza elementami przejs¢ pod droga
krajowg i ekspresowa, budowanych w sposob nienaruszajacy jej konstrukcji, na warunkach
technicznych uzyskanych u zarzadcy drogi.



§8

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD przeznacza sie na droge gminng

dojazdowa.

2. lIstniejgce skrzyzowanie drogi KD z droga krajowg wymaga przebudowy z
doprowadzeniem do prostopaditosci osi obu drog w skrzyzowaniu oraz wykonania whasciwych
zjazdow z terenu KS.

3. Funkcjonowanie skrzyzowania dopuszczone jest do czasu funkcjonowania drogi krajowej
w klasie GP; po przebudowie do klasy S droga KD moze by¢ przeprowadzona tunelem pod, lub
wiaduktem nad KD; parametry i lokalizacja skrzyzowania KS z KD mogg ulec zmianie kosztem
terenu EW/EG na powierzchniach nieobjetych dopuszczeniem lokalizacji elektrowni.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow trawiastych.

§9
Dla catego obszaru ustala sie mozliwos¢ zachowania i rozwijania istniejacej oraz budowania
nowej infrastruktury technicznej na potrzeby zagospodarowania w granicach obszaru i
obszarow przylegtych, z uwzglednieniem ustalenia 87 pkt 2., a takze mozliwos¢ budowy sieci
tranzytowych, w sposéb nienaruszajacy funkcjonowania zagospodarowania terendw,
ustalanego w niniejszym planie. Na potrzeby tej infrastruktury powinien byé w szczegdlnosci
wykorzystywany pas terenu miedzy wyznaczonymi ha rysunku planu liniami zabudowy, a
drogami, jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowe.
Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony  $rodowiska i dobr kultury

§10

1. Proces technologiczny elektrowni biogazowych i gorzelni powinien by¢ rozwigzany w
sposob eliminujgcy mozliwosé zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych.

2. Przy budowie gorzelni i elektrowni biogazowych zastosowa¢ nalezy nowoczesne
rozwigzania techniczne i technologiczne spetniajgce wymogi BAT.

3. Instalacje elektrowni biogazowych nalezy wyposazy¢ w urzadzenia zapobiegajgce emis;ji
odorow do powietrza oraz skutecznie zabezpieczy¢ przed wyciekami biogazu.

4. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wynikajacy z funkcjonowania istniejacej elektrowni
wiatrowej i planowanych elektrowni biogazowych z gorzelnig nie powinien przekraczaé
standardéw jakosci srodowiska, ustalonych w obowigzujacych przepisach poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny, a znajdujace sie pomieszczenia
przeznaczone na staly pobyt ludzi nalezy wyposazy¢ w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong dziatalnoscig. Standardy jakosci Srodowiska muszg
by¢ réwniez dotrzymane przez zrédta komunikacyjne.

5. Odpady z produkcji alkoholu po odwodnieniu wykorzystywaé jako wsad w elektrowniach
biogazowych.

6. Odpady technologiczne z elektrowni biogazowych po odwodnieniu wykorzystywa¢ na
cele rolnicze lub przekazywa¢ do najblizej potozonych miejsc, w ktérych moga by¢ poddane
odzyskowi lub unieszkodliwione.

7. Z powstajacymi odpadami komunalnymi postepowac¢ w sposob okreslony w przepisach
prawa miejscowego (regulamin utrzymania czystosci i porzadku).

8. Powstajgce odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ selektywnie i wywozi¢ do najblizej
potozonych miejsc, gdzie zostang poddane odzyskowi lub unieszkodliwione zgodnie z
obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych, w szczegoélnosci z ustawg o odpadach.

9. Realizacja inwestycji wymaga szczego6towego rozpoznania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych.

10. Wiasciciel elektrowni jest zobowigzany do prowadzenia monitoringu skutkdw inwestycji
na srodowisko przyrodnicze, ze szczegdélnym uwzglednieniem awifauny.

§11



1. Teren po rozhiérce pojedynczych i kazdej ilosci elektrowni oraz powierzchnie zajmowane
przez same elektrownie jak i przez drogi wewnetrzne, podlegajg rekultywacji polegajacej na
usunieciu wszystkich elementéw technicznych i przywréceniu powierzchni do uzytkowania
rolniczego. Rekultywacja gruntéw naruszonych przy wykonywaniu sieci kablowej powinna byc¢
wykonana natychmiast, jako koncowa faza tych robét.

2. Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w sposéb minimalizujacy uszkodzenia
powierzchni terenu i istniejgcego systemu melioracyjnego; w przypadku jego naruszenia
powinna bezzwtocznie zostac¢ przywrocona jego droznoseé.

§12
Dla oznaczonej na rysunku planu strefy wzglednej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
OW, obejmujacej obszar stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji organu wtasciwego w
zakresie ochrony débr kultury; ustala sie obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan
ratowniczych przed robotami budowlanymi, w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Rozdziat 4
Postanowienia ko hcowe

§13
Na cele nierolnicze i nielesne ustalane w planie przeznacza sie uzytki rolne wytworzone z gleb
pochodzenia mineralnego o catkowitej pow. 19,88 ha, w tym: grunty orne kl. V 18,88 ha i kl. VI
1,0 ha.

8§14

Dla terenbw EW/EG ustala sie stawke, w wysokosci 30%, stuzgcq naliczeniu jednorazowej
opflaty, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§15
W granicach obszaru objetego niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymienionego w §1.

§16

Uchwata wchodzi w zycie w 30 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§17

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Potegowo.



ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
zatgcznik nr 2

do uchwaly nr XXXVII/261/2009 Rady Gminy Potegowo z dnia 04.11.2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych i biogazowych DARZYNO, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego parku elektrowni wiatrowych DARZYNO

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w raz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, tj. w dniach od 28.09.2009 r. do 19.10.2009 r., w trakcie
dyskusji publicznej, ktora odbyta sie w dniu 8.10. 2009 r. oraz w wyznaczonym terminie po
wylozeniu, tj. do dnia 3.11.2009 r., nie zostaly wniesione uwagi do projektu planu,
wymagajgce dokonania uzupetnien lub zmian w projekcie.
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ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

zalgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVII/261/2009 Rady Gminy Potegowo z dnia 04.11.20009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych i
biogazowych DARZYNO, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
elektrowni wiatrowych DARZYNO

Realizacja ustalen dokonywanych w planie nie wymaga dokonywania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy. Plan ustala mozliwosc
dokonywania takich inwestycji w miare wystepowania biezacych potrzeb (ustalenie w 8§ 9), co
jednak nie warunkuje wykonalnosci planu bez ich realizacji.
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