Projekt

z dnia 16 maja 2024 r.
Zatwierdzony przez ......[ «..L.7:

UCHWALA NR F{S‘Hl&)u/
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 21 maja 2024 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia fragmentu obrgbu
tupawa obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LX111/585/2023 Rady Gminy Potegowo z dnia 25 maja 2023 r., Rada
Gminy Potegowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu tupawa
obejmujgcego tereny zabudowy mieszkaniowej, w gminie Potegowo, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze
nie narusza on ustalert zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potegowo, uchwalonego Uchwaig Nr L/469/2022 Rady Gminy Potggowo z dnia 4 sierpnia 2022 r.

2. Plan obejmuje swoim zasiegiem péinocno-zachodni fragment obrebu tupawa, w gminie Potegowo,
o powierzchni okoto 13,5 ha, ktérego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zatgczniki do uchwaly stanowig;
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 ~ zatgezniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Potegowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgeznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Potegowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé czes$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-
literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé funkcje lub rodzaj zabudowy dominujgcy na dziatce lub terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi wszystkich budynkow Zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej. Do powierzchni Zabudowy
nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, podziemnych czesci budynkéw, taraséw,
schoddw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian
budynkéw;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, poza kiérg wyklucza sie lokalizacje
budynkéw, wiat oraz wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych. Dopuszcza sie¢ wysunigcie elewacji budynku
do 0,3 m poza nieprzekraczalng linig zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji, a takze
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:
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a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong linig zabudowy,

b) gzymsy, okapy ~ do 0,6 m poza wyznaczong linig zabudowy;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, przy ktérej lokalizowaé nalezy minimum 60%
dtugosci sciany frontowej w budynkach mieszkalnych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dia
budynkéw mieszkalnych lokalizowanych w drugiej linii zabudowy, pozostalych budynkéw, wiat oraz
wolnostojgcych instalacji fotowoltaicznych obowigzujgca linie zabudowy nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng

w przypadku realizacji zewnetrznej termomodernizaciji, a takze wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy
elementéw budynkéw takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong linig zabudowy;

8) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumieé najmniejsza dopuszczalng odlegtosé od lasu, w jakiej mozna
usytuowac budynki z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

9) siedlisku rolniczym — nalezy przez to rozumieé czgs¢ skladowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow
kodeksu cywilnego, obejmujgcy dziatke gruntu lub sasiadujgce ze sobg dziatki gruntu albo ich czesci,
W granicach ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej funkcjonainie Z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

11) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach, ktérego gléwne potacie sg nachylone pod tym samym

kgtem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajgcej najdiuzsza kalenice dachu;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informagiji gminnej, informacii turystyczne;j,
przyrodniczej, historycznej lub edukaciji ekologicznej;

13) zapleczu dziatkj — nalezy przez to rozumieé czesc dziatki znajdujacy sie pomiedzy budynkiem mieszkalnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, a tylng granicg dziatki budowlanej;

14) zieleni izolacyjnej ~ nalezy przez to rozumieé pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone z drzew i krzewéw
gatunkéw rodzimych, giéwnie zimozielonych, Ozwartej strukturze iuksztattowane w taki sposéb, aby
minimalizowaé ucigzliwosci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

15) zieleni ozdobnej ~ nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz Z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami MNW:
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny komunikagji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR;
4) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;
5) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami L;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu Przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii Zabudowy, obowigzujgcych linii
zabudowy oraz linii zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdéw, ciggow pieszych, drég rowerowych oraz pieszo-rowerowych, zieleni
ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stac;ji transformatorowych, na kazdym terenie,
W sposob niekolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
w zakresie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN oraz L;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i przebudowy obiektow budowlanych istniejgcych

w dniu wejscia w 2ycie planu, z Zachowaniem dotychczasowych parametréw lub zgodnie z ustaleniami planu;
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4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki pokrycia
dachowego w przypadku rozbudowy, remontu Jub odbudowy obiektéw budowlanych istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu;

5) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkow zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° —
ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

7) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

8) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 7 koloru elewacji na 30% powierzchni kazdej z elewacji
budynku:;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych wytgcznie na zapleczu dziatki:
10) dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz poszerzenia
drég istniejgcych, dia ktorych nie ustala sig minimalnej powierzchni;

12) maksymalng wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach szczegotowych planu:
12,0 m, z wyjgtkiem obiektéw i urzgdzer infrastruktury elekiroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

13) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w granicach jednej dziatki budowlane;j,
Z zastrzezeniem pkt 14;

14) zakaz, o ktérym mowa w pkt 13 nie dotyczy Zmiany sposobu uzytkowania budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, na cele mieszkalne.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze Znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, Z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW kwalifikowane $3 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) tereny RZ kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakaz lokalizacji:

a) biogazowni,

b) elektrowni wiatrowych, z wyjgtkiem mikroinstalacji,

c) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacii,

d) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw;

7) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych i roztopowych ze szkodg dla
gruntéw sasiednich;

8) dopuszczenie przebudowy, likwidacji lub rozbudowy istniejgcych budowli drenarskich i melioracyjnych, w tym
odcinkowego skanalizowania, z zachowaniem cigglosci przeptywu wéd i dalszego poprawnego funkcjonowania
catego systemu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej, w dniu uchwalenia planu, na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania
obszaréw oraz obiektow objetych ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami — stanowisk archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji

zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje sie
ustalen, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze planu.
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§ 8. 1. W zakresie granic i sposobéw Zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) czesé obszary objetego planem Zlokalizowana jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr
115 "Zbiornik miedzymorenowy Ltupawa"

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania terendw oraz
przestrzeni powietrznej wokét Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi.

2. W zakresie obszaréw Szczegolnego zagrozenia powodzia, terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania
sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okresionych w audycie krajobrazowym oraz w planach
Zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, nie podejmuje sie ustalerni, ze wzgledu na niewystepowanie na
obszarze planu. .

§9. W zakresie Szczegolnych warunkéw Zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
nie podejmuje sie ustalen, ze wzgledu na niewystepowanie na obszarze planu.

§ 10. 1. W zakresie Zasad modernizagj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie Z ukladem Zzewnetrznym poprzez droge wojewédzkg nr 211 W powigzaniu z drogg publiczng,
zlokalizowana Poza obszarem planu;

2) nakaz Zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:
a) 2 miejsc do parkowanig dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajgec w to miejsca postojowe w garazu,

b) 1 miejsca do Parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dia pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

odrebnymi, W Szczegoinosci w zakresie terenow Oznaczonych na rysunky planu symbolami zN oraz L,
W przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach terendw
komunikagiji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remonty i rozbiérki sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi:

4) powigzanie siecj infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9, 102istniejqcymi sieciami
infrastruktury technicznej Zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie Zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode zZ istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowe;j 0 srednicy
nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie Zaopatrzenia z wiasnego ujecia wody, do czasu budowy sieci wodociggowe;j,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantéw Przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy nie mniejszej niz
150 mm, zgodnie z ustaleniamij przepiséw odrebnych,
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d) dopuszczenie lokalizacji Przepompowni sciekow:
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a)z terendw komunikacji drogowe;j, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b)zpozosta’fych terendw, Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych W granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie Zgodnie z przepisami odrebnymi,

retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych W granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie
ich do celéw gospodarczych i przeciwpoZarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji Przepompowni wad opadowych i roztopowych;

8)w zakresie Zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie Z projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm [ub indywidualnych Zrodet;

9) w zakresie Zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie 2asilania z mikroinstalacji odnawialnych 2rédet energii elektrycznej, > wyjatkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu,
¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci j innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stagji transformatorowych;

10) w zakresie Zaopatrzenia wcieplo do celow grzewczych ustala si¢ przylaczenie do sieci cieplnej lub
stosowanie paliw charakteryzujgcych sig niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym migdzy innymi paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu:

odregbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych W wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach
0znaczonych na rysunky planu symbolami:

a) TMNW: 2000 mz,
b) 2MNW, 3MNW: 1000 mz:

2) minimalna szerokos$é frontu dziafek powstajgcych W wyniku scalania i podzialy nieruchomosci na terenach
0znaczonych na rysunky planu symbolami MNW: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatkj W stosunku do pasa drogowego na terenach Oznaczonych na rysunky planu
symbolami MNW-: 70° — 110°.

techniczne;j.

§ 12. W zakresie sposobu i terminy tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
dopuszcza sie wykorzystywanie terenow W sposéb dotychczasowy, do czasu ich Zagospodarowanig zgodnie
z planem.

2)1% na pozostatych terenach.

Rozdziat 2.
Ustalenia Szczegélowe

§ 14.Dla tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, Oznaczonego na rysunku plany
symbolem TMNW, ustala sie nastepujgce Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania
terenu:
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a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni tereny biologicznie Czynnego w stosunky do Powierzchni
Wyznaczonej strefy;

8) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, Symetryczne, o kacie hachylenia gléwnych polaci dachowych od 35° do
45° z zastrzeZeniem lit. b,

b) wiat, budynkaow gospodarczych i garazy: jedno-, dwu-, Iub wielospadowe o kacie nachylenia gidwnych polaci
dachowych od 15° do 30°;

10) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachy budynkuy mieszkalnego réwnolegle albo prostopadie do drogi, z ktérej
Nastepuje wjazd na dziatke budowlanq, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dia ktérych nie ustala sie sposobu
realizacji gtdwnej kalenicy dachu;

11) maksymaina Wysokosaé:
a) budynkéw: 90m,z zastrzezeniem Ijt. b,
b) wiat, budynkaow gospodarczych j garazy: 6,0 m,
¢) budowlj: 9.0 m;

12) maksymalna liczba kondygnagii:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacjj kondygnacji podziemnej, z Zastrzezeniem
lit. b,

b) budynkéw gospodarczych | garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

§ 15. Dia terencw Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej, 0znaczonych na rysunku plany
symbolami 2MNW, 3MNW, ustala sie Nastepujgce zasady ksztattowanig zabudowy oraz wskazniki
Zagospodarowania terenu:

7) geometria dachéw:

a) budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, Symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych og 35° do
45° 2 zastrzeZeniem lit. b,

b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych od 15° do 30°;
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9) nakaz realizacji gtdwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle albo prostopadie do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjgtkiem dziatek skrajnych, dig ktérych nie ustala sie sposobu
realizaciji gtdwnej kalenicy dachu:

10) maksymalna wysokosé:
a) budynkéw: 9.0 M, z zastrzeZeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych | garazy: 6,0 m,
¢) budowili: 9,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacii:
a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej, z zastrzezenjem

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnig Nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 mz;
13) obstuga komunikacyijna:

Zasady oraz wskazniki Zagospodarowania tereny:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej:
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: Zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji siec; j urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw i zatok autobusowych;
5) dopuszczenie lokalizagji chodnikéw i sciezek rowerowych:
6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;.

1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;

2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji siecj i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

5) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i drég rowerowych;

6) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

7) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zréZnicowanq
kolorystykq nawierzchni.

Z rolnictwem, 0znaczonych na rysunky Planu symbolami 1 RZ, 2Rz,

§ 18. Dia terenow zabudowy zZwigzanej
owania zabudowy oraz wskazniki Zagospodarowania tereny:

ustala sie nastepujgce Zasady ksztaft
1) przeznaczenie: Zzabudowa 2zwigzana z rolnictwem;
2) dopuszczenie lokalizacji jednego siedliska rolniczego dia iednego rolnika W ramach prowadzonego

3) dopuszczenie lokalizacji wiat i garazy;

4) dopuszczenie prowadzenia gospodarki rolnej na istniejgcych gruntach ornych;
5) dopuszczenie Zalesien;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziajce siedliskowej: 0,01;
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€go w jednym siedlisky rolniczym
b) 1000 m? tacznej powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych I Inwentarskich w Jednym siedlisku
rolniczym;
9) minimain i

Y udzial powierzchni terenu biologicznie Czynnego w stosunkyu do powierzchni d
70%;
10) geometria dachéw:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, Symetryczne, o kacie nachylenig gléwnych potaci dachowych od 35°
45°, z zastrzezeniem [jt, b,
b) wiat i garazy: jedno-, padowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych od 15°
11) maksymalna wysokosé:

do

do 30°%;
a) budynkéw: 1 0,0m,

b) budowl;: 12,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnacii:

ygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem
lit. b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna:
11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1RZ z drogi 2KR,
b) terenu 2RZ 2 drég 2KR, 3KR.

§ 19. Dla terencw lasu, 0znaczonych na rysunky Planu symbolami 1 L, 2L, ustala sie nastepujgce Zzasady oraz
wskazniki Zagospodarowania tereny:

1) przeznaczenie: lasy;

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiorikow wodnych;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs$c i dojazddéw:

4) zakaz lokalizagji budynkéw oraz migjsc do parkowania
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Rozdziat 3.

Przepisy koncowe
§ 21. Uchwala

wchodzi w zycie Po uplywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
Woijt Gminy Potegowo
Dawid Litwin
Qw\-uok 2
€.05.2a,

\

RADCA ﬁﬁAWNY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr............._
Rady Gminy Potegowo
z dnia 21 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo
0 sposobie rozpatrzenia =mm:<<Nm_nn=mo=<o_.. uwag do projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dia fragmentu
obrebu Lupawa obejmujacego tereny zabudowy mieszkaniowej, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977
Ze zmianami) xwm |®:H:K _ubﬁm@o%o _.owmﬁmv\%. Ioo|:mm$@_.m“

|

y

T T cﬂmﬂ;ﬂﬂaﬂﬂﬂgﬂoi&,{|||.|.|| e
|__ Data Oznaczenie projektu planu w sprawie _ mom.wsnﬂwmm”m"mﬂﬂwg Uwagi _
Lp. | wplywu Tresc uwagi nieruchomosci, dia Eﬂw:.gﬂ g
_ ’ _ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, | uwaga IA\ uwaga uwaga uwaga
uwaga kiorej dotyczy uwzgle- nieuwz- ‘ uwzgle- nieuwz-
N ——uvigpage | dniona | gloaniona | dnione | glvamens | e
T —T— — Wothﬁchﬁ_._mﬁopgwbc —— = .
1 | 3101 | 1. Zmiana  obowigzujace]  Tinii| 1. Dziatki nr ewid. i 1. Teren 3MNW 1. - _ 1.uwaga | fF 1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
_ 2024 r. zabudowy na nieprzekraczalng linig | 229/15, 229/17 nieuwz- _ _ koniecznosé  zachowania zasad ladu
zabudowy zlokalizowang na terenie _ gledniona przestrzennego poprzez obowigzujacy finie
3MNW od granicy terenu zabudowy. ﬁ
Oznaczonego symbolem 2KR.
2. Likwidacje rozjazdu drogi 3KR. 2. Dziatka nr 2. Teren 3KR 2.- 2. uwaga 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
ewid. 229/17 _ nieuwz- koniecznos¢  zachowania widocznosci  na
_ _ gledniona skrzyzowaniu z drogg publiczng.
_ 3. Usuniecie zapisu umieszczonego w | 3. Obszar planu 3. 84 pkt 13 3.- 3. uwaga _ 3. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
§4 pkt 13 tj. ,zakaz lokalizacji wigcej nieuwz- koniecznos¢ zachowania zasad fadu
\ niz jednego budynku mieszkalnego w g ; gledniona _ ‘ Przestrzennego oraz zasad zabudowy.
L L granicach jednej dziafki budowlanej”. | | L _ = _ - .

————— WWYLOZENIE DO PUBLICZNEGO ) WGLADU

[ Brak niewwzglednionych uwag S

Id: _qumOmmw.OmmmLamﬂ.mOmO-_umw_ummowwwmm. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Potegowo
z dnia 21 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Potegowo rozstrzyga,
Co nastepuje:

1. Sposdéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
W - kompetencji ktdrych  lezy rozwéj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz gazowej, zgodnie z miejscowym planem Zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem Zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania Czystosci i porzgdku na terenie
gminy oraz na podstawie przepis6w odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniy planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw
Przeéznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego - ,PPP™:
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspdtfinansowanie $rodkami Zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.-
a) dotacji unijnych,
b) dotacji Samorzadu wojewédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw Zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...
Rady Gminy Potegowo
z dnia 21 maja 2024 r.

Rada Gminy Potegowo na podstawie art. 67a ust. 3| 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
przygotowata dane przestrzenne dia planu, ktére stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo. pl/a,24767.m pz,o—dIa-fraqmentu-obrebu-lupawa-obeimuiaceqo-terenv-
zabudowv-mieszkaniowei-w-qminie-poteqowo.html
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
tupawa obejmujgcy tereny zabudowy mieszkaniowej, w gminie Potegowo, zwany dalej ,planem”,
0 ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— Uustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U. z
2023 1. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawsa,

— Uustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o Zmianie ustawy o planowaniy i Zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1 688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
Zmianami),

— Uustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisky i Jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze Zmianami),

— Trozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

W chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszary obowigzujg zapisy miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia fragmentu obrebu tupawa, w gminie Potegowo,
uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/436/2022 Rady Gminy Potegowo z dnia 30 marca 2022 roku (Dz.
Urz. Wojewddziwa Pomorskiego z dnia 11 maja 2022 roku, poz. 1788).

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego przewazajgca czesé obszaru
zostata przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 11-MN j 1 2-MN. Wschodnia i potudniowo-wschodnia czgsé obszaru
Przeznaczone zostaty pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem 55-R. Plan zakiada rowniez
realizacie dwoch drég dojazdowych wewnetrznych (015-KDW, 016-KDW). Pbinocng czesé
obszaru opracowania w wigkszosci, poza terenami zabudowy jednorodzinnej, przeznaczono pod
tereny zieleni (81-ZK i 82-ZK) oraz tereny lesne (67-ZL i 68-ZL).

Opracowanie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
tupawa obejmujgcego tereny zabudowy mieszkaniowej, w gminie Potegowo, wynika z
koniecznosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek nr ewid. 229/17, 229/15, 229/11,
229/12, ktére ze wzgledu na sytuacje wlasnosciowg zaprojektowanej w obowigzujacym planie
drogi wewnetrznej, a takze sgsiedztwo z gruntami lesnym, pozostajg bez mozliwosci dojazdu.
Pozwoli to na Zagwarantowanie spetnienia zasady zachowania i wprowadzenia tadu
przestrzennego, zaréwno w obrebie dziatek objetych uchwatg, jak i w szerszym kontekscie — w
harmonijnym nawigzaniu do Zagospodarowania sgsiednich terendw.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zZagospodarowaniu przestrzennym.

lg: F7D50637—CBSG—41BF—BCSC-D27F569737BE. Projekt Strona 1



ot

Wijt zawiadomit na pismie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania
I opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art.
53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wit
wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie
naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Potggowo, w szczegdlnosci w zakresie zapisow dotyczacych dopuszczainych korekt
zasiggu funkciji okreslonych na rysunku studium: (---) ze wzgledu na skale rysunku, stanowig linie
orientacyjne i wymagaty bedg uszczegdtowienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Doktadny przebieg granic tych terenéw (w tym granic gruntéw roinych, ktére beda
mogly zosta¢ przeznaczone na cele nierolnicze i niele$ne) powinien zostaé dostosowany do granic
geodezyjnych dziatek, uzytkéw rolnych lub innych elementéw przestrzennych umozliwiajgcych
jednoznaczne ich wyznaczenie w przestrzeni i na rysunku planu, przy zachowaniu mozliwych
odchylen nie wiekszych niz 30 m od granic wyznaczonych na Rysunku (...).

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje i
organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt miejscowego planu zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 5 lutego 2024 r. W Wyznaczonym terminie wptynely 4 uwagi, z ktérych
1 uwaga zostata uwzgledniona w catosci, hatomiast pozostate nie zostaty uwzglednione.

W zwigzku z uwzglednieniem uwagi, projekt miejscowego planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15
marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r. Termin skiadania uwag wyznaczono do dnia 22 kwietnia 2024
r. W wyznaczonym terminie wplyneta 1 uwaga, kiére zostata uwzgledniona w catosci przez Wiijta
Gminy. Uwzglednienie wyzej wymienionej uwagi, ze wzgledu na jej specyfike, nie wymagato
ponowienia procedury planistycznej.

W projekcie planu ~ zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego
rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt1,1ai2
ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w §14-20 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow Zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz ochrony zi6z kopalin, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy
wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony s$rodowiska w prognozie oddzialywania na
Srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie
projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdarisku;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdinymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), poprzez
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wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, zapiséw regulujgcych sposab zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych Zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagar zawarta zostata réwniez w
prognozie oddziatywania na $rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukiadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw Zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych
do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istnigjgcych
uwarunkowarn prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczerstwa paristwa:

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatlu spoteczeristwa w poszczegdinych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji moggcych Znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej, o ktérym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdinych
etapach  procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko, w tym przez mozliwosé sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust, 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci, o
ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisow odrebnych;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dia zdrowia ludzkiego i
Srodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczeg6towej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych
ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko:;
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14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem roiniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkg;ji

rolniczej, poprzez dokonanie szczegolowej analizy wszystkich Zagadnien dotyczgcych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terendw lub
okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych na
etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na
$rodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez
stworzenie dla aktualnych i potencjainych inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym
planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich Zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie
do rozwoju gminy Potgegowo.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wiasnosci teren6w, obecnego zainwestowania i
uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;j. Uwzgledniajgc
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, Zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego, a takze mozliwosé fatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w obszarze zlokalizowanym w granicach
miejscowosci Lupawa, w gminie Potegowo, ktdry posiada bardzo dobry dostgp do drogi
wojewoddzkiej poprzez droge gminng i mozliwosé przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ~Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Potegowo (2016 r. — 2024 r.y, stanowigcej
zalgcznik nr 1 do Uchwalty Nr LXX111/682/2024 Rady Gminy Potegowo z dnia 16 lutego 2024r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo, ktéra wykazata na
konieczno$é uchwalania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w sporzgdzonej do
planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegéinymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem

publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w
jakim zostat podjety.

ld: F7D50637-CB56-41BF-BCBC-D27F5697STBE. Projekt Strona 4



