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Uchwala Nr L’“l['%!]’o !l/

Rady Gminy Potegowo
z dnia J8.../..49./¢e0

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 17 i 135 w obrebie Gluszynko oraz dzialki nr 4/15 w obrebie Grapice, w
gminie Pot¢gowo

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005 i poz. 1079) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U,
z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846), Rada Gminy Potggowo uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1.
l. Zgodnie z uchwata nr XLII/411/2022 Rady Gminy Potegowo, z dnia 20 stycznia

2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 17 i 135 w obregbie Ghuszynko oraz dziatki nr 4/15 w obrebie
Grapice, w gminie Potggowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen »dtudium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo”
uchwalonego uchwata nr L/469/2022 Rady Gminy Potegowo, z dnia 04 sierpnia 2022r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 17 i 135 w
obrgbie Gluszynko oraz dziatki nr 4/15 w obrebie Grapice, w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 17 i 135 w obrebie
Gluszynko oraz dziatki nr 4/15 w obrebie Grapice, w gminie Potegowo, zwany dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 59,97 ha, ktérego granice okreslono na
zalgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatgcznik nr 4.



§3.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw goOriczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci do 12
stopni;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci powyzej 12
stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gléwne polacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajace]
najdtuzsza kalenice dachu i polozonej symetrycznie wzglgdem rzutu budynku;

4) dzialaniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania w obrgbie
dziatki budowlanej wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe, zgtoszenia budowy
lub wykonania innych rob6t budowlanych, a takze uzyskania innych zgéd wymaganych
obowigzujacymi przepisami prawa;

5) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postd]
pojazdéw, wyznaczone w obrgbie budynku lub na zewngtrz w obrgbie dzialki
budowlanej, objetej dziataniami inwestycyjnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktdra
wyklucza sie lokalizacje budynkéw, wiat oraz konstrukeji, na ktérych posadowione sg
urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw.
Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych
takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejéciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigeie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linig

zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza

wyznaczong lini¢ zabudowy.

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie
czynny, ktérego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;



8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyzZnaczong przez
IZut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkdw, zlokalizowanych w
granicach dzialki budowlanej na powierzchnie tej dziatki. Do powierzchni zabudowy
wlicza sie réwniez powierzchni¢ zajeta pod konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sa
urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewnetrznych krawedzi tej
konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchnie tej dziatki budowlane;.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych innych
niz budynki i urzadzenia fotowoltaiczne; czgsci budynkow niewystajacych ponad
powierzchnie terenu, tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych i o$wietlenia Zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegbtowych okreslona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumieé urzadzenie skladajgce sie z
polaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych.

§ 50
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol literowy 0ZNaczajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) maksymalny zasieg strefy ochronne; zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowane; wigkszej niz 500 kW.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§o.
Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, Oznaczony na rysunku planu

symbolem literowym U-P-INS, 0Znaczajacym jego przeznaczenie, tj. teren ushug lub
produkcji lub stacji paliw ptynnych.

§7.

W granicach obszaru objetego planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony $rodowiska i
przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:
1) w granicach obszaruy objetego planem ustala si¢ nakaz:

a) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w Sposéb  zabezpieczajacy
sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem  wod opadowych i
roztopowych,

b) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw zroznicowanych gatunkéw drzew ;
krzewéw, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,



¢) zapewnienia ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody,

d) zapewnienia mozliwosci przemieszczania si¢ dziko wystepujacych zwierzat podczas
grodzenia obszaru,

¢) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsigwzieé znaczaco
oddzialujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

b) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

— moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla $rodowiska
wodno-gruntowego,

— powoduje trwata zmiang stosunkéw wodnych na obszarze objgtym planem lub na
terenach przylegtych,

— wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

— generuje ucigzliwodci dla $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje,
zaktécenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy
jakosci $rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przyleglych.

§8

1. Obszar objety planem, oznaczony symbolem U-P-INS, przeznacza sie pod teren ustug lub
produkcji lub stacji paliw ptynnych. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) ustug handlu, uslug rzemieSlniczych, ushug gastronomii, ustug biurowych 1
administracji,

b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, sktadéw i magazynow,

¢) stacji paliw ptynnych wraz z budynkami obstugi stacji.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):

a) budynkami: 60%,
b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 80%;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dzialki budowlanej z zabudowa
kubaturowa): 2,4, w tym 1,8 dla kondygnacji nadziemnych;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialki budowlanej z zabudowa
kubaturowa): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m’;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, w tym pod
wolnostojacymi urzadzeniami fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 20%;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych: 3, w tym poddasze,

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 2;

8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysokogé zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych oraz budynkéw obstugi stacji: 12m,

b) dla budynkéw magazynowych i pozostalych obiektow budowlanych: 20m;

10) geometria gléwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkéw:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
plaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka lub
materiat dachéwko podobny, w odcieniach: szarosci, brgzu, naturalnej dachéwki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blachg, z
wyjatkiem blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego.
Dopuszcza sie okfadziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany kolor elewacji
nalezy traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji.
Na pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza sie maksymalnie dwa dodatkowe kolory
uzupelniajgce.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 4,
obowigzuja dla budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych oraz
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych
obiektoéw budowlanych.

. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych i rowerowych, nie obowigzujg
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynne;j.

. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomogci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy
sgsiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji
stanow prawnych.

. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokogé zabudowy dotyczy wysokogci
mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do
najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim do gérnej
krawedzi elewacji budynku.

§9.

1. Nie wyznacza sic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleri | podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie warunkéw scalania j podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalna powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek: 3000m?

2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30m;



3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do
pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz doj$¢ 1 dojazdow.

§ 10.
W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na czesei lub na catosci

obszaru objetego planem, zasigg ich strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza granice
obszaru objetego planem.

§11.
Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z

zapiséw "Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem
Stanéw Zjednoczonych Ameryki (..) w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni
powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi", w granicach ktorej
obowigzujg przepisy odre¢bne.

§12.
1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z publicznych drog

powiatowych, przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejacym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja publiczne drogi powiatowe nr 1179G oraz 1142G,
przebiegajace w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod realizacje dojazdow do dziatek budowlanych o
szerokosci minimum 8m, zakoficzonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej 20m x 20m.

4, W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:

a) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 40m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce  parkingowe/5
zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc parkingowych, ustalonych
zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objete;

dziataniami inwestycyjnymi;



5) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, ktére ze
wzgledu na swodj charakter lub rozmiar mogg powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych.

§ 13.
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i

modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji GPZ SN/nn

Oraz magazynow mocy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie korzystanic z
indywidualnych ujeé wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie
sieci'wodocia,gowej ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci dla celgw bytowych;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilodci zgodnej z obowigzujacymi przepisami
prawa z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrédet odnawialnych z uwzglednieniem
ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie nakaz zasilania w cieplo z systeméw
grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nakaz;

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédetl indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie nakaz odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasuy rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielericow, do prac porzgdkowych lub celéw
ppoz.;

3) stosowania  rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;



4) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wdd opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w
zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa o odpadach.

§ 14.
Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia konicowe

§ 15,
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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L UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Litluge { loty | Rady Gminy Potegowo, z dnia.’%.../.00. /. £oY w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 17 i 135 w obr¢bie Gluszynko oraz dzialki nr 4/15 w obrgbie Grapice, w gminie

Potegowo.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebéw Grapice i Ghuszynko w gminie
Potegowo, uchwalonego uchwata nr XXV/228/2020 Rady Gminy Potggowo z dnia 18
wrzesnia 2020 roku. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety planem pod
tereny rolnicze.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Potegowo, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérym przewiduje sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych oraz urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100kW, o czym Swiadczy
wyznaczenie strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 17 i 135 w obrebie Gluszynko oraz dziatki nr 4/15 w obrebie Grapice, w gminie
Potggowo, prowadzona jest na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 1.
poz. 1005 i poz. 1079), art. 20 upizp oraz w zwigzku z uchwalg nr XLII/411/2022 Rady Gminy
Potggowo, z dnia 20 stycznia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 17 i 135 w obrebie
Gluszynko oraz dziatki nr 4/15 w obrebie Grapice, w gminie Potegowo.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z wniosku inwestora, ktdry wnosi o przeznaczenie terenu pod
zabudowe produkcyjno-magazynowa. Realizacja takiego zamierzenia wynika ze wzrostu
potencjatu transportowego, a tym samym gospodarczego gminy, spowodowanego planowang
budowa drogi klasy ekspresowej S6.

Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art, 17 pkt 6 upizp. Projekt
planu byl wylozony do publicznego wgladu, w dniach od 08.09.2022 r. do 30.09.2022 r., w
trakcie ktérego odbyta sie dyskusja publiczna, w dniu 22.09.2022 r. Uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do dnia 14.10.2022 r. Do projektu planu wyltozonego do publicznego
weladu nie wplynety zadne uwagi.

Zakres sporzgdzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegblnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych przepiséw,
dziatania inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski skladane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.




Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (wyrazonego
poprzez ustalenia planu), zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu (§ 7 planu). Wplyw ustalen planu na poszczegélne komponenty
srodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w
toku trwania procedury planistycznej. Zapisy planu zostaly takze poddane ocenie m.in. pod
wzgledem wplywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegélne ustalenia planu, jak i
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostaly przekazane do zaopiniowania przez
Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafstwowy Powiatowy
Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie
stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal przestany do uzgodnienia z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Pafistwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bedg miaty
negatywnego wptywu na interes publiczny.

W § 13 planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu regulujg kwesti¢ zabezpieczenia ludnosci
w wodg, energie elektryczng, energie cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 13 dotycza
réwniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, technologicznych oraz wod opadowych
i roztopowych. Wypelniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest prowadzona w
spos6b jawny i przejrzysty z wykorzystaniem Srodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa,
w tym przepiséw dotyczacych dostepnosci dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, co wypelnia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajgcego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie spojnego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
upizp, przyjetej Uchwalg Nr XXIX/220/2016 Rady Gminy Potegowo, z dnia 30 listopada
2016r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowar: i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potegowo.




Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Gléwnym
skladnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajgc wpltyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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Zalacznik nr 2 . ({
do uchwaly nr L“/%/ )'O"’

Rady Gminy Potegowo
z dnia ...."5.\%. 30\, 2022r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.).






Zalyeznik nr3
do uchwaly nr HI/“‘%/ LOIL

Rady Gminy Potegowo
zdnia...%8.\%.......... 2022r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI 7Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesei obrgbéw Grapice i Gluszynko w gminie Potegowo,
uchwalonego uchwatg nr XXV/228/2020 Rady Gminy Potegowo z dnia 18 wrzesnia 2020 roku.
Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety planem pod tereny rolnicze.

W bliskim sgsiedztwie obszaru objetego planem (od potudniowego zachodu) wystepuje sieé
wodociggowa oraz kanalizacyjna. Czes¢ terenu objetego planem posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Niemniej Jednak moze zajs¢ koniecznosé rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu. Na terenie objetym planem nie przewiduje
si¢ wydzielenia nowych drég publicznych.

. Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenéw sasiednich powinno byé realizowane w
Sposob umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegélnych terenéw w zakresie obshugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwoj
zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnoséci do
infrastruktury i obshigi komunikacyjne;j, zaczynajge od terendw juz uzbrojonych, nastepnie
przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw
istnigjgcej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny w sgsiedztwie drég i terenow juz
zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem
rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organéw
administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

- Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i modernizacji infrastruktury
techniczne;j.

. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, faczacych wykonawstwo robét
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury
technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosdci na czgsci wspdlnej robét oraz rozwigzaé problem
kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé
rachunkiem ekonomicznym i uruchamiaé takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego
potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych nakladach Jjednostkowych. Chodzi o wybdr takich
rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje



mozliwie szybkiej realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: srodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki whasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowa¢ efekty
na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiega¢ sig
dofinansowanie ze $rodkdw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

L Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na
wspolfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzigé bedacych
podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

[I. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadafa
udzial wlasny niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w
zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

L Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédla finansowe zwiazane z korzySciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny byé przeznaczone na rozwdj przestrzenny i
infrastrukturalny.



