Projekt

z dnia 19 marca 2025r.
Zatwierdzony przez .............0. |

UCHWAELA NR .K!Mf.ﬁﬂloh’
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 751,757 i 772
w miejscowosci Potegowo, w gminie Potegowo

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U,
22024 r. poz. 1465; zm.: Dz, U. 22024 1. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 . poz. 1130; zm.: Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i poz. 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada Gminy Potggowo
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr LXX/654/2023 Rady Gminy Potegowo zdnia 23 listopada 2023 roku
zmieniajgcg uchwale Rady Gminy Potegowo nr LXV1/613/2023 z dnia 28.08.2023 . w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 751, 7571772
w miejscowosci Potegowo, w gminie Potggowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen wtudium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo” uchwalonego uchwalg nr
11/16/2024 Rady Gminy Potggowo z dnia 21 maja 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 751, 757 i 772 w miejscowoéci Potegowo, w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 751, 7571772 w miejscowosci
Potggowo, w gminie Potggowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 23,3 ha, ktorego
granice okre$lono na zatgczniku nr 1 do uchwaly.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, oktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustaleti w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegldlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
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§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalefi;
1) ustalenia ogolne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2 - 10;

2) ustalenia  szczegblowe, obowigzujace dla poszczegblnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogolne
i szczegolowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia polaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumieé instalacje odnawialnego zrodia energii, w ktorej energia
wytwarzana jest z promieniowania stonecznego, w tym instalacje agrofotowoltaiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw, termomodernizacji budynkéw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, z zachowaniem skrajni drogi
publicznej, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong linie zabudowy,

b) gzymsy, okapy -~ do 0,6m poza wyznaczong linie zabudowy. Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementéw budynkow oraz podziemnych cze¢$ci budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wyznaczong od strony drogi krajowej nr 6;

5) edpadach obeych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, wytwarzane poza granicami planu;

6) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czeéé pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace sie z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elekirycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu tub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie teremi;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) brak powiazania komunikacyjnego.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 10 terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U-P;

2) tereny ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz
symbolem literowym U-P-I;

3) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDL,
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4) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
KR.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci, w tym drogi,
przed splywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe s3 odstepstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewéw, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

5) stosowania rozwigzah umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terendw, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujagcymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:
a) moze stanowi¢ zrédto przekraczajacych normy zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystoéci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

¢) generuje  ucigzliwoéci dla  $rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakl6cenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci §rodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegélnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni $redniej i wysokiej. Nakaz nie dotyczy drég, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnosé osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzgdzenia rekreacyjne i sportowe.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektéw budowlanych.

2.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojsé
i dojazdéw do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej, okre§lone w ustaleniach
szczegolowych.

3. Parametr dotyczgcy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okre§lony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dzialki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejécia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. Dla budynkéw z dachem plaskim dopuszcza si¢ dachy zielone.

5. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza sie¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegbtowych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 11. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 115 Zbiornik miedzymorenowy Lupawa, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1U-P, 1U-P-I, 2U-P-I i 3U-P-I : 3000 m?,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4U-P-I: 2500 m?;

2) minimalng szeroko$é frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30 m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$é
frontu pod warunkiem, Ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dhugo$¢ nie mniejsza niz
30 m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$é
i dojazdow.
Rozdzial 8.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie rob6t budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktérej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.
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§14. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia wysokiego napigcia WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 39 m (po 19,5 m
od osi), wgranicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych stezef inatezen
czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

§ 15. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolami U-P i U-P-I, zasigg ich strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajgce tych terendw.,

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z istniejgcym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym (droga krajowg nr 6), zapewniaja publiczne drogi gminne, przebiegajace w granicach planu
oraz w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

3. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla budows lub
przebudowg uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, w tym przebudowy
skrzyzowania z drogg krajowa, wynikajacych z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nia
zwigzanych, zostanie okreslony w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz
prognozowanych warunkéw ruchu ina podstawie warunkéw zarzadcy drogi, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zuwzglednieniem etapowania itempa realizacji innych inwestycji w cigzgcym
komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdéw.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, éciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakorczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania 0 wymiarach co najmniej 20 m x 20 m.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a)dla lokali ustugowych, zzastrzezeniem lit. b: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

b) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3)nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 ~ 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewngtrz w granicach dziatki
budowlanej;
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5) wymagany wskaZnik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéw.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz droég pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenéw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energie ze Zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrddel indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegiosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej
na podstawie przepisoéw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala sie:
1) odprowadzenia §ciekoéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodplywowych
zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenia Sciekéw przemyslowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
§rodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zieleficow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz;

3) stosowania rozwigzafn technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie uslug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji elektroenergetycznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

2.Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drég publicznych.,
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3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza sig realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
zuwzglednieniem istnigjgcej i projektowanej zabudowy, W spos6b nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw.

Rozdzial 11.
Ustalenia szezegolowe

§ 19. Dia terenu 1U-P (o powierzchni ok. 1,26ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,

b) produkeji przemystowej, elektrowni stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz
z zapleczem technicznym, sktadéw i magazynéw.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: 20m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12m;
10) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach jednospadowy, symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach plaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dla budynkéw
produkeyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu pyta warstwows lub blachg, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowa¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min, 70% powierzchni elewacji. Na
pozostalej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek
budowlanych, budynki nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczna
WN, wraz z pasami ochrony finkcyjnej, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17 § 18.
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7.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenéw 1U-P-I (o powierzchni ok. 14,83ha) i 2U-P-1 (o powierzchni ok. 1,16ha), oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,

b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz
z zapleczem technicznym, sktadéw i magazynéw,

¢) stacji paliw pltynnych wraz z budynkami obstugi stacji,

d) skladowiska odpadow izakladu unieszkodliwiania odpadéw, w tym obiektdw budowlanych iurzadzen
stuzacych prowadzeniu dziatalnoéci z zakresu zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania
i odzysku odpadow, w tym odpadéw obcych, przy czym:

- przetwarzanie, unieszkodliwianie i odzysk odpadéw dopuszcza sie wylacznie w budynkach,

- magazynowanie odpadow dopuszcza si¢ w obrgbie utwardzonych iogrodzonych placéw, wiat lub
budynkéw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych:
- w granicach terenu 1U-P-I: 35m,
- w granicach terenu 2U-P-1: 20m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12m;
10) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach jednospadowy, symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach plaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachéw plaskich: dachowka Iub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szarosci, brgzu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkow
produkeyjnych i magazynowych dopuszcza sie pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy faliste;j;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkéw
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupekniajace.

3. Zasady lokalizacji budynkoéw na dzialce: w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dziatek
budowlanych, budynki nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.
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4.Przez teren 2U-P-I, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a teren 1U-P-I, zgodnie z rysunkiem planu,
zlokalizowany jest czgSciowo s3 w granicach pasow ochronnych dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7.Ustala si¢ stawke¢ procentowsa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw 3U-P-I (o powierzchni ok. 2,88ha) i 4U-P-I (o powierzchni ok. 1,46ha), oznaczonych na
rysunku planu obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemie$lniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,

b) produkeji przemystowej, elektrowni stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz
z zapleczem technicznym, sktadéw i magazynéw,

c) stacji paliw ptynnych wraz z budynkami obshugi stacji,
d) stacji elektroenergetycznej, magazynéw energii, wraz z zapleczem technicznym.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,8;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 3U-P-I: 3000 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4U-P-I: 2500 m?;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw magazynowych: 20m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12m;
10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach jednospadowy, symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub
dach plaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka Ilub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dla budynkéw
produkeyjnych i magazynowych dopuszcza sig pokrycie dachu ptyta warstwows lub blachg, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkéw
produkeyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowa¢ jako dominujgcy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostalej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehniajgce.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce: w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek
budowlanych, budynki nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odleglosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

4.Przez tereny, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 1KDL (o powierzchni ok. 0,29ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia elektroenergetyczné
WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7.Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terené6w 1KDD (o powierzchni ok. 0,1ha), 2KDD (o powierzchni ok. 1,02ha), 3KDD (o
powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny drogi dojazdowej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. W granicach terenu 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz wykonania placu do zawracania.

5. Przez tereny 2KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej, ateren 1KDD, zgodnie zrysunkiem planu,
zlokalizowany jest w granicach paséw ochronnych dystrybucyjnej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 1KR (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

5.Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 25. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr xw %.P‘X%J*

Rady Gminy Potggowo |
Z dnia..'?:l:.Q.?.’: ...... 20251,

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. I, wzwigzku zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 751,757
1772 w miejscowosci Potegowo, w gminie Potegowo, wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko, Rada
Gminy Potegowo postanawia rozstrzygnaé uwagi w nizej opisany sposéb.

I wylozenie

W ramach wyloZenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 751,757
i 772 w miejscowosci Potggowo, w gminie Potegowo, w gminie Potggowo, wraz z prognoza oddzialywania na
§rodowisko, ktére mialo miejsce w terminie od 28 sierpnia 2024r. do 19 wrzesnia 2024r., na pismie
w ustalonym terminie tj. do dnia 3 pazdziernika 2024 r., wptynely dwa pisma zawierajace pie¢ uwag. Wojt
Gminy Potggowo zdecydowat o nieuwzglednieniu dwéch z nich.

1. Uwaga, z dnia 1 paZzdziernika 2024 r. (data wplywu do UG: 2 pazdziernika 2024 r.)

Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy zmiany § 20 ust. 1 projektu planu — przeznaczenie terenéw, poprzez ustalenie
przeznaczenia z ,tereny ustug lub produkcji lub infrastruktury technicznej” na ,tereny ustug lub produkeji lub
infrastruktury technicznej lub infrastruktury elektroenergetyczne;j”.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Potegowo: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z § 4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. poz. 2404), okreSlenie przeznaczenia terenu moze obejmowaé nie wigcej niz trzy klasy przeznaczenia
z dozwolonych pozioméw wskazanych w tabeli stanowigcej zalaeznik do rozporzadzenia. Wskazane
w projekcie planu przeznaczenie ,tereny ustug lub produkeji lub infrastruktury technicznej” juz wyczerpuje ten
limit. Ponadto, zgodnie zww. rozporzadzeniem, ,teren infrastruktury elektroenergetycznej” stanowi klase
poziomu 2 w ramach ogélnego przeznaczenia ,.terenu infrastruktury technicznej”. Oznacza to, ze infrastruktura
elektroenergetyczna jest juz objeta pojeciem infrastruktury technicznej, ajej dodatkowe wyszczegdlnienie
w zapisach planu jest zbedne i nieuzasadnione.

W zwigzku z powyzszym, uwzglednienie uwagi nie jest konieczne, poniewaz obecne zapisy projektu planu
miejscowego w pelni umozliwiaja realizacje infrastruktury elektroenergetycznej w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia terenu infrastruktury techniczne.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Potegowo: uwaga -
2. Uwaga, z dnia 1 pazdziernika 2024 r. (data wplywu do UG: 2 pazdziernika 2024 r.)

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy zmiany § 20 ust. 7 projektu planu — zmniejszenia stawki procentowej, na
podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 30% na 10%

Rozstrzygniecie Wéjta Gminv Potegowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie; Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem albo zmiang planu miejscowego. Jezeli w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé,
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wojt gminy pobiera jednorazowg oplate ustalong w tym planie, okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu
wartoSci nieruchomosci. Stawki procentowe ustalane sg w przedziale od 0% do 30%. Jest to narzedzie
finansowe, stanowiace dochéd whasny Gminy. Srodki te mogg byé przeznaczone chociazby na rozwoj
infrastruktury technicznej. Obnizenie stawki procentowej do poziomu 10% skutkowaloby ograniczeniem
potencjalnych dochodéw gminy, co mogloby utrudni¢ realizacje inwestycji publicznych. W zwigzku
Z powyzszym, zdecydowano o odrzuceniu uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo: uwaga
II wylozenie

W zwigzku zuwzglednieniem trzech uwag zaszla konieczno$¢ ponownego wylozenia projektu do
publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia 2025r. do 20 lutego 2025r. W ustalonym terminie tj. do dnia 6
marca 2025 r., nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zalagcznik Nr 3 do uchwaly Nr ... 500

[

Rady Gminy Potggowo
z dnia..1}.0%....2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA
TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objgty planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wielofunkcyjnego osrodka przemystowo-ustugowego
w Potegowie, uchwalony uchwatg nr L/350/2014 Rady Gminy Potegowo z dnia 7 listopada 2014r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci polozonych przy ulicy Inwestycyjnej
w miejscowosci Potggowo, gmina Potggowo, uchwalony uchwata nr LIX/547/2023 Rady Gminy Potegowo
z dnia 30 stycznia 2023r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci potozonych przy ulicy Przemystowej
w miejscowosci Potegowo, w gminie Potggowo, uchwalony uchwata nr LXVIII/636/2023 Rady Gminy
Potggowo z dnia 25 pazdziernika 2023r.

Obowiazujace plany miejscowe przeznaczaja obszar objety planem m.in. pod tereny ustug lub produkc;ji,
tereny zieleni oraz tereny drég publicznych.

Zgodnie zrysunkiem Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potggowo, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenéw zabudowy skoncentrowanej, terenow
koncentracji funkcji komercyjnych oraz obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W granicach obszaru objgtego planem wyznaczono tereny: ustug lub produkcji, ushug lub produkciji lub
infrastruktury technicznej, drogi lokalnej, drog dojazdowych, komunikacji drogowej wewngtrznej. Plan zaklada
budowg drogi publicznej. W zakresie infrastruktury technicznej plan zakiada zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, wenergie cieplng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony
Srodowiska, w gaz zsieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu,
odprowadzanie $ciekéw ma odbywac si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na $cieki). Czgsé terenu posiada dostep do sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej. W zwiazku z uchwaleniem
przedmiotowego planu, na terenie objgtym planem moze zajé¢ koniecznosé budowy lub rozbudowy sieci
infrastruktury techniczne;j.

1. Zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ realizowane w sposob umozliwiajgcy spdjne
przygotowanie poszczeg6lnych terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Oznacza to:

- dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- Wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostepnosci do infrastruktury i obshugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania tereny
w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drog i terenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,
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- terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wiasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
technicznej.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzie¢ kompleksowych, Igczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czesci wspélnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym
iuruchamiaé takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego potencjalu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych nakladach jednostkowych. W zwigzku ztym zaleca si¢ wybdr takich rozwigzan
i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére daja gwarancje mozliwie szybkiej
realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: srodki pochodzace z budzetu Gminy
(Srodki wiasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestoréow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, wramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz §cif§le zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé sie o dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspdtfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny,
niezbedny do ubiegania sie o o$rodki pomocowe.

1V. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia Srodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie w kontekécie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

IL Zrodta finansowe zwigzane z korzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny i infrastrukturalny.

III. Koszty realizacji zadari bgdg kazdorazowo okre$lane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Potggowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaly udostgpnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,25387,mpzp-dla-dzialek-nr-751-757-i-772-w-miejscowosci-potegowo.html

1d: C8375D4A-4E3B-4A83-8EAB-546E3E3EG3E4. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

7 :
do Uchwaly Nr )‘ .’*.Y l%f‘bl‘ Rady Gminy Potegowo, z dnia.‘%?.../.?.s../.e?.z (
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
751,757 i 772 w miejscowosci Potggowo, w gminie Potegowo

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm),
zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacych miejscowych planéow
zagospodarowania przestrzennego:

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wielofunkcyjnego o$rodka przemystowo-
ustugowego w Potggowie, uchwalony uchwata nr 1./350/2014 Rady Gminy Potegowo z dnia 7
listopada 2014r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci polozonych przy ulicy
Inwestycyjnej w miejscowosci Potggowo, gmina Potggowo, uchwalony uchwalg nr
LIX/547/2023 Rady Gminy Potggowo z dnia 30 stycznia 2023r.,

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci potozonych przy ulicy
Przemyslowej w miejscowosci Potegowo, w gminie Potegowo, uchwalony uchwalg nr
LXVIII/636/2023 Rady Gminy Potggowo z dnia 25 pazdziernika 2023r.

Obowigzujace plany miejscowe przeznaczajg obszar objety planem m.in. pod tereny ustug lub
produkciji, tereny zieleni oraz tereny drog publicznych.

Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potggowo, obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenéw zabudowy
skoncentrowanej, terenéw koncentracji funkcji komercyjnych oraz obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
751,757 i 772 w miejscowosci Potegowo, w gminie Potggowo, prowadzona byla na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 20 upizp oraz w
zwigzku z uchwalq nr LXX/654/2023 Rady Gminy Potegowo z dnia 23 listopada 2023 roku
zmieniajgca uchwale Rady Gminy Potggowo nr LXV1/613/2023 z dnia 28.08.2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 751,757 i 772 w miejscowosci Potggowo, w gminie Potegowo. Gtéwnym celem sporzgdzenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana warunkow
zagospodarowania i ustalenie nowych parametrow zabudowy.

Projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia 2024r. do 19
wrzesnia 2024r., w trakcie ktorego odbyla si¢ dyskusja publiczna w dniu 12 wrzesnia 2024 r. o
godzinie 14.00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé do dnia 3 pazdziernika 2024r. W
wyznaczonym terminie wplynely dwa pisma, ktére lacznie zawieraly 5 uwag. Wojt Gminy
Potegowo zdecydowal o uwzglednieniu trzech z nich, czego skutkiem bylo ponowne przekazanie
projektu planu do uzgodnien i opiniowania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp, a takze ponowne
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2025
r. do 21 lutego 2025 r., w trakcie ktérego odbyla si¢ dyskusja publiczna w dniu 12 lutego 2025 r. o
godzinie 14.00. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 7 marca 2025 r. Do projektu
planu ponownie wylozonego do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.

Projekt planu zostal ponownie uzgodniony i zaopiniowany, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp.

Id: C8375D4A-4E3B-4A83-8EAB-546E3E3E63EA. Projekt Strona 1



Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej w art.
15 ust. 2 i 3 upizp. Tre$¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepiséw, dziatania
inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski skladane w toku prowadzonej
procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego (wyrazonego poprzez
ustalenia planu), zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu (§ 8 planu). Wplyw ustalei planu na poszczegdlne komponenty §rodowiska zostal
poddany ocenie w prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostaly zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Pafistwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Stupsku.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 wpizp plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w planie stawki
procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp.

W celu weryfikacji wplywu ustalef planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa Pafistwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Ustalenia planu nie bgda mialy negatywnego wptywu
na interes publiczny.

W § 17 i § 18 planu zawarte s3 ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwestic zabezpieczenia ludnosci w
wodg, energig elektryczng, energig cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 17 dotycza réwniez
kwestii odprowadzenia $ciekow sanitarnych, technologicznych oraz woéd opadowych i
roztopowych. Wypekniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu byla prowadzona w
sposb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczefistwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepiséw prawa, w
tym przepiséw dotyczacych dostgpnosci dla osob ze szczegélnymi potrzebami, co wypelnia
obowigzek uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzigto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes publiczny i
prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjgcie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego wykorzystania
terenow poprzez wprowadzanie spojnego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp,
przyjetej Uchwalg Nr LXXXIIl/682/2024 Rady Gminy Potggowo, z dnia 16 lutego 2024 r. w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowart i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gléwnym skiadnikiem
dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wplyw niniejszego planu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty zwigzane z realizacja jego ustalen
bgda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg wynikaly z realizacji jego ustalen.
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