UCHWALA NR XXVIil/213/2026
RADY GMINY POTEGOWO

Z dnia 22 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rolnego zlokalizowanego na
granicy obrebéw Malczkéwko, Lupawa i Zochowo, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2026r. poz.538ze zm.), w nawigzaniu do
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LXVI1/622/2023 Rady Gminy Potegowo
z dnia 28 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo
w gminie Potegowo, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obszaru rolnego zlokalizowanego na
granicy obrebéw Malczkéwko, Lupawa i Zochowo w gminie Potegowo, skladajacy sie z:

1) tekstu planu;

2) czesci graficznej zatytulowanej "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rolnego
zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potegowo " w skali 1:2000,
stanowigcego integralny zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Potegowo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadarn wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) danych przestrzennych — plik elektroniczny XML/GML, stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.
§ 2. Granice planu okresla czes¢ graficzna, stanowigca zatgceznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy;
2) dachu plaskim — rozumie sie przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,
3) dachu spadzistym — rozumie sie przez to dach o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ budynku,
wiaty lub konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzgdzenia fotowoltaiczne od linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) planie — rozumie sie przez to ninigjszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy abszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunkach planu sg obowiazujgcymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN15kV;
7) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN15kV;

8) strefa sanitarna 50m od cmentarza;
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9) park wpisany do rejestru zabytkow;

10) strefa ochrony ekspozyciji parku wpisanego do rejestru zabytkéw;,
11) cmentarz ewangelicki wpisany do ewidenciji zabytkoéw;

12) budynek ujety w ewidencji zabytkow;

13) stanowiska archeologiczne;

14) uzytek ekologiczny;

15) pomniki przyrody;

16) strefa 700m od terenu PEW.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela sie tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi, dla
ktérych ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1) teren elektrowni wiatrowej, oznaczony symbolem: 1PEW,;

2) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem: 1PEF;

3) teren parkingu, oznaczony symbolem: 1KOP;

4) teren garazu, oznaczony symbolem: 1KOG;

5) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem: 1RZM;

6) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem: 1CC;

7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP;

8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN;

9) tereny laséw, oznaczone symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L;

10) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem: 1TWS;

11) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR,
7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR;

12) tereny tak i pastwisk, oznaczone symbolami: 1RNL, 2RNL,;

13) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

14) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci od laséw i granic
dziatek sgsiednich,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
c¢) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych niespetiajgcych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy, zachowanie
przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii
dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnosci zabudowy,

b) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespeinienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw,

¢) lokalizacje doj$¢ i dojazddw.
§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego oraz
z wylgczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;
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2) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

3) zakaz lokalizacji biogazowni;

4) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

7) nakaz ograniczenia odwietlenia do minimum podyktowanego wzgledami technicznymi na terenach, na ktérych
Zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, ti. dla terenu
oznaczonego symbolem RZM jak dia terenéw zabudowy zagrodowej.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

1) strefe ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru zabytkéw i cmentarza ujetego w wojewddzkiej ewidencii
zabytkéw, oznaczong na rysunku planu, dia ktérej obowigzujg zapisy zawarte w §9 pkt 1 lit. a oraz §9 pkt 3;

2) ksztattowanie krajobrazu zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej ustala sie:

1)dla parku wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr PSOZ-1-5340/11/96 z dnia 11.12.1996r. — pozycja
rejestru zabytkdéw wojewodztwa pomorskiego A-1612, oznaczonego na rysunku planu:

a) wyznaczenie strefy ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru zabytkéw, dia ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji elektrowni wiatrowych i stonecznych,

b) ochrong parku zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) dla budynku ujetego w ewidencji zabytkéw (piekarnik-magazyn), oznaczonego na rysunku planu:

a) nakaz ochrony bryly iwysokos$ci budynku, formy architektonicznej, ksztattu iwysokosci dachu, kata
nachylenia polaci dachowych, detalu architektonicznego, wrot z okuciami, ksztaltek ceglanych,

b) nakaz zachowania rozmieszczenia iwymiaréw otworéow okiennych idrzwiowych, podziatéw
architektonicznych elewacji, w tym ksztattu, wielkosci okien, podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz

nakaz odtworzenia w przypadku ich braku,
c¢) nakaz stosowania materiatu wykoriczeniowego elewacji zgodnie z jego historyczng struktura,
d) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,

e) dopuszcza si¢ mozliwosé wymiany pokrycia bez zmiany ksztaltu iwysokosci dachu na pokrycie
w nawigzaniu do historycznego, na dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym, cementowa w kolorze
ceglastym, blachodachdéwke w kolorze ceglastym z posypkg mineralng albo blachg matowa o niskim profilu
w kolorach ceglastym lub grafitowym (lub innych odcieniach szarosci);

3) dla cmentarza ewangelickiego ujetego do ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu:

a) strefe ochrony krajobrazu, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §8
pkt 1 uchwaty,

b) zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, niezwigzanej z rewaloryzacija,
¢) zachowanie i konserwacjge zabytkowych elementow cmentarza (nagrobki, ogrodzenia, bramy),

d) zachowanie historycznych elementéw uksztaltowania cmentarza (uktad kwater i mogit, uklad komunikacyjny,
nawierzchnia),

e) zachowanie i konserwacje starodrzewia,
f) zakaz inwestycji dysharmonizujgcych przestrzen i kompozycje cmentarza i jego elementéw,
g) nakaz wykonania analiz stanu zachowania historycznego cmentarza, przed podjeciem prac porzadkowych,

h) nakaz uzyskania zalecen konserwatorskich przed podjeciem prac rewaloryzacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi
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4) dla stanowisk archeologicznych AZP 10-32/4, AZP 10-32/12, AZP 10-32/92, ujetych w ewidencji zabytkéw
i objetych strefg peinej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej, zwigzanej z naruszeniem struktury gruntu,
w szczegéblnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki i wydobywania surowca,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej (w tym samosiewéw),

¢) zakaz karczunku (przy usuwaniu drzewostanow nalezy zachowa¢ czes¢ korzeniowa),

d) zakaz dalszych podzialéw nieruchomosci (dopuszcza sie wtdrne scalania),

e)w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu, nalezy stosowacé zrywke w technice nasigbiernej,
niedopuszczalna jest zrywka wleczona,

f) nakaz zachowania i uczytelnienia istniejgcej formy krajobrazowej i topograficznej,

g) obowigzuje wymog uzgadniania wszelkich plandéw i projektow dotyczacych wyznaczonej strefy ochrony
z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) dla stanowisk archeologicznych AZP 10-32/3, AZP 10-32/6, AZP 10-32/9, AZP 10-32/10, ujetych w ewidenc;ji
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu: nakaz przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okresionych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, podczas
wszelkich robot ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogacych doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia

stanowiska.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie nakaz
zagospodarowania terendw: komunikacji drogowej publicznej (KDD) i terenéw laséw (L), zgodnie z ustaleniami

niniejszej uchwaty.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa ustala sie:

1)dia czesci obszaru, oznaczonege na rysunku planu, ze wzgledu na poloZzenie w granicach uzytku
ekologicznego, ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) dla pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku planu, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)dla calego obszaru objetego planem, ze wzgledu na polozenie w strefie ograniczonego uzytkowania,
wynikajagcej z zapiséw "Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzgdem
Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terenow oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, ochroneg i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujgce
parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1200 m2;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczent technicznych wynikajacych z przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznaczen terenéw ustalonych w planie;

3) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN15kV o szerokosci
15,0m (po 7,5 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania linii elektroenergetycznych, zagospodarowanie w obszarze pasdw ochrony funkcyjnej
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajgcych ze strefy 700m od terenu
PEW, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) strefe ochronng od elektrowni fotowoltaicznych, kiéra nie moze wykraczaé poza linie rozgraniczajgce tereny
PEF;

7) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajgcych ze strefy ochronnej 50,0m od
cmentarza 1CC oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) tereny komunikacji publicznej: KDD;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: KR;

3) lokalizacje kitadek, drég pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie w planie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggfosci powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem:

a)z przylegtych drég publicznych iwewnetrznych, zlokalizowanych w granicach lub poza granicami
opracowania, z uwzglednieniem lit. b i c,

b) dia terenu 1CC obsiuga komunikacyjna poprzez teren 1KOP,
¢) dla terenu 1PEF obstuga komunikacyjna poprzez teren 1PEW;
6) w zakresie miejsc postojowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

b) 5 miejsc postojowych dla terenu CC, wtym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows,
c) 1 miejsce postojowe na kazdy teren PEF i PEW,
7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 w granicach inwestycji lub wydzielenia planistycznego,
do ktérych inwestor posiada tytut prawny, na wyznaczonych do tego celu miejscach, w tym na parkingach
naziemnych, podziemnych lub w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1) ustala sie:

a) budowe nowej irozbudowe istniejacej sieci i urzadzer infrastruktury technicznej, wtym w szczegoélnosci
sieci.  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej dystrybucyjnej, kablowej elekiroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie
posesiji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitamej albo indywidualnych oczyszczalni $ciekéw,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do

szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

e) cdprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi do
kanalizacji sanitarnej albo indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, powierzchniowo po wiasnym
nieutwardzonym terenie, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,
g) pobér wody do celéw bytowo ~ gospodarczych z sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia wody,
h) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

i} stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) dopuszcza sig realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegéltowe dla terenéw

§ 15. 1. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1PEW ustala sie:

1) teren elektrowni wiatrowej;
2) lokalizacje budynkéw i budowli w formie wolnostojacej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimaina 0,00 — maksymalna 0,15;
6) lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej;
7) parametry dla elektrowni wiatrowej:
a) maksymaina catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 260,0m,
b) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami: 180,0m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0m dla budynkéw i budowli, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;
9) geometrie dachu: dowolna;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1200m2, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drég oraz regulaciji
granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;

12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1PEW dopuszcza sie:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej itowarzyszacej, zwiazanej z przeznaczeniem gléwnym, takiej jak
magazyny energii, stacje elekiroenergetyczne eic.;

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych;
3) lokalizacje urzgdzen wodnych;

4) Iokalizacje placéw manewrowych.

§ 16. 1. W zakresie szczegélowych parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1PEF ustala sie:

1) tereny elektrowni stoneczne;j;
2) lokalizacje budynkéw i budowli w formie wolnostojgcej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%, w tym pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymaina 0,15;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: do 8,0 m,
b) dla budowli, w tym konstrukcji wsporczych wraz z panelami fotowoltaicznymi: do 6,0m;

7) geometrie dachu: dowolna;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200mz, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz regulacii
granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;
10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;
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2. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1PEF dopuszcza sie:

1) lokalizacje infrastruktury technicznej i towarzyszacej, zwigzanej z lokalizacjg urzadzen wytwarzajgcych energie
z elektrowni slonecznej, takiej jak magazyny energii, stacje elektroenergetyczne etc.;

2) lokalizacje budynkéw pomocniczych;

3) lokalizacje urzadzen wodnych;

4) lokalizacje placéw manewrowych;

5) kladek, Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO).

§ 17. 1. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOP ustala sie:

1) teren parkingu;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 15%;

4) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;
5) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdtowych parametréw iwskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOP dopuszcza sig lokalizacje: urzadzen infrastruktury zwigzanych

z obstuga parkingu.

§ 18. 1. W zakresie szczeg6lowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KOG ustala sie:

1) teren garazy;

2) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 0,3;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8,0m;

7) geometrig¢ dachu: dach spadzisty dwuspadowy;

8) minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji
granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

9) z uwagi na polozenie w catosci w strefie ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru zabytkéw i cmentarza
ujetego w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw obowigzujg zapisy §8 pkt 1;

10) z uwagi na lokalizacje budynku ujetego w ewidencji zabytkéw (piekarnik — magazyn), obowigzujg zapisy §9
pkt 2;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

§ 19. 1. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1RZM ustala sie:

1) teren zabudowy zagrodowe;j;
2) lokalizacje jednego siedliska rolniczego dla jednego rolnika w ramach prowadzonego gospodarstwa rolnego;
3) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%, lecz nie wiecej jak:
a) 250,0m? dla budynku mieszkalnego w jednym siedlisku rolniczym,

b) 1000 m? igcznej powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych iinwentarskich w jednym siedlisku
rolniczym;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00 ~ maksymaina 0,3;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,45;
8) maksymaina wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: do 10,0m,
b) dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat: do 10,0m,
¢) dia budowli: do 12,0m;
9) geometrie dachu:
a) dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
b) dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich i wiat: dach plaski lub stromy jedno- lub dwu- lub wielospadowy,
¢) dla budowli: dowolna,
d) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsé i tarasow;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;
11) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdlowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dia terenu oznaczonego symbolem: 1RZM dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektéw infrastruktury techniczne;j;
2) budynkéw pomocniczych i wiat;

3) ustug agroturystyki, wramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) budowli rolniczych;
5) maksymalng obsade inwentarza nie wigkszg niz 10DJP.

§ 20. 1. W zakresie szczegtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dia terenu oznaczonego symbolem: 1CC ustala sie:

1) teren cmentarza czynnego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimaina 0,00 — maksymalna 0,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0m;

6) geometrig dachu: dowolna;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m2, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji
granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

8) z uwagi na potoZenie w czgsci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/9
obowigzujg zapisy §9 pkt 5;

9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt6i 7;
10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegblowych parametréw iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1CC dopuszcza sie lokalizacje:

1) kaplicy, kostnicy, kolumbarium i innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;
2) budynkéw pomocniczych;
3) wiat.

§ 21. 1. W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala sie:
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1) teren zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zachowanie istniejgcych uktadéw drég pieszych;

4) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochoddw;
5) minimalny udziat powierzchni bioclogicznie czynnej: 90%;

6) dla terenéw 1ZP, 2ZP, 3ZP, z uwagi na polozenie w calo$ci w strefie ochrony ekspozyciji parku wpisanego do
rejestru zabytkéw i cmentarza ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg zapisy §8 pkt 1;

7) dla terenu 3ZP z uwagi na lokalizacje cmentarza ewangelickiego ujetego w ewidencji zabytkéw obowigzujg
zapisy §9 pkt 3;
8) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt §;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury

techniczne;.

§ 22. 1. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 32N ustala sig:

1) tereny zieleni naturalnej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury

technicznej.
§ 23. 1. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L ustala sie:

1) tereny lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) dla terenu 6L z uwagi na lokalizacje parku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg zapisy §9 pkt 1;

6) dla terenéw 5L, 6L, z uwagi na poltozenie w catosci lub w czesci w strefie ochrony ekspozycji parku wpisanego
do rejestru zabytkéw i cmentarza ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg zapisy §8 pkt 1;

7) dia terenu 3L, z uwagi na potozenie w czesci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
AZP 10-32/92, AZP 10-32/12 obowigzujg zapisy §9 pkt 4;

8) dla terenu 3L, z uwagi na polozenie w czesci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
AZP 10-32/3 obowigzujg zapisy §9 pkt 5;

9) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow
stuzgeych prowadzeniu gospodarki lesnej.

§ 24. 1. W zakresie szczegdlowych parametrdw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS ustala sie:

1) teren wéd powierzchniowych $rédigdowych;

2) zachowanie iochrone wod powierzchniowych, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
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4) z uwagi na polozenie w catosci w strefie ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru zabytkéw i cmentarza
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg zapisy §8 pkt 1;
5) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegélowych parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzgdzen stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;

2) pomostéw, mostkow, kiadek.

§ 25. 1. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR,

10RNR, 11RNR, 12RNR ustala sie:
1) tereny gruntéw ornych oraz upraw;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw;
4) zachowanie iochrone istniejagcych rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) dla terenéw 5RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR z uwagi na poiozenie w calosci lub w czesci w strefie
ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru zabytkéw i cmentarza ujetego w wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw obowigzuja zapisy §8 pkt 1;
7)dla terenu 2RNR, zuwagi na polozenie wczesci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 10-32/6 obowigzujg zapisy §9 pkt 5;

8)dla terenu 3RNR, zuwagi na potozenie wczeéci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 10-32/4 obowigzujg zapisy §9 pkt 4;

9)dla terenu 7RNR, zuwagi na polozenie wczesci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 10-32/10 obowigzujg zapisy §9 pkt 5;

10) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR,

10RNR, 11RNR, 12RNR dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw infrastruktury technicznej;

2) urzgdzen melioracyjnych.

§ 26. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RNL, 2RNL ustala sig:

1) teren gk i pastwisk;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw;
4) zachowanie i ochrong istniejgcych rowdéw melioracyjnych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6)z uwagi na polozenie w caloéci lub wczeéci w strefie ochrony ekspozycji parku wpisanego do rejestru
zabytkéw i cmentarza ujgtego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowiazujg zapisy §8 pkt 1;

7) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5;

2. W zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RNL, 2RNL dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw infrastruktury techniczne;j;

2) urzadzen melioracyjnych.

§ 27. W zakresie szczegétowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
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1) tereny komunikacji publicznej — drég dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terenu 2KDD, zuwagi na polozenie wczedci, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego AZP 10-32/12 obowigzujg zapisy §9 pkt 4;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR ustala sie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 3KR, 4KR, 5KR z uwagi na potoZenie w calosci lub w czeéci w strefie ochrony ekspozyciji parku
wpisanego do rejestru zabytkéw i cmentarza ujetego w wojewodzkiej ewidenciji zabytkéw obowigzujg zapisy §8
pkt 1;

4) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.
Rozdziat 3.
Ustalenia koricowe
§ 30. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw PEW, PEF: 30%;
2) dla terenéw KDD i KR: 0%;

3) dla pozostatych terenéw 15%.
§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVI111/213/2026
Rady Gminy Potegowo
z dnia 22 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY POTEGOWO
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkowko, Lupawa | Zochowo w gminie
Potegowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada
Gminy Potegowo rozstrzyga co nastepuje:

§ .1 Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej iw wigkszoéci niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania gidwnie pod tereny rolnicze z zakazem zabudowy i elektrownie
sloneczne i wiatrowe, nie wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy istniejacych drég gminnych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie obcigzenia budzetu
gminy z tego tytutu. W planie sankcjonuje sie wytgcznie istniejgce drogi w liniach rozgraniczajacych.

1. W przypadku zadan publicznych wyltonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie ina zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo wzaleznosci od wielko$ci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdinionych w §1 lub
stuzgeych innym cefom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspéifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewédztwa,
¢) dotacji i pozyczek 2z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly nr XXVIII/213/2026
Rady Gminy Potegowo
z dnia 22 maja 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zgospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Potggowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o pinowaniu i zagopospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688) przygotowata dane przestrzenne planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaly.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,26218,mpzp-dla-obszaru-rolnego-zlokalizowanego-na-granicy-obrebow-malczkowko-
lupawa-i-zochowo-w-gminie-pot.htmli
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UZASADNIENIE
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla_ obszaru rolnego
zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie
Potegowo

1. Obszar opracowania obejmuje cze$¢ obrebéw Malczkéwko, Lupawa i Zochowo, gminy Potegowo o
powierzchni ok. 391 ha. Sam obszar opracowania jest terenem gtéwnie rolniczym, gdzie dominujg
pola uprawne, otoczone fgkami, zadrzewieniami $rédpolnymi, szpalerami drzew oraz terenami
podmokiymi. Czesciowo pokryty jest lasami. Poludniowg granice opracowania stanowi zabudowa
mieszkaniowa wsi Malczkowo, tereny zieleni urzgdzonej oraz lasy. Z kolei wschodnig granice
opracowania wyznacza granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Lupawy (PLH220036),
w zasiegu ktérego przebiega rzeka Lupawa. W potudniowej oraz wschodniej czesci opracowania, na
niewielkim fragmencie, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
SN15kV. Pozostale granice stanowia grunty lesne oraz rolne. W zasiggu opracowania wystepuje
uzytek ekologiczny bagno o charakterze fgkowo-torfowiskowym, majgce znaczenie dla zachowania
réznorodnych typéw siedlisk oraz pomniki przyrody: ,Dgb kiodowany”, ,Dgb widlowy, ,Grab
alejowy”, ,Sosna lorda”’, ,Choina dostojna”, ,Lipa parkowa” i ,Dab alejowy”. Teren opracowania to
typowy obszar wiejski, znajdujgcy sie na poludniowy zachéd od Potegowa.

2. W granicach obszaru objetego projektem planu, obowigzuje czesciowo miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Cmentarz w Lupawie”, przyjety uchwata nr XX1/224/2001 z dnia
30.11.2001 r., kitéry przeznacza tereny pod teren cmentarza, zieleni, parkingdw oraz drég
publicznych.

3. W przedmiotowym planie powielono lokalizacje cmentarza z obowigzujacego dotychczas planu
miejscowego — wyznaczono stref¢ sanitarng w odlegiosci 50,0m, poniewaz najblizsze budynki
mieszkalne (zlokalizowane poza granicami planu) majg dostep do sieci wodociggowej.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie
uchwaly nr LXVII/622/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru rolnego zlokalizowanego na
granicy obreb6w Malczkéwko, Lupawa i Zochowo w gminie Potegowo.

5. Dla dzialkki nr ewid. 36/16, obr. tupawa, Wejt Gminy Potggowo wydal decyzje o warunkach
zabudowy znak PP.6730.18.2023 z dnia 18.08.2023r., przeznaczajgcg przedmiotows dziatke pod
zalesienie, tym samym w procedowanym planie miejscowym usankcjonowano postanowienia
wydanej decyzji.

6. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo (2024)
wskazuje, iz przewazajgca czes$é terenu opracowania zostata oznaczona jako obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Pozostate tereny przeznaczone sg pod obszary lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

7. Stosownie do art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Potegowo
jest zwolniona z obowigzku stwierdzenia, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo.

8. Dla przedmiotowego opracowania nie ustalono gminy pobliskiej, w rozumieniu ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych — zadna z sgsiednich gmin nie znajduje sie w
odleglosci mniejszej niz dziesigciokrotno$é maksymalnej catkowite] wysokosci elektrowni wiatrowej
lokalizowanej na terenie planu.

9. Do planu zostata sporzadzona ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw
Malczkéwko, Lupawa i Zochowo w gminie Potegowo”,

10. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rolnego ziokalizowanego na
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granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potegowo, uzyskal wszystkie

wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.
Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczeristwa na
poszczegdlinych etapach procedury planistycznej, wynikajgce m.in. z ustawy o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, {j.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP i stronie internetowej Urzedu
Gminy Potegowo oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 09.10.2023r. o
przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skiadania do niego
wnioskow w terminie do dnia 30.10.2023r., a takze w zwigzku z art. 6e ust. 1 pkt 1 ustawy o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych poinformowano o spotkaniach otwartych,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP i stronie internetowej Urzedu
Gminy Potegowo oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 21 listopada 2024 r. o
rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczgcych projektu planu miejscowego. Konsultacje
obejmowaly: zbieranie uwag w terminie od 6 grudnia 2024 r. do 10 lutego 2025 r., spotkania
otwarte w dniach: 18 grudnia 2024r i 28 stycznia 2025r. oraz przeprowadzenie geoankiet w
formie elektronicznej na platformie voxly.pl. Uwagi zabierano w terminie do 10 lutego 2025 r.

¢) we wskazanym terminie (od 6 grudnia 2024 r. do 10 lutego 2025 r.) wplynela jedna uwaga od
osoby fizycznej — uwaga zlozona ustnie do protokotu w trakcie drugiego spotkania otwartego.
Uwaga dotyczyla wprowadzenia dodatkowej linii zabudowy od strony zabudowan wsi
Malczkowo oraz usankcjonowania istniejacej drogi gruntowej, igczacej teren parku z droga
3KDD. Wiéijt Gminy Potegowo uwzglednit uwage w calosci. Wprowadzenie zmian, wymagato
ponowienia czynno$ci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 5a i 6 lit. b, t.j. opiniowania i uzgadniania,
natomiast nie wymagata przeprowadzenia ponownych konsultacji spotecznych. Wprowadzona
zmiana nie dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko.

d) po zakonczonych konsultacjach sporzgdzono raport podsumowujgcy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

e) wdniu 26.11.2025r. na sesji Rady Gminy Potegowo przedmiotowy projekt zostat poddany pod
glosowanie. Projekt nie uzyskal wymaganej wiekszosci gloséw, z uwagi na wprowadzony w
projekcie planu zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych. Dokonano korekt w
projekcie i skierowano go do ponownego uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkdw.

f) po otrzymaniu uzgodnienia od konserwatora zabytkéw, ogloszono i obwieszczono w prasie
publicznej, na stronie BIP i stronie internetowej Urzedu Gminy Potegowo oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12 lutego 2026 r. o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
dotyczgcych projektu planu miejscowego. Konsultacje obejmowaly: zbieranie uwag w terminie
od 27 lutego 2026 r. do 30 kwietnia 2026 r., spotkania otwarte w dniu: 24.03.2026 o godzinie
15.30 (forma on-line) i o godzinie 16.00 (spotkanie bezposrednie) oraz przeprowadzenie
geoankiet w formie elektronicznej na platformie voxly.pl. Uwagi zabierano w terminie do 30
kwietnia 2026 r. W ustawowym terminie nie wplynetfa zadna uwaga.

g) po zakonczonych konsultacjach sporzadzono aktualizacje raportu podsumowujacego przebieg
wszystkich konsultacji spotecznych, zawierajgcy wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg
ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

12. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, Lupawa i Zochowo w gminie Potegowo,
w ustawowym terminie wplynelo 5 pism od instytucji. Brak wnioskdw od oséb fizycznych i prawnych.
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Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczaine linie
zabudowy, okreélenie geometrii dachéw, oraz okre$lenie minimainego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych
oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury ustalono zapisy ochronne dla parku wpisanego do rejestru zabytkéw, cmentarza
ewangelickiego wpisanego do ewidencji zabytkéw oraz dla stanowisk archeologicznych ujetych w
ewidencji zabytkéw. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robét budowlanych w zakresie sieci i
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym w szczegélno$ci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwosé
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany
przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgiednia
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. przeznaczenie terenéw pod tereny lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii — fotowoltaika, elektrownia
wiatrowa, a takze pod zabudowe zagrodows.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly nr LXVII/622/2023 z dnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, Lupawa i Zochowo w gminie Potegowo,
celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przede wszystkim kontynuacja zamierzeri polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w
uchwalonym Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Potegowo i innych programéw strategicznych. Jednoczesénie projekt planu ma umozliwié, na
wniosek Inwestora, lokalizacje odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz
500kW wraz z ich strefami ochronnymi, w tym elektrowni wiatrowych, wraz z infrastrukturg
towarzyszacg. Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréw i
zasad zagospodarowania oraz zabudowy.

13. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru rolnego
zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potggowo, jest
zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Potegowo, dokonang w ramach ,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach Gminy Potegowo (2016 — 2024 r.)’ (Uchwata Nr LXXI11/682/2024
Rady Gminy Potggowo z dnia 16 lutego 2024 r.).

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie wptywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy. Uchwalenie zamierzonych funkcji daje korzystny ekonomicznie
dla gminy bilans. Opracowywany plan ma nie tylko uzasadnienie ekonomiczne, lecz takze
formalno-prawne.

15. Wéjt Gminy Potegowo, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Gminy Potegowo raport podsumowujacy przebieg konsultacii
spotecznych.
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16. Wejscie w 2zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru roinego
zZlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potggowo, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
zabudowy zwigzanej z energig odnawialng, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwego poziomu
ochrony poszczegoéinych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

17. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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13. Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potegowo. (12:57:38 -

Podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
rolnego zlokalizowanego na granicy obrebéw Malczkéwko, tupawa i Zochowo w gminie Potegowo.

Gtosowanie zakonczone wynikiem: przyjeto

13:00:43)
glosowanie
jednostka Rada Gminy Potegowo
wynik
data 22 maja 2026 r.
typ gtosowanie jawne imienne

Podsumowanie

status
ZA
PRZECIW
WSTRZYMALO SIE
Wyniki imienne

Ip nazwisko

1 Brzeski
2 Francuz
3 Krakowiak
4 Krymska
5 Kwidzinska
6 Majewska
7 Matecki
8 Mazur
9 Socha

10 Szmajda
11 Szulga

12 Tecza

13 Zabieglik
14 Zientarski

15 Zurawski

ilos¢ procent
10 71.43 %
1 7.14 %

3 21.43 %

imie

Zenon
Dawid
Witold
Sylwia

Anita

Monika

Rafat

Teresa

Marlena

Renata
Michat
Jolanta

Lucjan

Waldemar

Teodor

czas 13:00:32 - 13:00:43

wiekszos¢

status
pula gtosow
oddanych gtoséw

nieoddanych gtoséw

zwykta wiekszos¢

ilos¢ procent

14 93.33%

1 6.67 %

gtos

ZA

ZA

WSTRZYMAL SIE
ZA
WSTRZYMACLA SIE
PRZECIW

ZA

ZA

ZA

ZA

nieobecny

ZA

ZA

WSTRZYMAL SIE

ZA



